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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Slgjan 4 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fireningens byggnader
Byggnaderna som byggdes under aren 2010-2011 ligger i Umed kommun och har beteckningen Umeé

Slsjan 4. Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade hos Lansforsikringar Visterbotten.

Féreningens byggnader utgors av tva bostadshus med 29 bostadsrittsldgenheter med tillhdrande
lagenhetsforrad. Till byggnaderna hor ocksa 30 st parkeringsplatser i carport med tillhdrande forréd,
varav tvé av platserna har handikappbredd. Ovriga bilplatser utan tak &r en handikappanpassad och fyra
stycken gistparkeringsplatser.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2629 m2 utgér ligenhetsyta.

Byggnaderna #r anslutna till Umed Energis fjarrvirmenit for virmeleverans. Ligenheterna dr utrustade
med Telia Bredband Fiberlan samt mekanisk till- och franluftsventilation med vérmeétervinning.
Gemensamt soprum finns for kéllsortering av hushallsopor. Gemensam lekplats for barnen finns vid

husen.

Férvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med HSB Ume# om fastighetsforvaltning, Norrlands Miljovérd for
trapphusstddning samt MoonShine f6r snérojning och sandning.

Foreningen har tecknat ett avtal med Aspia AB om ekonomisk férvaltning och Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB om revision .

Beskattning

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. freningen &r en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten firdigstilldes 2011 och har deklarerats som fardigstélld samt har &satts vérdedr 2011.
Bostadsrittsligenheterna ar efter virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r direfter belastas de
med halv fastighetsavgift ar sex till tio. Fran och med ér elva utgar full fastighetsavgift.

Foreningen har sitt site i Umed. 4
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Var digitala underhallsplan for fastigheten &r nu uppdaterad. Den berdknas nu pa en 30-érig
investeringsplan, det betyder att vi hojer avsittningen till Underhéllsfonden och avsitter 217tkr/4r.
Vi har fornyat byggnadslovet for inglasning och tak, det géller fram till och med 2023.

Energi Retur har paborjat en energioptimering av fastigheten detta &r ett femarigt projekt.

Under aret har vi paborjat diskussioner avseende solceller och laddboxar. Vi hoppas att detta skall ge
foreningen mdojlighet att vara med i omstillningen till klimatsmarta alternativ.

Vi har i samarbete med Sagoviigen 2 anlitat Securitas for att bevaka gistparkeringarna. I samband med
detta sa upplater foreningarna p& Sagovigen 24 och Sagovégen 2 sina gistparkeringar till varandras
gister, parkeringstillstind erfordras.

Under aret har vi genomfort den &rliga hiss- och lekplatsbesiktningen med godkiinda resultat. Vi har
reviderat och godkiint nya foreningsstadgar. Vi genomforde en stiddag i maj ménad dé tradgérdsytorna
var stidades och utemoblerna méalades.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2018-04-18 och dérpa paféljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning:

Per Sandstrém Ledamot Ordftrande
Anders Asplund Ledamot Vice ordforande
Fredrik Rundqvist Ledamot Sekreterare
Monica Merum Ledamot

Helena Springare-Nilsson Ledamot

Stefan Olsson Suppleant

Johanna Johansson Suppleant

- Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tvd i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfésrda sammantrdden samt ett foreningsmote.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Marcus Sundberg (huvudansvarig)

Valberedning
vakant

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-20.

Forcndringar i medlemsantalet
Vid arets borjan uppgick féreningens medlems antal till 48 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 47 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 1 st 6verlatelser av bostadsritter skett (fg ar 5 st). ;»
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Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017
Nettoomséttning 2381 2377
Resultat efter finansiella poster 392 401
Soliditet (%) 45,3 44,6
Arsavgifter per m2 bostadsyta 823,49 823,49
Lén per m2 bostadsyta 12 926,65 13 082,65
Genomsnittlig skuldrédnta 1,44 1,12

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre

insatser avgift underhall

Belopp vid arets ingéng 23988600 3118785 273 628
Auvsittning yttre rep.fond 57 000

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23988600 3 118 785 330 628

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
reservering fond for yttre underhall
arets vinst

disponeras s att
i ny rikning 6verfores

2016
2381

90

43,0
823,49

13 789,24
1,90

Balanserat

resultat

217 143
-57 000

401 400

561 543

561 543
217 000
391 525
1170 068

1170 068
1170 068

2018

2 381

-7

42,9
823,49

13 803,90
2,40

Arets

resultat

401 401

-401 400
391 526
391 527
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Totalt

27 999 557
0

0
391 526
28 391 083

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter. ;-
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

i

2018-01-01
-2018-12-31

2380818
2 380 818

-765 723
-88 338
-53 882

-593 624

-1 501 567
879 251

-487 725
-487 725
391 526
391 526

391 526
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2017-01-01
-2017-12-31

2376 859
2 376 859

=791 747
-127 682
-65 453
-593 624
-1 578 506
798 353

-396 952
-396 952
401 401

401 401

401 401 -,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

60 325 220
60 325 220

60 325220

80
62 206
62 286

2326322
2 326 322
2 388 608

62 713 828
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2017-12-31

60918 844
60 918 844

60 918 844

80
73 305
73 385

1787 495
1787 495
1 860 880

62779 724
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

27107 385
330 628
27 438 013

561543
391 526
953 069
28 391 082

33937 026
33 937 026

47 133
61165
38 425
178 416
60 581
385720

62 713 828
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2017-12-31

27107385
273 628
27 381 013

217142
401 401
618 543
27 999 556

22 281 909
22 281 909

12 112 383
126 835

19 053

182 037
57951

12 498 259

62779 724
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#inna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna

réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter {or
forbittringar av tillgangars prestanda, utSver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgAngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Sverstiga dess berdknade verkliga vérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Foéreningens fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering sker enhgt

stadgarna med minst 20 kr per m2 bostadsarea eller enligt underhallsplanen.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga nettointikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stdd
Reparationer och underhall
El

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renhallning

Snorjning

Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Bredband

Not 4 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader
Arvoden och andra ersdttningar

Sociala kostnader
Totala arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018

2 164 968
215 800
50

2 380 818

2018

91614
129 489
73 402
177 601
79 207
47 225
33 247
19372
36 487
78 079
765 723

2018

41 000
12 882
53 882

2018

63 480 381
63 480 381

-2 561 537
-593 624
-3 155161

60 325 220
27 000 000

6 400 000
33 400 000
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2017

2 164 968
211 841
48

2 376 857

2017

89292
140 059
66 373
172 796
80 163
53 839
57103
19 053
35938
77 131
791 747

2017

46 000
14 453
60 453

2017

63 480 381
63 480 381

-1 967913
-593 624
-2 561 537

60 918 844

27 000 000
6 400 000
33 400 000
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Not 6 Fordelning av drets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikning ovan

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall
Arets resultat efter foridndring av fond for yttre underhall

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalt fastighetsskotsel
Forutbetalt forsékringspremier
Forutbetalt bredbandsavgift
Forutbetalt 6vrigt

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 13n.

Rintesats
Langivare %
SEB 1,44
SEB 2,01
SEB 0,91

Avgar kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2020-06-28
2022-06-28
2020-12-28

2018

391525
-217 000
174 525

2018-12-31

0

34 306
19 102
8798
62 206
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2017

401 401
-57 000
344 401

2017-12-31

13 526
33369
19 102

7309
73 306

Lanebelopp
2018-12-31
12 054 053
10239 053
11 691 053
33984 159

-47 133

Lanebelopp
2017-12-31
12 069 764
10 254 764
12 069 764
34 394 292

-12 112383

Léan med slutbetalningsdatum inom 1 4r betraktas som kortfristig skuld tillsammans med amortering inom

1 &r. Redovisningen 4r éndrad jaimfort med fg 4r.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem 4r efter balansdagen

2018-12-31

36 411 000
36 411 000

2018-12-31

33748 494
33748 494

2017-12-31

36 411 000
36 411 000

2017-12-31

34 158 657

34 158 657
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Var revisionsberittelse har limnats 2019-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor

Monica Merum
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sljan 4, org.nr 769620-6627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Slgjan 4 for &r 2018.

Enligt v&r uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till

att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara méal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pAverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedSmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund fér vira
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsilktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsitgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthtrande upplysningar.

e drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida , »




det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forh&llanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
4r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden
gbra att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittsforeningen Sl5jan 4 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman bebandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat 4r tillrickliga och &indaméilsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad sA att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt

avseende:
o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller
o  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka ;4
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tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bed6mning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omriden och forhéllanden som &r
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fsreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som
4r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r férenligt med

bostadsrittslagen.

Umeé den 17 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N

L o
Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor




