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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Sankt Hans Torg

Foreningen har till dndamal att forvalta foreningens cgendom och i dess fastighet, utan tidsbe-
griansning, uppldta bostider it medlemmarna. Medlems ritt 1 foreningen, pa grund av sadan upp-
latelse, kallas bostadsritt. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt siite 1 Ystad.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2
Nir en bostadsriitt dverlatits till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och flytta in 1 ligen-
heten endast om denne antagits som medlem i foreningen. Forvirvaren skall skriftligt anséka om
medlemskap i foreningen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det
att ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préva fraigan om medlemskap. Till ansdkan
skall, 1 enlighet med géllande lagstiftning, bifogas underskriven kopia av kope- eller dverlatelse-
handlingen. Som underlag for provningen har féreningen rétt att ta cn kreditupplysning avseende
skanden.

Medlemskap i foreningen beviljas endast fysisk person som évertar bostadsrétt 1 foreningens hus.
Den som en bostadsriitt har dvergatt till fir inte vigras medlemskap om féreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare.
Medlemskap beviljas e¢j om:

- Forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i foreningens fastighet.

En dverlatelse ér ogiltig om den, som en bostadsriitt overlatits eller dvergatt till, inte antas till
medlem i foreningen.

EKONOMISKA PLANEN
§ 4
Foreningens ekonomiska plan utgdr grunden for berikning av ligenheternas individuella andels-

virden. Den eckonomiska planens ldgenhetspecifikation anger respektive ldgenhets och lokals
ytor. Den ekonomiska planen ar en offentlig handling.

GRUNDINSATS, AVGIFTER OCH HYROR

§ 5

Hyror och avgifter, som arsavgift, upplatelse- och éverlatelseavgift och pantfdrskrivningsavgift
faststiills av styrelsen, liksom eventuell grundavgift vid ombildning. Fordandringar av grundinsat-
ser beslutas av foreningsstimma



Arsavgift

Foreningens lopande kostnader finansicras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for beriikning av arsavgift kriver stadgeiéindring i enlighet
med bostadsrittslagens majoritetskrav.,

Upplatelse- och éverlatelseavgift

Overlatelseavgift tas ut med 2,5% av prisbasbeloppet. Avgiften debiteras i samband med med-
lemsansdkan och skall erliggas senast 30 dagar efter dag for medlemsansdkan.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren.

Pantforskrivaingsavgift

Pantséttningsavgiften dr 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Pantséittningsavgift betalas
av pantsittaren, senast 30 dagar efter foreningens notering om pantforskrivningen.
Férseningsavgifter

Avgifterna skall betalas pa sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betal-
ning sker samt avgift for paminnelse enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader
m.m.

BUDGET, UNDERHALL OcH FONDER

§ 6
Styrelsen skall drligen uppritta drifts- och likviditetsbudget 6r berdkning av kommande arsavgift

och hyror.

Driftsbudget skall omfatta kostnader {or drift och reparationer samt kostnader fér beslutad un-
derhallsplan jamte avskrivningar, skatter och lanerintor.

Styrelsen skall uppritta savil kort- som langsiktig plan {or fastighetens underhall.
Likviditetsbudget skall visa foreningens kassaflode med hinsyn tagen till savil I6pande betal-
ningar samt planmissiga och eventuellt beslutade extra amorteringar.

Styrelsen ska uppriitta en langsiktig underhallsplan foreningens fastighet. Planen skall innehdlla
en komplett bild av for savil underhdll som ersittningsatgérder for bade den fasta och 16sa egen-
domen. Planen skall innchalla budgetunderlag for mojliggérande av arliga avséttning till en fond
for yttre underhall. Styrelsen skall ocksa drligen utfora protokollford besiktning av foreningens
egendom.

Inom fdreningen ska finnas en fond for fastighetsunderhall, benimnd Fond tor yttre underhall,

Avsiittning till Fonden f6r yttre underhall skall ske 1 enlighet med antagen underhallsplan eller
minst 0,5% av fastighetens taxeringsvirde. Fonden far endast belastas med kostnader for plan-
massigt underhall och investeringar.

VINST

§ 9
Avgifter och hyror skall siittas pa ett sitt att de generar tillrickligt resultat for avsittning till fon-
der och for uppritthallande av en sund likviditet.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna 1 forhallande till l[agenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.



UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

$ 10

Om foreningen upploses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till ligen-
heternas insatser.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller &ven
vinds- och killarforrad. Samtliga atgirder som bostadsriittshavaren utfor eller later utféra i 14-
genheten ska ske pa ett fackmaissigt sitt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhdll och reparationer av bland annat:

ledningar for avlopp, virme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten
och inte tjdnar fler dn en ldgenhet

till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar. Bostads-
rittshavare svarar &ven for all malning och underhdll av ytterdérrens yttersida om dérren dr
utbytt pa bostadsrittshavares bekostnad.

icke birande innerviggar samt ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte un-
derliggande ythehandling, som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamaéss-
igt sitt;

lister, foder och stuckaturer

innerddrrar

for de vattenfyllda radiatorerna svarar bostadsrittshavaren for malning

clektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

cldstdder, inklusive tillhérande rokgangar

ventiler till ventilationskanaler

sdkringsskap och darifran utgaende elledningar i ligenheten, brytare, cluttag och fasta arma-
turer’

brandvarnare

fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all malning
forutom utviindig malning; motsvarade géller for balkong- eller altandérr

[ bad-, dusch- eller annat vatrum och WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland
annat dven for:

till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive kldmring

rensning av golvbrunn

tviattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

ventilationstlikt

elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren tor all inredning och utrust-
ning sasom bland annat:

vitvaror

forekommande koksflikt och ventilationsdon

forckommande disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vat-
tenledning

kranar och avstingningsventiler



Bostadsrittshavaren svarar inte {or reparationer av ledningar {6r avlopp, virme, gas,
clektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar tler dn en lagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrittslagen.

Vid underhall och reparationer 1 lagenheten dr bostadsrittshavaren ocksa skyldig att folja
de anvisningar styrelsen meddelat.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till foreningen anmila fel och brister 1 sadan lidgen-
hetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Renhéllning och snoskottning av balkong.

Till lagenheten horande forrad skall bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott
skick.

§ 12
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrickning att an-
nans sidkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, riitt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 13

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare inneha-
vare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne utfort.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN ELLER TILLHORANDE UTRYMMEN

§ 14
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgiird 1 fastigheten besluta om repa-
ration och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar {or.

§ 15
Bostadsrittshavaren far forcta forindringar 1 ldgenheten. Visentlig fordndring fir dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utféras pa ett fackmannamissigt
sétt.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, t ex éndring i birande konstruktion, indring av

ring.

Medlem far ¢j utan styrelsens tillstand uppsitta antenn for mottagning av radio- eller tevesigna-
ler.

SUNDHET, ORDNING OCH GOTT SKICK

$16

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nidr han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och riitta
sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bo-
stadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans
hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.



§ 17

Foretridare for foreningen har riitt att fa komma in 1 ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér bostadsritten
skall tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltriide till ligenheten, ndr foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

§ 18
En bostadsriittshavare far ej upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt bru-
kande utan styrelsens medgivande.

Medgivande till andrahandsuthyrning medges endast 1 de fall bostadsrittslagen foreskriver med-
givande.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om medgivande till uppldtelsen. I anso-
kan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ligenheten
skall upplatas. Foreningen édger rétt att ta ut en arlig avgift vid andrahandsuthyrning med 10% av
gilllande prisbasbelopp.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i1 ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

NYTTIANDERATTENS FORVERKANDE
§ 19

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn som permanent bo-
stad.

§ 20
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttsla-
gens bestimmelser forverkas bland annat om:

- bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

- ldagenheten utan styrelsens skriftliga medgivande upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan med-
lem

- ldgenheten anvénds f6r annat indamal én bostad

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet
ar véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids 1 fastigheten.

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom tastigheten cller rittar
sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta.

- bostadsrittshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors.

- ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande
eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséittning

Bostadsrittslagen innchaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostads-

rattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.



§ 22
Om fOreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséatining for
skada.

§23

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsidgning skall bostadsritten
tvangsforsiljas sd snart som maojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda bor-
gendrer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om nagot annat. Forséljningen far dock
ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

STYRELSEN
§ 24

Styrelsen skall bestar av minst tre och hogst fem ordinarie ledamdéter
Styrelseledamdéter villjs av foreningsstimman for en mandatperiod av tva dr.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viiljas dven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt nédrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ér bosatt i foreningens
hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas, férutom
av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledamoter i forening.

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterli-

gare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sétt och foras i
nummerfoljd.

Styrelsemdte kan hallas per telefon. Protokoll skall da féras pa vanligt sitt. Styrelseméte kan
dven ske per capsulam, dvs. genom att ett protokoll med fGrslag till beslut cirkuleras eller utsinds
till var och en av ledaméterna. Protokollet undertecknas av de ordinarie styrelseledaméterna. En
forutsattning for mote per capsulam ér att samtliga styrelscledamoter bitrider de beslut som fatt-
tas.

§ 26
Styrelsen ér beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet ¢verstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av de nir-
varande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. For giltigt beslut er-
fordras enhillighet nir, for beslutsforhet, minsta antalet ledamdter dr nidrvarande.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhidnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller toreta visentliga till- eller ombygg-
nadsatgérder av sadan egendom eller belana téreningens fasta egendom.

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetsfor-
teckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingaende personuppgifter pa sitt som
avses 1 personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har rétt att pa begiiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bo-
stadsrattsligenhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION
§ 29

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar 1 enlighet med drsredovisningslagens
allminna bestimmelser om arsredovisningens delar Styrelsens forvaltningsberiittelse, revisions-
berittelse samt styrelsens yitrande i anledning av revisorernas eventuella anméirkningar skall
hallas tillgingliga minst tva veckor fore det foreningsmaote de skall forekomma for behandling.

§ 30
Foreningsstimma skall vilja minst en och hégst tva revisorer. Revisorer viljs for tiden frian ordi-
naric foreningsstimma fram till niista ordinaric foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte
behdver vara medlemmar i1 foreningen - skall minst en vara auktoriserad cller godkénd revisor.

Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
§ 32
Ordinaric foreningsstimma skall hallas arligen senast fore juni manads utgang.
§ 33

Medlem som oOnskar anmila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen cller revisor finner skil till det cller niir minst cn
tiondel av samtliga rdstberittigade medlemmar skriftligen begir det hos styrelsen med angivande

av drende som 6nskas behandlat pa stimman. Kallelse skall utfirdas inom fjorton dagar fran den
dag da sadan begiran kom in till féreningen.

Pa ordinarie téreningsstimma skall forekomma:

- Oppnande

- Godkdnnande av dagordningen

- Val av stimmoordforande

- Anmilan av styrelsens val av protokollfdrare

- Val av justeringsman att tillsammans med ordférande justera motets protokoll

- Val av rostriknare

- Friaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

- Faststillande av rdstlingd

- Foredragning av styrelsens arsredovisning

- Foredragning av revisorns berittelse

- Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

- Beslut om resultatdisposition

- Friga om ansvarsfrihet {or styrelscledaméterna

- Beslut om arvoden at styrelscledaméter och revisorer f6r nastkommande verksamhetsar
- Val av styrelseledamdoter

- Val av revisorer

- Val av valberedning

- Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
- Avslutande



§ 36

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller ge-
nom postbefordran tidigaste sex veckor fore och senast tvd veckor fore ordinarie och extra
stimma.

§ 37

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innchar bostadsritt gemen-
samt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt géllande lag.

§ 38
Medlem tar utdva sin rdstritt genom ombud. Ombudet far inte foretriida mer dn en medlem.,

Ombudet skall forcte en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfir-
dandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, registre-
rad partner, sambo, annan nérstacndc cller annan medlem far vara bitrade.

Som nérstaende till medlemmen enligt foregaende stycke anscs dven den som ér syskon cller
slikting 1 ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvagrad med honom eller
henne 1 ritt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene ér gift med den andres syskon.

$ 39

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer in hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitridder. Vid val anses den vald som har fitt
flest roster. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman in-
nan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 Bostadsrittslagen.

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill nista ordinarie fOrenings-
stimma.

Valberedning skall besta av minst en och hdgst tre medlemmar. Valberedningen skall ha en
sammankallande ledamot som utses vid ordinarie stimma. | hiindelse av vakans skall styrelsen
utan drojsmal informeras. Valberedningen skall till styrelsen, senast en vecka fére ordinarie ars-
mote, inlimna forslag om dess sammansittning. Till valberedning kan inte ledamot 1 styrclsen
inviljas.

§ 41
Protokoll fran foreningsstimman skall héllas tillgingli
stimman.

ot for medlemmarna senast tre veckor efter

s
o

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

§ 42
Meddelanden delges genom anslag 1 féreningens fastighet genom utdelning eller genom elektro-
niskt meddelande.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller Bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fore-
ningar samt ovrig tillimpbar lagstiftning.



Ovanstdende stadgar antogs vid en extrastimma den 22 mars 2006 och vid ordinarie férenings-
stimma den 29 mars 2006.

Andringar i stadgarna infordes efter beslut vid ordinarie arsméte 2007-05-02 och vid extra
stimma 2007-12-11.

Andringar, i enlighet med lagéindringar om tid for revision och kallelser, infoérdes med beslut vid
extra stimma den 23 april 2019 och vid ordinarie arsstimma den 5 juni 2019.
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