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1(13)
STADGAR
for

Bostadsriittsforeningen Skelleftehamnstiget i Skellefted

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och indamal

§1
» Foreningen vars firma 4r Bostadsrattsforemngen Skellefichamnstaget i Skellefted, med séte i
Skellefted kommun, har till &indamal att i fSreningens hus upplata bostadsligenheter f5r
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadstiitt &r den ritt i fSreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Allméinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

$2
Intride i foreningen kan beviljas den som
1. kommer att erhlla bostadsréitt genom upplételse i freningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt till
bostadsligenhet far viigras medlemskap.

$3

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frdn det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora frdgan om medlemskap. Som underlag for
medlemskapsprévningen kan fSreningen komma ait begéira kreditupplysning avseende sékanden.

§4

Den som en bostadsritt vergétt till fir inte véigras intrdde i forenmgen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i § 2 #r uppfyllda och fSreningen skaligen bor godta denne som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren inte avser ait bositta sig permanent i
bostadsligenheten har fsreningen i enlighet med regleringeni § 1 ratt att vigra medlemskap.

Medlemskap fir inte véigras pé diskriminerande grund sfisom t ex ras, hudfirg, nationalitet,
etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell Eggning,

§5

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrétishavarens make/maka far maken/makan inte
végras medlemskap 1 foreningen

Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergtt
till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadstéttshavaren.
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Fér att den som f6rvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap
giller att bostadsriitten efter f5rvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstiende personer.

$6

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far fSreningen uppmana frvirvaren att inom
sex manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fr viigras intrade i foreningen, forvirvat
bostadsréitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs, far bostadsritten
tvangsfrsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen for forviirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

$7
En 6verlételse dr ogiltig om den som bostadsréitten Svergétt till viigras medlemskap i
forenmgen
Detta ghller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsorsiljning enligt bostadsréttslagen.
Har i dessa fall forvérvaren inte antagits som medlem skall féreningen 16sa bostadsritten mot
skilig erséttning utom i fall d4 en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsréttslagen
far utéva bostadsrétien utan att vara medlem.

Rétt for juridisk person som fir medlem att férviirva bostadsrite

$8
En juridisk person som #@r medlem i bostadsréttsfreningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Sverlitelse fSrvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Riitt att utdva bostadsritten

$9

Om en bostadsrétt Sverlatits till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han
eller hon #r eller antas till medlem i fSreningen.

Eit didsbo efter en avliden bostadsrétishavare fir utéva bostadsritten trots att dodsboet inte ir
medlem i fSreningen. Tre &r efter dodsfallet, far freningen dock uppmana dédsboet att inom sex
ménader fién uppmaningen visa att bostadsréitten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras intréide i fsreningen,
har fSrvirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning,

Motsvarande andra stycket géller fr juridisk person om denne har pantrétt i bostadsritten och -
forviirvet sker genom tvingsforsélining enligt bostadsréttslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid dverlitelse

$10

Ett avtal om &verldtelse av bostadsritt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kdparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som
overldtelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte och gava.

Om 6verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r Svetldtelsen ogiltig.
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FORENINGSFRAGOR
Foreningens organisation

§11 .

Foreningens organisation bestér av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsir och arsredovisning

§12
Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Foreningsstimma

§13

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen innan maj manads utgdng.

Extra stéimma skall héllas nér styrelsen finner skil till det. Sddan stdmma skall ocks héllas
om det skriftligen begiérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. I
begéran anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stimma

§14
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till stimma utfirdas tidigast fyra veckor fore
stdmman och skall utfirdas senast tv& veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra
stamma. Skrifilig kallelse ldmnas i breviadorna.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé anslagstavlan vid nedgéngen
till tvéittstugan eller genom brev.

Motionsriitt

§15 ' .
Medlem; som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

$16

Pa ordinarie stdmma skall fsrekomma:

* val av stdimmoordfrande

anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare
godkiinnande av rostlingd :
faststéllande av dagordningen A

val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet samt val av
rostréiknare

frdga om kallelse behdrigen skett

styrelsens drsredovisning

revisorernas berdttelse

I R

PN
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9. beslut om faststéillande av resultatrikningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av freningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansridkningen

11. beslut i frdga om ansvarsfrihet fSr styrelseledaméterna

12. friga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer for kommande verksamhetsér
samt principer fr andra ekonomiska ersittningar for styrelseledamdter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14, val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. dvriga 1 kallelsen anmiilda drenden

P4 extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra drenden #n de som angivits 1 kallslsen.
Réstning

$17

P4 foreningsstimma har vatje medlem en r8st. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
fSreningen har medlemmen endast en rést.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fSreningen.

Ombud och bitriide

- $18

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllfSretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall frete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller hogst ett &r fran utfirdandet.
Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstdmma medfora hogst ett bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, fOréldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Beslut vid stimma

$§19

Foreningsstdmmans besiut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrider. Vid val anses den
vald som har fitt de flesta rosterna, Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas,

For vissa beslut krévs srskild majoritet enligt bestimmelsetna i bostadsrittslagen.

$20

Om ett beslut som fattats pd fSreningsstimma innebéir att en Iagenhet som upplatits med
bostadsrétt kommer att fSréindras eller i sin helhet behtva tas i ansprk av fSreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad skall bostadsréttshavaren ha gitt med pa besiutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till Andringen, blir beslutet #nd4 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkiints av
hyresnimnden.
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Valberedning

$§21

Vid ordinarie foreningsstéimma utses valberedning for tiden mtlll dess nfista ordinarie
foreningsstimma héllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedmngen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall frréttas
pa foreningsstéimma.

Protokoll

§22
StimmoordfSranden skall sorja for att det {61s protokoll vid reningsstimman. I friga om
protokollets innehAll ghller :
1. att rostliingden skall tas in i eller biliiggas
2. att stdmmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter fSreningsstéimman skall det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
fSreningen for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordfStanden
och den yttetligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsemtte skall foras i nummerfoljd.

Styrelse

$23

Styrelsen bestér av ligst tre och hgst elva ledamoter med l4gst tva och hogst fyra
suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva r. Ledamot och suppleant
kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs pa foreningsstdmma skall mandattiden for hilften, eller
vid udda tal nfirmast higre antal, vara ett r.

Konstituering och firmateckning

$24 ' ‘
Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordférande och sekreterare, Styrelsen utser fyra
personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutforhet

§25

Styrelsen dr beslutfor nir fler 4n hilfien av hela antalet styrelseledamoter dr pirvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rostetal den
mening som ordfSranden bitrider, Néir minsta antal ledaméter #r néirvarande kevs enhillighet
for giltigt beslut.

$26 ‘

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrt. . .
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om véisentliga for dndringar av
Breningens hus eller mark sdsom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom

Vad som giiller fr dndring av ligenhet regleras i § 37.
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Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eller tomtritt.

Revisorer

§27

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rdkenskaper utses arligen vid
stdmman tva revisorer med suppleanter, av vilka en skall vara godkéind revisor.

Revisorerna ska granska foreningens redovisning enligt anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska foreningar och av stimman och dérvid tillse att styrelsens beshut ej strider mot
allmiin lag, forordningar, stadga och stéimmans beslut.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Gver av revisorerna i
revisionsberittelsen gjorda anméirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, trevisionsberiittelsen och styrelsens frklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga f5r medlemmarna minst en vecka f6re
den foreningsstimma, pd vilken de skall behandlas, -

Avgifter till foreningen

§28

Tnsats, arsavgift och andelstal for ligenhet faststills av styrelsen, Andring av insats eller
andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstémma.

Arsavgiften avviigs s att den i forhillande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som beldper pa ldgenheten av fireningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till
fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fre varje kalendermanads botjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i riitt tid utgér drgjsmalsréinta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt firordningen om erséttning for inkassokostnader
mm. .

Underhéllsplan

$29

Styrelsen skall uppritta underhéllsplan f6r genomforande av underhallet av foreningens hus
och &rligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sikerstélla erforderliga medel
for att trygga underhillet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens
egendom besiktigas 1 limplig omfattning och i enlighet med fSreningens underhallsplan,

Fonder

$30

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond for inre underhall for bostadslidgenheter ,

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhillsplan
enligt § 29. -

Auvsiittning till fonden for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsréttshavare till bostadsldgenhet far for att bekosta inre underhéll anvéinda sig av p&
ldgenheten belopande del av fonden. Storleken av pé bostadsligenhet belspande del av fonden
skall héirvid bestdmmas efter frhallandet mellan andelstalet for ldgenheten och de
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sammanlagda andelstalen for foremngens samtliga bostadsligenheter samt med avdrag for
gjorda uttag.

Det $ver- eller underskott som kan uppstd pa fsreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhallsfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny tiikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsforteckning

$31
Bostadsrittshavare har riitt att pd begéiran fa utdrag ur ligenhetsfrteckningen betraffande
ligenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange dagen f5r utfiirdandet samt

1. ldgenhetens beteckning, beltigenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets reglstrermg av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen fOr bostadsriitten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§32

Bostadsritishavaren skall pi egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det mnebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sévil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
dtglrderna, Foreningen svarar for att huset och freningens fasta egendom i Svrigt &r vil
underhéllet och halls 1 gott skick.

Bostadsréttshavaren b teckna forsidkring som omfattar det underhalls- och reparatlonsansvar
som fSljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsréttshavaren skall f5lja de anvisningar som freningen kimnar betriffande installationer
avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing,
For vissa atgdrder i Kigenheten kritvs styrelsens tillsténd enligt § 37. De atgirder
bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackmiissigt.

Till Idgenheten hir bland annat:

 ytskikt pd rummens véiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackméissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ockss for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum, »

¢ icke bdrande innerviiggar, stuckatur,
inredning i ldgenheten och &vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar dcksa for el- och vattenledningar, avstéingningsventiler och i
fSrekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

s ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhtrande lister, foder, karm, t4tningslister, 1as
inklusive nycklar mm; bostadsréttsforeningen svarar dock for malning av ytterddrrens
yitersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr skall den nya dorren motsvara de normer som

_ vid utbytet giller for brandklassning och fuddédmpning,

e glas i fonster och ddrrar samt spréjs pa finster,
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e till fonster och fonsterdorr hrande beslag, handtag, géngjém, thtningslister mm samt
mélning; bostadsréttsforeningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterddrr,
mélning av radiatorer och virmeledningar,
ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar fr informationséverforing
till de delar de 4r synliga i ligenheten och betjéinar endast den aktuella ligenheten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,
kifimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
eldstider och braskaminer,
koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfliikt, med undantag for
bostadsriittsforeningens underhllsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning
som péverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind enligt § 37,

e gruppcentral/siikringsskép och dérifiin utgdende synliga elledningar i leigenheten
brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare,
elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,
egna installationer.

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsréittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta giller 4ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

I forréd, carport bar bostadstittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan. :

Vad avser uteplats som hor till ligenheten svara bostadsréttshavaren for skdtsel och
renhéllning. Bostadsrittshavaren ansvarar f5r underbdll och mélning av den spaljé som &r mot
vister, Malning utfirs enligt bostadsréittsfreningens instruktioner, Vad avser mark/uteplats #r
bostadsrittshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sddan
Idgenhetsutrustning/ledningar som freningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller
enligt lag, :

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet och
vatten, om freningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en
lagenhet. Detsamma giller fr ventilationskanaler.

Féreningen har dédrutsver underhallsansvaret fr ledningar fr avlopp, elektricitet, vatten och
anordningar for informationséverfSring som foreningen forsett ligenheten med och som inte éir
synliga i Iagenheten Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare f5r underhall av radiatorer och
varmeledningar i ligenheten som foreningen forsett ligenheten med, Féreningen svarar ocksa for
rokgéangar och ventllatlonskanaler som fSreningen forsett kigenheten med.

§33

BostadsrittsfSreningen fir 4ta sig att utfora sddan reparation samt byte av inredning och

. utrustning vilken bostadsréttshavaren enligt § 32 skall svara fr. Beslut hirom skall fattas pa
foreningsstdimma och fir endast avse atgéird som fSretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av fSreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens
atghirder enligt denna bestédimmelse skall ske till sedvanlig standard.
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§$34 '

Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot f6reningen for sddana &tgéirder i Kigenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underball och installationer
som denne utfort. .

$35

Om fSreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsriittshavare for
ldgenhetsutrustning eller personligt lisdire skall ersétiningen berdknas utifrian gallande
forsikringsvillkor. -

$ 36

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for Figenhetens skick enligt § 32 i sddan
utstrickning att annans stikerhet dventyras eller det finns risk f5r omfattande skador pé annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt,
far foreningen avhjélpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

$37
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfra atgird som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, eller vatten, eller
3. annan visentlig foréindring av lgenheten.
Styrelsen far inte végra att medge tillsténd till en atghrd som avses i forsta stycket om inte
dtgérden ér till pataglig skada eller oliigenhet for foreningen.

$38

Nar bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utstts fr storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmilj att de inte skiiligen bor tilas, Bostadsrittshavaren skall dven
i 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten jakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfSr huset. Han eller hon skall riitta sig efter de stirskilda regler som
foreningen i dverensstiimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hélla
noggrann tillsyn Sver att dessa ligganden fullgdrs ocksi av dem som han eller hon svarar for
enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrattslagen. :

Om det fbrekommer s&dana straingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsriittshavaren tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om Rreningen séiger upp bostadstéittshavaren med anledning av att
stdrningarna dr sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behaftat med
ohyra fir detta inte tas in i Eigenheten.

$39
Foretridare for bostadsréttsfreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som forenmgen svarar for eller har riitt att utfira enligt § 36.
Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller niir bostadstiitten skall tvangsfSrsiljas
ar bostadsréttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid, Foreningen skall se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oligenhet 4n nSdvindigt.
Bostadsrattshavaren ér enligt bostadsrittslagen skyldig att tala sddana inskrinkningar i
nyttjanderitten som foranleds av nédvandiga Atgtirder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken,
Om bostadsréttshavaren inte ldmnat tillirdde nér freningen har ritt till det kan foreningen
anstka om s#rskild handréickning vid kronofogdemyndigheten,
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§40
En bostadsrittshavare far upplata sin [dgenhet i andra hand till annan fr sjilvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bér begréinsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv fSrséljning eller tvangsforsilining enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten &t avsedd fr permanentboende och bostadstitten till ligenheten innchas
av en kommun eller ett landsting, .

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse fir bostadsrittshavaren dndé
uppléta sin liigenhet i andra hand om hyresnéimnden ldmnar sitt tillstand till uppltelsen.
Tillstand skall limnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet skalt av
hyresndmnden begrinsas till viss tid,

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstind endast
att féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

$41
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personet i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen,

§$42
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda lagenheten for nigot annat ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #ir av avsevird betydelse fr foreningen
eller ngon medlem i freningen,

Avsiigelse av bostadsriitt

$43 : '

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd ar fidn upplitelsen och
dérigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avstigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse, dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréiffar
nérmast efter tre minader frin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

$44
Nyttjanderétten till en Figenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts 4r forverkad
och foreningen saledes berittigad att séiga upp bostadsrdtishavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fidn det att fSreningen efter fSrfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora
sin betalningsskyldighet, _

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift, niir det giller en bostadstigenhet,

~mer én en vecka efter frfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,
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om ldgenheten anviinds for annat dndamal #n det avsedda,
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller
' annan medlem,

6. om bostadsréttshavaren eller den, som Iigenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsloshet #r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset, .

7. om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidosttter sina
skyldigheter enligt § 38 vid anvindning av ligenheten eller om den som Eigenheten
upplétits till  andra hand vid anvéindning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsréttshavare, '

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt § 39 och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta, ' :

9. om bostadsydttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f5r foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt A

10. om légenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller déirmed

likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt
frfarande eller om ligenheten anvinds fr tillfilliga sexuella f5rbindelser mot
ersittning, '

P

§45 .

Nyttjanderéitten 4r inte fSrverkad, om dét som ligger bostadstittshavaren till last fr av ringa
betydelse. ‘

Inte heller 4r nyttjanderditten till bostadsligenhet frverkad pA grund av att en skyldighet som
avses i § 44 p 9 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren r en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av sddan bostadsrittshavare.

§46

En uppségning skall vara skriftlig. Uppstigning pa grund av forhéllande som avses i §44p 3-5
eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillstigelse vidta riittelse utan drojsmil.

Uppségning pa grund av forhéllande som avses i § 44 p 3 fir dock, om det #r friga om en
bostadslédgenhet, inte ske om bostadstittshavaren utan dr6jsmal ansker om tillstand till
upplitelsen och far anstkan beviljad. ‘

Ar det fréiga om sirskilt allvarliga storningar i boendet géiller vad som sdgsi§ 44 p 7 dven om

. nigon tillsigelse om réttelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdrningarna intréffat under

tid d4 lagenheten varit uppléten i andra hand pa siitt som anges i § 40.

§47

Ar nyttjanderiitten forverkad pé grund av forhallande, som avses i § 44 p 1--5 eller 7-9 men
sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far han eller hon
inte ddrefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderétten dr
forverkad pd grund av sddana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 38 tredje
stycket. :

Bostadsrdtishavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om freningen inte har sagt upp
bostadsrétishavaren till avflyttning inom tre ménader fréin den dag da foreningen fick reda pa
forhdllande som avses i § 44 p 6 eller 9 eller inte inom tvé ménader fran den dag dé fSreningen
fick reda pa forhallande som avses i § 44 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
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§48

En bostadsrittshavare kan skiljas frin Jdgenheten pa grund av fSrhallande som avses i
§ 44 p 10 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
ménader fran det att fSreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om frundersskning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar
sin rétt till uppstigning intill dess att tvA ménader har géit fiin det att domen i brottmélet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats p3 ndgot annat sitt.

$49

Ar nyttjanderétten enligt § 44 p 2 frverkad pa grund av drojsmél med betalning av &rsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning; far
denne pa grund av drojsmélet inte skiljas fran Egenheten

1. om avgiften — nér det ir friga om en bostadsléigenhet - betalas inom tre veckor frdn det
att bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att f3 tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgifien inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fién det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka Eigenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ldgenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgifien inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och arsavgiften har
betalats s snart det var mdjligt, dock senast nfir tvisten om avhysning avgéors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
- tillillen inte betala drsavgifien inom den tid som anges i § 44 p 2, har asidosatt sina forpliktelser
154 hog grad att han eller hon skifligen inte bor fi behalla ligenheten. _

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges
i forsta stycket 1 eller 2.

§50

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 44 p 1, 6-8 eller 10,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 44 p 3-5 eller 9, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intréiffar nfirmast efter tre manader frin uppsiigningen, om inte
rétten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppséigningen sker av
orsak som anges i § 44 p 2 och bestdmmelserna i § 49 tredje stycket #r tillimpliga.

Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i § 44 p 2 tillimpas Gvriga bestdmmelser i § 49.

Vissa dvriga meddelanden

$351
Ar sadant meddelande frdn Rireningen som avses i §§ 6, 36, 38, 44 p 1 och § 46, avsint i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall f5reningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pa den.
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T vangsforsiljning

§352 '

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till f5ljd av uppsagmng i fall som avses i
§ 44, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsritislagen s snart som mdjligt, om inte
foreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgentirer vars ritt berdrs av forsiljningen
kommer Gverens om nagot annat. Forséljningen fir dock anst4 till dess att brister som
bostadsréttshavaren ansvarar for blivit atgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Uppldsning
§$33

Forfarande vid foreningens uppldsmng kan beslutas pé tvé av varandra f6ljande
medlemsméten, varav ett skall vara arsmote.

Beslut skall ha minst 96/100-del majoritet (24 av 25).

Om foreningen upploses skall skulder och tillgéngar fordelas lika pa foreningens medlemmar i
forhéllande till andelsinnehav.

Ovanstiende stadgar har antaglts vid forenmgsstammor 2005 04-10 och 2005-08-28.
Ovanstaende stadgar bestyrkes:

Bostadsrﬁttsf’dreningen Skelleftehamnstaget i Skellefted

vt Véowzu% %WW%M

Aina Léfmark Margareté Andersson




