026102704

[

=

«l

0

INNEHALL

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och

sate

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH

MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

§ 4 Ratt till medlemskap

§ 5 Andelsforvarv

§ 6 Familjeréattsliga forvérv

§ 7 Ratt att utdva bostadsratten
§ 8 Provning av mediemskap

§ 9 Nekat medlemskap

AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 10 Insats, andelstal och arsavgift
§ 11 Upplatelse-~, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning

§ 13 Foreningsstdmma

§ 14 Motioner

§ 15 Kallelse till foreningsstdmma
§ 16 Dagordning

§ 17 Rastratt, ombud och bitrade

§ 18 Rostning

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

§ 21 Konstituering och firmateckning
§ 22 Beslutidrhet

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantréde

§ 24 Revisorer
§ 25 Valberedning

60746/17

FONDERING OCH UNDERHALL 8
§ 26 Fonder

§ 27 Underhallsplan

§ 28 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR 9
§ 29 Utdrag ur ldgenhetsférieckning

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

§ 32 Brand- och vatteniedningsskada samt
chyra

§ 33 Bostadsratisforeningens dvertagande
av underhalisgtgéard

§ 34 Forandring av bostadsrattsldgenhet
§ 35 Avhjalpande av brist

§ 36 Ingrepp i lagenhet

§ 37 Anvandning av bostadsratten

§ 38 Tilltirade till lagenheten

& 39 Andrahandsupplatelse

§ 40 inrymma utornstaende

§ 41 Andamal med bostadsratten

§ 42 Avsagelse av bostadsratt

§ 43 Farverkandegrunder

§ 44 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT 15
§ 45 Bostadsrattsféreningens fastighet och
tomtritt

§ 46 Uppldsning

Dessa stadgar har antagits vid
foreningsstammor 2076-05-10 _och
2016-11-29

///,//%4 %é%mé&z

Firmatecknare

MARTEN WADENACK
Namnfértydligande

Firmatecknare <~
5’7 /Q @Df*é )7(:)

Namnfértydligande

Registrerad av Bolagsverket 2017-02-06




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte
Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsrittsforeningen Skonadal i Lund. Styrelsen har sitt séte i Lund.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrétisforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon
genom att verka for en langsiktig h&llbar utveckling.

Bostadsrétt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsritishavare.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kop ska uppriitas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehdlia uppgift om den légenhet som Sverlételsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r dverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intr4de i bostadsriittsfSreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhélla bostadsréitt genom upplatelse i bostadsrittsfreningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsréttsfdreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte skiligen bdr godtas som bostadsréttshavare. Vad som nu
sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadsligenhet Sverghtt till annan nérstiende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergatt till fir inte nekas intr4de i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf &t uppfylida och bostadsrittsfSreningen skiligen bdr
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsréttfSreningens
#ndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas p& diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som frvitrvat bostadsritt till en bostadsl4genhet som inte &r avsedd for fritidstindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som frviirvat bostadsrétt till bostadsligenhet far inte
nekas mediemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsriittsfSreningen méste ha samtycke av
bostadsrtisfireningens styrelse for att genom verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behtvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsfdrsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid frviirv som gors av en kommun eller ett
landsting,

§ 5 AndelsiSrviry

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsl4genhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av forélder som ej sammanbor med barn, makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende néirstidende personer.

§ 6 Familjerittsliga fSrviiry

Om en bostadsrétt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fér bostadsritttsforeningen uppmana fSrvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas mediemskap i bostadsréttsforeningen har
forviirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten
tvAngsforsdljas enligt bostadsritttslagen for firviirvarens rakning,

§ 7 Riitt att utdva bostadsriitten

Niir en bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfreningen.

Ett d8dsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utthva bostadsritten trots att dddsboet inte 4r
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre &r efter dddsfallet fir bostadsriittsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrétisfireningen, har frviirvat bostadsrétten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f3ljs, fir bostadsréitten tvAngsforsdljas for dédsboets ritkning enligt
bostadsréittslagen,

En juridisk person som har pantrétt i bostadsriitten och forvéirvet skett genom tvangsfirsilining elier
vid exekutiv forstiljning, kan tre 4r efter firviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har forvérvat bostadsrétten och stkt medlemskap.
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§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsilining.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdllande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens l6pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
4indring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av freningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tv tredjedelar av de rostande pa foreningsstdmman gitt med pé beslutet.
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgér
drdjsmalsranta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I &rsavgiften ingdende erstttning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsoverforing kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsétiningsavgift av bostadsriittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsikringsbalken och faststills for overlatelseavgift vid anskan
om medlemskap och f8r pantséttningsavgift vid underrittelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avgifien efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning. \/\/
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FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 01/01- 31/12,

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till revisorerna l4mna arsredovisning. Denna bestér av
fSrvaltningsberittelse, resultatritkning, balansridkning och tilldggsupplysningar,

§ 13 Féreningsstimma

Foreningsstimman 4r bostadsriittsfSreningens hogsta beslutande organ,
Ordinarie fSreningsstdimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Extra fireningsstitmma ska hallas n¥ir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdimma ska ocksd

hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga riistberéttigade.
Begiran ska ange vilket 4rende som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst #rende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
H#rendet till styrelsen fre februari manads utging,

§ 15 Kallelse till fSreningsstimma

Styrelsen kallar till fdreningsstdmma,

Kallelse till fdreningsstimma ska innehalla uppgift om de #renden som ska férekomma pd
foreningsstimman.

Kallelse fAr utfiirdas tidigast fyra veckor fire freningsstémman och ska utfiirdas senast tvd veckor
fire foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress #r kiind for bostadsréttsforeningen.

§ 16 Dagordning
Ordinarie freningsstiimma

Vid ordinarie fireningsstdmma ska fdrekomma:

By

PONAN D W

—
D

freningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfSrande

anmilan av stimmoordfrandens val av protokollftrare
godk#innande av r&stlingd

godk#nnande av dagordning

val av tvA personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet
val av minst tva rdstritknare

frAga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgéng av styrelsens drsredovisning

genoroging av revisorernas berittelse

beslut om faststillande av resuitatr8kning och balansrékning
beslut i anledning av bostadsréttsfreningens vinst eller firlust enligt den fastst4llda

balansrgkningen

. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamdter
. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersiftningar fr styrelsens ledamdéter,

revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av fdreningsstimman
beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
val av styrelseledamdter och suppleanter

. beslut om antal revisorer och suppleant

. val av revisor/er och suppleant

. beslut om antal ledamdter i valberedningen

. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

. av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda &renden

som angivits i kallelsen

. foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-8 ovan, ange de 4renden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrade

P3 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsfreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostrat.

En medlems ritt vid foreningsstdamma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem fir pa foreningsstdmma medfbra ett bitrdde.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avlimnas utan rostningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfsranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.

I frdga om protokollets innehall gller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstéimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos

bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
ED




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst fem styrelseledaméter med hogst tva suppleanter.

Foreningsstimman véljer styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nédrmast hogre antal, vara ett ér.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler 4n hélften av hela antalet styrelseledaméter #r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande fSrepar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter ér ndrvarande krivs ephillighet
for giltigt besiut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och hogst tre, samt higst en suppleant. Mandattiden 4r fram
till ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 20 april. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver gjorda
anmdrkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvd
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman l&mna frslag pa arvode och foresla principer for andra

ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhélisplan for genomforande av underhdll av bostadsréttsforeningens

fastighet,
2. A&rligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhli av

bostadstittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet

med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 28 ver- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning. VJ
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur Eigenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har ritt att £ utdrag ur Bgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

10
2,

Cal Gl ol o

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fSr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen fir bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsrétten, samt

datum fOr utfirdandet.

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla l#genheten j#mte tillhrande killarutrymme/n i gott
skick, Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar fir att sévil underhélla som reparera ldgenheten och
att bekosta Atgiirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsitkring som omfattar bostadsr#ittshavarens underhalis- och
reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsr#ittshavaren ska filja de anvisningar som bostadsréttsfreningen limnar betr#ffande
installationer avseende avlopp, véirme, el, vatten, ventilation och anordning for informationsverforing.
For vissa Atglirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstAnd enligt § 37. De dtgirder bostadsréttshavaren
vidtar i l4genheten ska alltid utfdras fackmissigt.

Till ligenheten hir bland annat:

o g

10.

11.
12,
13.

14’
15.
16.

yiskikt p& rummens vilggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa ytskiktet p4 ett fackméissigt stitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i lgenheten och Svriga utrymmen tillhdrande l4genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin, bostadsritishavaren
svarar ocksd fir tappvattenledningar, avstingningsventiler och i fdrekommande fali
anslutningskopplingar pA vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, t4tningslister,

hela ytterddrren inklusive alla funktionsdetaljer sdsom exv. beslag, handtag, gdngj4m,
titningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

glas i fdnster och ddrrar samt sprisjs pa fnster och i fsrekommande fall isolerglaskasset,
till fonster och fnsterddrr htrande beslag, handtag, géngjdrn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsfreningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fonster/fdnsterddrr,

mélning av radiatorer och véirmeledningar,

ledningar fr avlopp, vatten och anordningar for informationstverfring till de delar de #r
synliga i I8genheten och betjéinar endast den aktuella l4genheten,

armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

kl&mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

eldstider och braskaminer,

kuksflikt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstAnd,

skkringsskap, samtliga elledningar i 14genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ltigenheten med.

Ingdr i bostadsritttsupplatelsen forrdd, killarutrymme eller annat légenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fr dessa utrymmen som fr ligenheten
enligt ovan.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att pA egen bekostnad underhélla och reparera redan installerad
markis som bostadsrittshavaren (efter inh#mtat tillstAnd frin styrelsen) har frsett 14genheten med.
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Bostadsrittshavaren ska #ven svara for att ordningsstilla fastighetens fasad om bostadsrittshavaren inte
langre ska ha installerad markis. Ett aterstillande av fastighetens fasad maste ske samrid med styrelsen
och pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadsréttsfreningen anméla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse

“ eller enligt lag.

E;] § 31 Bostadsriittsféreningens ansvar

@ Bostadsriittsfreningen svarar for att huset och bostadsrittsfSreningens fasta egendom, med undantag
) for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, #r vl underhéllet och hélls i goft skick.

g Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

>~ 1. ledningar for avlopp, viirme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har firsett
o l#genheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet (s4 kallade stamledningar),
o™ 2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfdring som

bostadsriitsfireningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
14genhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lgenheten som bostadsréttsfSreningen firsett ligenheten
med,

4, rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskdpa/ktksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. brevlida och/eller postbox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrtémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsrdttslagen.
Detta giller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsrittsfdreningens tvertagande av underhéllsatgird

Bostadsrittsforeningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstiimma och far
endast avse Atgird som firetas i samband med omfattande underhall efler ombyggnad av
bostadsrattsfireningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 34 Foriindring av bostadsritisiligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att forindras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av bostadsrittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsr4ttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till féréindringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 35 Avhjiilpande av brist

Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for l4genhetens skick si att annans sikerhet #ventyras
eller det finns risk f8r omfattande skador p2 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjtlpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad,

§ 36 ingrepp | lligenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstAnd i l8genheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fir avlopp, vérme, eller vatten, eller
3. annan visentlig fdréndring av ligenheten,
Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en Atg4rd som avses i forsta stycket om Atgiirden ir till

phtaglig skada eller ol#genhet fir bostadsriittsfireningen. \AJ

§ 37 Anviindning av bostadsriitten
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Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
uts#tts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj® att de inte skiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa &ligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushéll, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
lagenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Onm det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att storningama omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréttshavaren sdgs upp
med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i l4genheten.

§ 38 Tilltrdade till lagenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har rétt att f komma in i ligenheten nér det behdvs for tllisyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller £or att avhjélpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitien eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pé limplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i kigenheten och utfora nddvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde n#r bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skiil for upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsréttshavaren &nda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnéimnden lémnar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
« om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétien och som inte antagits till medlem i

bostadsrétisforeningen, eller

+ om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en komumun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behtvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrabandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsréittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

MW
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§ 41 Andamal med bhostadsriitten
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Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat #ndamél #n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsr4ttshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva 4r frén upplatelsen och dérigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse dvergr bostadsritten till bostadsrédttsfSreningen vid det manadsskifte som intréffar
n4rmast efter tre manader frin avsgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsr4tt och som tilltrétts br forverkad och
bostadsréttsforeningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drtjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsréittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller en bostadsi#genhet, mer #n en vecka efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat #ndamal
om lagenheten anvinds fir annat #ndamédl #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som l#genheten upplétits till i andra hand, genom vardsi0shet 4r
vallande till att det finns ohyra i l4genheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan osk4ligt
drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

om l4genheten pd annat st vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten fr
upplaten till i andra hand uts#tter boende i omgivningen ftir storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till l4genheten ndr bostadsrittsfreningen har r4tt till
tilitride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursttkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréittshavaren inte fullgtr skyldighet som ghr utbver det han ska gira enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om l#genheten helt eller till véisentlig del anviinds fr niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfilliga sexuella firbindelser mot erstining.

En upps#igning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last #r av ringa betydelse. \/\/
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Ritielseanmodan, upps#gning och sérskilda bestdimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta riittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker r4ttelse innan
bostadsrittsfireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
détrefter skiljas frin ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten 4r forverkad pd
grund av sérskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsriitshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den
dag di bostadsrittsfreningen fick reda pa férhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjander#tten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drgjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmdlet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — n#r det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har I¥mnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten Hr
belligen.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin l4genheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats s snart det var
mbjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket gilller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& htig grad att bostadsr4ttshavaren skiligen inte bor fa
behilla J4genheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 fir dock, om det #r friga om en bostadsl4genhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dr8jsméal anstker om tillstind till upplételsen och fir anstikan beviljad.
Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsréittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag dA bostadsréttsfSreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stmingar i boendet giller vad som sgs i punkt 7 dven om nigon tillségelse
om réittelse inte har skett. Tills#gelse om rittelse ska alltid ske om bostadsréitten #r uppldten i andra
hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadsléigenhet enligt punkt 7 ska socialn4mnden underrilttas. Vid
sitrskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frAn ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrifttsfreningen
har sagt upp bostadsriitishavaren till avflytining inom tvA ménader frin det att bostadsrifttsfreningen
fick reda pA forhAllandet. Om det brottsliga firfarandet har angetts titl 4tal eller om fSrunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppstigning intill dess att tvd
mAnader har gitt frAn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det ritttsliga frfarandet har
avslutats pA ndgot annat siit.

§ 44 Vissa meddelanden EB
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Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillstigelse om stdrningar i boendet

tillségelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angfende nekat medlemskap.

N R WD

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet

eller genom brev.
=)

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt
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Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sésom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 46 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medleramarna i forhéllande till

bostadsrittsldgenheternas insatser,
FD
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