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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom

— e Anvandningsgrans

........ — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
LOKALGATA Lokaltrafik

Parkering

NATUR Naturomrade. Marken skall vara tillganglig for ledningar/diken.

NATUR Naturomrade. Mojlighet att anlagga gc-vag skall finnas. Marken skall vara

gc-vag

FORN Fornlamningsomrade
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Bostader

tillganglig for ledningar/diken

Naturomrade med korbar in/utfart.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Mark och vegetation

Marken far inte bebyggas

gang Gangvag/strovstrak ska finnas.

n Befintlig stenmur far inte rivas med hansyn till biotopskydd och/eller
stenmurens funktion som karaktarsgivande landskapselement. Murbrott
far endast ske for korbar vagpassage/lokalgata.

n, Naturkaraktar skall bevaras och marklov kravs for fallning av trad som har

diameter storre an 20 cm vid 1,0 meter ovan mark for att skydda
skogskaraktar eller tradrida och enstaka ekar.

N3 Markens hojd far inte understiga 4 m 6 h med hansyn till
dagvatten/infiltrationsfoérhallanden. Nya byggnaders fardiga golvhojd
skall vara minst 4,5 meter 6 h.
N4 Anlaggning av skyddsvall mot ytvatten fran akermarken i oster
ke——i Korbar utfart far inte anordnas

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Storsta byggnadsarea ar 200 kvm, varav huvudbyggnad far vara
hogst 150 kvm och uthus/garage far vara hogst 50 kvm. Minsta

tomtstorlek ar 950 kvm.

e Storsta byggnadsarea ar 20 procent av fastighetsarea. Huvudbyggnad
far vara hogst 130 kvm, uthus och garage far vara hogst 30 kvm.

Minsta tomtstorlek ar 750 kvm.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshdjd i meter

b Endast kallarlosa hus

[, 1l Hogsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar inte huvudman fér allman plats.
Genomférandetid ar 15 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

Omhandertagande av dagvatten fran byggnader skall ske i form av ledningar och diken.
Fran byggnader ska avledas dréneringsvatten i form av ledningar. Ovrigt dagvatten skall
avledas pa markytan fran gator, tak och gronytor. | vissa strategiska lagpunkter skall
aven begransade mindre omraden anslutas till detta ledningsnat.

Vid ingrepp pa stenmurar och fallning av trad som har diameter storre an 20 cm vid
1,0 meter ovan mark inom natur- och fornlamningsomrade kravs marklov.

Vid byggnation inom planomradets sddra del kravs tillstand enligt Kulturminneslagen
med hansyn till befintliga fornlamningar vid Eriksore 6:14 och del av 6:1.
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Detaljplan for

Del av Eriksore 5:1, del av
Eriksore 6:1 och Eriksore 6:14,

Morbylanga kommun

Bildkalla: Google Earth






Moérbylanga
kommun

INNEHALL

4
4
4
4

5

\l

Detaljplan for
Del av Eriksore 5:1, del av Eriksore 6:1 och
Eriksore 6:14

PLANBESKRIVNING

Dnr 08/444

SAMRADSHANDLING 2011-02-11
UTSTALLNINGSHANDLING 2011-09-20
UNDERRATTELSEHANDLING 2012-03-27
ANTAGANDEHANDLING 2012-11-20 § 14
LAGA KRAFT 2013-05-28

INLEDNING

HANDLAGGNING
HANDLINGAR
BAKGRUND ocH UPPDRAG
SYFTE ocH HUVUDDRAG
PLANDATA

TIDIGARE STALLNINGATAGANDEN

PLANFORHALLANDEN ocH POLITISKA DIREKTIV

11 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

11
19
25
26
27
27
29

MARK OCH VATTEN

BEBYGGELSE

FRIYTOR OCH REKREATION

GATOR OCH TRAFIK

STORNINGAR

TEKNISK FORSORJINING

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

30 ADMINSTRATIVA FRAGOR

30 MEDVERKANDE



Moérbylanga
kommun

INLEDNING

HANDLAGGNING

HANDLINGAR

Detaljplan for
Del av Eriksore 5:1, del av Eriksore 6:1 och
Eriksore 6:14

PLANBESKRIVNING

Dnr 08/444

SAMRADSHANDLING 2011-02-11
UTSTALLNINGSHANDLING 2011-09-20
UNDERRATTELSEHANDLING 2012-03-27
ANTAGANDEHANDLING 2012-11-20 § 14

LAGA KRAFT 2013-05-28

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande enligt
PBL 5 kap § 20 och har foregatts av ett planprogram enligt
PBL 5 kap § 18.

Till detaljplan hor foljande handlingar

- Planbeskrivning och genomférandebeskrivning, senast
reviderad 2012-03-27

- Plankarta med planbestammelser, senast reviderad 2012-
03-27

- Samradsredogorelse detaljplan, 2011-09-20

- Samradsredogorelse planprogram, 2010-08-14

- Kommunens utlatande 2012-03-27

- Behovsbeddmning, upprattad 2010-06-01

- Checklista, sociala konsekvenser 2010-12-27

- Aktuell fastighetsforteckning

- Bilaga 1, PM angaende dagvattenutredning, 2010-12-08
- Bilaga 2, Atgardsprogram for svartpélsbi, 2007-2011,
rapport 5743

- Bilaga 3, Sérskild arkeologisk utredning 2011

- Bilaga 4, Meddelande om avslutad sarskild utredning,
lansstyrelsen Kalmar 1an 2011-07-21

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Fastighetsagarna for berdrda fastigheter, Helena Nilsson och
Anders Nilsson, har for avsikt att undersoka mojligheter att
utveckla omradet for bostadsandamal.

Efterfragan pa nya bostader nara havet och kort
pendelavstand till Farjestaden och Kalmar med dess
serviceutbud och arbetsplatser &r stor.

Miljo- och byggnadsnamnden stéllde sig i sitt beslut 2008-
08-20 positiv att prova planansokan for berérda fastigheter.
Beslutet innebar att planomradet inte skulle utvidgas séderut
utanfor befintligt planomrade for detaljplan F41, och att
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planen skulle utféras med normalt planférfarande utan
planprogram.

Fastighetsagarna upprattade under tiden 2008-2009 ett
modifierat forslag till utveckling av omradet, och kontakt
togs bland annat med lansstyrelsen om befintliga
fornlamningar och naturvarden inom del av omradet. Milj6-
och byggnadsnamnden beslutade 2009-08-19 § 158 om ny
planavgransning sa att &ven omrade som utgors av ett
skogsparti skall omfattas av planarbetet.

Da hela planomradet inte finns utpekat som ett mégjligt
exploateringsomrade i kommunens éversiktsplan ska darfor
planarbetet foregas av ett planprogram (Miljo- och
byggnadsnamndens beslut 2010-03-17 § 41)

Efter genomfort programsamrad beslutade miljo- och
byggnadsnamnden 2010-08-25 § 125 att fortsétta
detaljplaneringen och att planhandlingar ska revideras med
ledning av fragor kring huvudmannaskap for allméan
platsmark, gc-vag och att Solskensvagen ska inga i
planomradet.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att redovisa hur omradet kan utvecklas
pa ett varsamt satt och under beaktande av befintliga
forutsattningar. Omradets kvalitéer dvs. dess lage och nara
kontakt till naturen lyfts in i exploateringstankarna likval
befintliga natur-, kultur- och friluftsvarden.

Planforslaget redovisar sammanlagt ca 35 stycken
bostadstomter fordelade pa de tre fastigheterna. Planerade
bostadsomraden utgor dels en mattlig komplettering av det
befintliga bebyggelseomradet och dels skapas nytt, naturnara
boende.

Huvudmannaskap for ingaende och berdérda allmanna platser,
naturomraden samt Semestervagen och Solskensvégen
redovisas och l6ses for omradet.
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VAG 943 |&
GC-VAG
I

Figur 1, Planomradets lage, avgransning och berorda fastigheter (kalla: Google Earth)

Planomradet ar belaget 4 km séder om Farjestaden mellan
vag 943 och Kalmarsund.

Omradet ligger i anslutning till befintligt fritidshusomrade
och Eriksére camping och omgérdas av jordbruksmark och
mindre skogsomraden.

Omradets areal ar ca 8 ha.

Berdrda fastigheter &gs av Anders Nilsson (Eriksore 6:1,
6:14 och Helena Nilsson (Eriksore 5:1).

| vaster angransar Eriksore stugby med ett flertal
fastighetségare samt Eriksore camping. Semestervagen (nr
1097:U) som utgor gemensam tillfartsvag fran vag 943 for
samtliga fastigheter ingar i fastigheten Eriksore 5:1.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANFORHALLANDEN OCH POLITISKA DIREKTIV

Oversiktsplan

I~
= \
7 PLANMADE | )
I %

Figur 2, Kartutdrag ur éversiktsplanen

I gallande 6versiktsplan for Morbylanga kommun 2007 ar
omradet delvis utpekat som befintlig bebyggelse da det finns
géllande detaljplan med mdgjliga byggrétter.

Angransande gronomraden i véster ar utpekade som
vardefull naturmiljo och ingar i ett kustnara gronstrak soder
om Farjestaden dar upplevelsevérden ska prioriteras.
Erikstre camping ar prioriterat som besoks- och
rekreationsmal och en bit norr om finns planerad bebyggelse
utpekad (orange skraffering)
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Detaljplaner Delar av planomradet och bebyggelsen i vaster ar planlagda

idag.

F 14: Forslag till byggnadsplan for fritidsbebyggelse
a fastigheterna Eriksore 5:1 och 6:1, Torslunda
kommun, faststallt 1962-11-20. Planen medger
tomtstorlek stérre &n 550 kvm, en byggnad per tomt
med byggratt 50 kvm.

F128: Andring av detaljplan for fritidsbebyggelse &
fastigheterna Eriksore 5:1 och 6:1 (viss del),
Morbylanga kommun, laga kraft 1996-05-15. Planen
medger bl. a. stérre byggrétter (70+20 kvm) och
tomtstorlekar for bebyggelse norr om Semestervégen,
dock ej vid campingen.

F132: Detaljplan for fastigheten Eriksore 5:24 m fl.
Eriksére camping, Férjestaden. Laga kraftvunnen
1997-03-10. Planen sékerstaller campingens
markanvandning.

F138: Andring av byggnadsplan for fritidsbebyggelse
pa fastigheterna Eriksore 5:1 och 6:1. laga kraft 2001-
03-27. Planen avser en justering av naturomrade och
kvartersmark till forman for forandrade mark-
forhallanden samt utokade byggratter (70+20 kvm)
for bebyggelsen framst séder om Semestervagen.
Byggratter soder om Solskensvagen bibehalls i
enlighet med F14.

| PLANOMRADE L

¥ ™~
Figur 3, Oversikt gallande detaljplaner, kalla: Lansstyrelsen kalmar lan
WebHGIS
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Det finns stenmurar och diken vid skiftesgranser och inom
angransande skogsomraden som kan vara biotopskyddade.
Vid genombrott av skyddade stenmurar erfordras dispens.
Skyddsbestdmmelse anges som planbestdammelse nl.

Planomradet omfattas enligt 4 kap MB som helhet av
Riksintresse for natur- och kulturmiljévarden. Turismen och
det rorliga friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas, 4 kap 8
2 riksintresse for rorligt friluftsliv, 4 kap 3 § riksintresse
obruten kust. Riksintresset syftar framst pa bad-, camping-
och 6vriga rekreationsintressen utmed kustbandet.

De av kommunen utpekade natur- och rekreationsvarden
(camping och naturstrak utmed kustbandet) ska beaktas inom
fortsatt planarbete.

Enligt de lagar som galler for miljobedémningar av planer
och program, plan- och bygglagen PBL 5 kap 18 § och
miljobalken MB 6 kap 118, skall kommunen genomftra en
miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Som stod for
kommunens stallningstagande om detta gors forst en
behovsbeddémning. Om den visar pa en betydande
miljopaverkan skall en miljobedémning goras och redovisas i
en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

En behovsbeddmning, daterad 2010-06-01, har upprattats
och bifogas planbeskrivningen. Checklistan utgér grund for
kommunens stallningstagande att genomférandet av
detaljplanen beddms inte medfdra en betydande
miljopaverkan.

Planering, projektering och byggande ska ske i néra
samarbete med medborgare, medborgargrupper och olika
aktorer for att fa fram sa bra besluts- och kunskapsunderlag
som mojligt tidigt i beslutsprocessen. Ett led i detta &r att
uppratta och ta del av en checklista som belyser viktiga
sociala aspekter som berdrs.

En checklista for sociala konsekvenser, daterad 2010-12-27,
har uppréttats och bifogas planhandlingarna.
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Detaljplanen har foregatts av ett planprogram med samrad
under tiden 2010-06-23 — 2010-07-26.

CAMPING

CAMPING

S

tdag programkarta 2010-06-01

Detaljplanen utgar fran planprogrammet, men ska revideras
med ledning av fragor kring huvudmannaskap for allman
platsmark, gc-vdg och att Solskensvagen ska inga i
planomradet. Vidare utdkas planomradet Gsterut mot vag 943
med hansyn till planerad gc-vag.

Vissa omraden inom sodra delen av planomradet utgor idag
allman platsmark, enligt tidigare férordnande § 113 BL.
Planforslaget redovisar forandringar av den allméanna
platsmarken (lokalgator och grénomraden) och
kvartersmarken for planomradets fastigheter. | samband med
utstallningen av planforslaget kravs darfoér beslut om att
upphava forordnandet enligt § 113 BL (nuvarande 6:19-
forordnande PBL, SFS 1987:10) for planomradet. Parallellt
stélls begaran om 6:19-férordnande for upplatande av allméan
platsmark for lokalgator och gronomraden (NATUR och
FORN). Se vidare Genomfdrandebeskrivning.

10
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VATTEN
Mark och vegetation

Nuvarande férhallanden

Planomradet utgors framst av plan mark, men sluttar svagt
fran landborgen ner mot Kalmarsund. Marknivan ar kring
+5moh.

Norra och centrala delar av omradet utgors av jordbruksmark
som ligger i trada.

Del av Eriksore 5:1: Den norra delen har tidigare anvands for
sjalvplock” och gronsaksforséljning.

Erkdre :1: Jordbruksmark i trada, i bakgrunden sns befintlig
bebyggelse

Den f.d. dkermarken avgransas idag av stenmurar och en
vegetationsridd mot befintliga tomter i vast.

I norr angransar nyckelbiotop ”Sekundar adellévnaturskog”
mot Eriksore 5:1.

11
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Eriksore 6:14: Den centrala delen utgdrs framst av grasmark
och avgransas idag av tradrida och stenmur mot campingen i
vast och den 6ppna jordbruksmarken i 6st. | soder Gvergar
grasmarken till skog som ingar i en nyckelbiotop, se vidare
Del av Eriksore 6:1.

Eriksdre 6:14 utgdrs framst av grasmark

£/

Tradrid& med stenmur bgransar Eriksore 6:14 och utblicken mot ('jppna
jordbruksmarken i st

12
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Del av Eriksore 6:1: Den soédra delen utgdrs av en
I6vskogslund som &ven utgor en nyckelbiotop
"L6vskogslund”. Skogen ér till stora delar otillganglig pa
grund av hog andel yngre trad, sly och buskar. Skogen
domineras i 6vrigt av ek och hassel. Stenstrangar finns inom
och i kanten pa skogsomradet.

Vid platsbesok med Skogsstyrelsen 2008-10-28 kunde
konstateras att nyckelbiotopet och naturvarden pa Eriksore
6:1 och delvis 6:14 ar knutna till fornlamningsomradet i
centrala delen av skogen (aldre lind och ek), se vidare under
fornlamningar

ane skogsbestand som &r delvis svartillganglig

Planomradet omsluts i dster och soder av den 6ppna
jordbruksmarken. Befintliga stenstrangar, tradridaer och
skogsbestandet markerar tydligt planomradets avgransning
mot campingen, befintlig bebyggelse och det éppna
landskapet.

Den syddstra delen av skogsomradet inom fastigheten
Eriksore 6:1 disponeras av markéagaren varfér omradet och
angransande bruksvagar ska kvarsta oférandrade.

13
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Sodra skogsgrans pa Eriksore 6:1 med angransande oppna '
jordbruksmark

Foreslagna forandringar

Jordbruksmark omvandlas till tomtmark och tillhérande
tillfartsvagar.

Befintliga tradridaer som oftast innehaller dven stenstrangar

ska bevaras och planbestammelse foreslas, ny. Pa sa satt kan
en visuell avskdarmning mot angransande markanvéndning
bibehallas samtidigt som befintliga naturvarden och den
biologiska mangfalden gynnas. Vid ingrepp pa en del
stenmurar (genombrott for tillfart) kravs dispens fran
biotopskyddet.

Storre delen av skogen, skogsbryn, tradrida och angransande
grasmarker sakerstalls som Natur- och Fornlamningsomrade.

Nuvarande férhallanden

Inom den centrala och sodra delen av planomradet finns
enligt lansstyrelsens uppgifter rodlistade arter registrerade.
Dessa arter ar svartpalsbi, fonstervingespinnare,
vagtornmatare (fjaril), manviol, rafflad nagelskivling,
flockarun, angsskara (Ortvéaxter) och vittatel. Arterna ar
framst relaterade till den 6ppna grasmarken eller
overgangszonen mot skogen pa Eriksore 6:14 och 6:1.
Svartpalshin och Flockarun med status VVU-sarbar ar tva arter
som kréaver mest hansyn. Infor den arkeologiska utredningen
genomfordes en féltstudie, 2011-04-21, dar man speciellt
tittade pa vaxtlaget for den tidigare utpekade Flockarun som
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hittades, vid inventeringen 2009. Blomman vaxer vanligtvis
dar marken ar sank och i skogsbryn samt i gammal
skogsmark. Vid féaltbesoket har vaxten hittats vid en mycket
sank mark i en skogsmark inom 6stra delen av Eriksére 6:14
och finns darmed utanfor avgransat omradet for den
arkeologiska utredningen. Nagra av de dvriga rodlistade
arterna (bl.a. angsskara) har da kunnat observeras, med
vaxtplatsen framst i skogsbryn och l&ngs stenmurar samt vid
gammal skogsmark.

Enligt uppgifter fran Atgardsprogrammet for svartpalsbi
2007-2010, framgar att tidigare observation (2004) av
svartpalsbin i narheten av planomradet inte kunde bekréaftas
vid inventering 2005-2006, dvs. ingen forekomst kunde
konstateras och att forutsattningar for arten saknas, se vidare
Bilaga 2.

Foreslagna forandringar

Planforslaget bedoms inte paverka de markomradena som
kan utgdra typiska och lampliga vaxtplatser och livsmiljoer
for ovan rodlistade arter. Vid skogsbryn, stenmurar, sank
mark och centrala delar av skogen i soder foreslas natur-
omraden alt. fornlamningsomrade. Dessa omraden ska sakras
med hansyn till naturvard, kulturmiljévard och rekreation.
Planerade dagvattenhantering med bl.a. 6ppna dikar bedéms
kunna sékra den fuktiga livsmiljon i dster som flockarun trivs
i.

Jordarterna inom planomradet utgors till storsta delen av
lerig-sandig moran. | 6stra delen av omradet finns ev. inslag
av grovmo.

Med ledning av erfarenheter fran angransande bebyggelse
beddms ingen geoteknisk undersékning kréavas.

Det finns inga diken eller vattendrag av hydrologisk
betydelse inom omradet.

For hantering av dagvatten se under avsnitt Teknisk
forsorjning.

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet.

Planomradet ligger inom normal-lagriskomrade for radon.
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Nuvarande férhallanden
Inom planomradet och i narheten finns registrerade
fornl&mningar.

| RAA Torslunda 116:1

7
- )

| RAA Torslunda 194:1 &

wplats

P

| RAA Torslunda 62:1

LS

| RAA Torslunda 63:1

RAA Torslunda
63:2, 63:3, 63:4

fl‘_\\\ " _ vl /= [ PLANOMRADE
Figur 5, Oversikt dver registrerade fornlamningar mommprogramonmmraae
och i ndrheten, kélla: Riksantikvariedmbetets webbtjéanst ”’fornsok”

2010-04-27

Fornlamningsomradet Torslunda 63:1, pa fastigheten
Eriksore 6:14, utgdrs av en grav och som kraver
skyddsavstand. Vidare finns 3 stycken kulturhistoriska
lamningar som utgdrs av stenstrangar (Torslunda 63:2, 63:3,
63:4). Enligt kontakt med lansstyrelsen och gemensam
platssyn (2008-11-24) gjordes foljande bedémningar:

- rekommenderat skyddsavstand fran RAA Torslunda
63:1 och ny bebyggelse ska vara ca 20 meter mot norr
och véster samt ca 100 m mot Oster

- fornldmningen Torslunda 62:1 anses vara isolerad,
varfor ny bebyggelse kan prévas genom
detaljplaneldggning.

Enligt sérskild arkeologisk utredning 2011 fér norra och
mellersta delen av planomradet kunde inga fasta
fornldmningar eller andra kulturhistoriska lamningar som
omfattas av KML pavisas. Lansstyrelsen meddelade darfor
att utredningsomradet kan tas i ansprak for exploatering
enligt planfdrslaget, se bilaga 4.
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Vid fornlamningen Torslunda 62:1 har utforts en arkeologisk
forundersokning i samband med schaktning av VA-ledningar
pa Solskensvagen 1995. Inget av antikvariskt intresse
framkom da.

Registrerade fornlamningar i narheten ar RAA Torslunda
116:1, grav, stensittning och RAA Torslunda 194:1,
boplats/visten.

Inom planomradet finns ett flertal stenmurar av varierande
karaktar som framst foljer skiftesgranser. Vissa stenmurar ar
Overtovade och delvis raserade, vissa omgardas av en
vegetationsrida.

Vegetationsrida med stenmur mellan bebyggelse och dkermark pa
Eriksore 5:1 avskarmar redan idag bagge markomréden

Stenstrangar vid skogen pa Eriksore 6:1 utgor de registrerade

fornlamningar RAA Torslunda 63:2, 63:3 och 63:4 och &r

skyddade.
B Al

Befintliga stenstrangar som ingar i fornlamningsomradet pa Eriksére 6:1
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Foreslagna forandringar

Berort fornlamningsomrade vid Eriksore 6:14 och del av
Eriksore 6:1 ingar i planerat naturomrade i sodra delen av
planomradet och redovisas pa plankartan sérskilt som
fornlamningsomrade, FORN. Med hansyn till befintliga
fornlamningar kravs infor byggnation inom planomradet
allmant tillstand enligt Kulturminneslagen. Detta forankras
som en generell, administrativ planbestimmelse.

Befintliga stenmurar samt delvis ingaende vegetationsridaer
ska bevaras, dels for att de utgor karaktarsgivande
landskapselement, dels for att de fungerar som en
avskarmning mot angréansande markanvéandning.
Murbrott/borttagning av del av stenmur far endast ske vid
anlaggning av tillfartsvégar. Detta beror foljande mindre
omraden:
- padel av Eriksore 6:1 dar ca 2x 7 m? stenmur
behover tas bort for att dra tillfartsvégar
- pa Eriksore 6:14 vid Solskensvagens utokade
vagomréde, ca 4 m?
- padel av Eriksore 5:1 vid anslutning av ny lokalgata
mot Majsvégen, ca 7 m?

Omraden markeras pa plankartan med, ny. Vid ingrepp pa
stenmurar (genombrott for tillfart) kravs dispens fran
biotopskyddet.

Nuvarande férhallanden

Planomradet ligger inom ett natur- och bebyggelsestrak
utmed Kalmarsundskusten. Den befintliga bebyggelsen och
campingen vid Eriksore ar redan idag ett praglande inslag i
det for 6vrigt 6ppna jordbrukslandskapet med skiftande
akermark och skogsbestand.

Den befintliga bebyggelsen déljs idag till 6vervdgande del
mellan befintliga vegetationsridaer utmed
fastighetsgranserna. Den omgéardande vegetationen
forhindrar fri utsikt mot havet och upplevs framst fran vag
943 och landborgen.
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Utblick mot Eriksére stugbebyggelsen fran vag943/Semestervagen

Foreslagna forandringar

Vid planering av ny bebyggelse utgor befintliga
vegetationsstrukturer och stenmurar en viktig gestaltnings-
och avgrénsningselement. Dessa strukturer ska bevaras i stor
utstrackning, planbestammelse NATUR.

BEBYGGELSE oCH SERVICE

Byggnader, Nuvarande forhallanden

byggnadskultur och Inom planomradets tre fastigheter finns ingen bebyggelse.
gestaltning Daremot finns bebyggelse i form av friliggande smaskalig

bebyggelse pa angransande omraden i vast och norr.

Befintlig bebyggelse norr om Semestervagen har d byggratter
70+ 20 kvm enligt gallande detaljplan.
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Befintlig bebyggelse utgor i forsta hand ett typiskt
stugomrade med fritidshusbebyggelse. Inom vissa delar
upplevs omradena att ha sportstugekaraktéar dar de mindre
byggnadskropparna har karakteristiska trapaneltyper med
liggande och staende panel. Byggnader har framst sadeltak
med oftast ganska lag lutning pa runt 20 grader.

Befntlig eggelse sOder om Semestervégen ar idag bggratter 70+20
kvm enligt gallande detaljplan.

Det &r svart att urskilja ett tydligt monster géllande placering
av husen i omradet. Husgrupper beldgna nara varandra ligger
i vissa fall pa liknande satt. Husens placering beror troligen
till stor del utifran tomtens lage och forutsattningar.
Bebyggda fastigheter utnyttjar 6verlag den tillatna
byggnadsarean (70 m?). Nagra fastigheter norr om
Semestervégen dverstiger bestammelsen for
huvudbyggnaden.

Befintliga bostader anvénds idag till stérre del som
fritidsboende. Den i samhéllet pagaende trenden att
omvandla sitt fritidsboende till permanentboende antas dock
aven na bebyggelseomradet framover. Den pa senare tid
uppforda bebyggelsen visar dven pa en trend att anvanda sig
av nya, moderna byggnadsstilar som ex.vis pulpettak med
platbelaggning.
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Bebyggelse tmed Semestervagen om bekraftar den égéende trenden
till nya, moderna byggnadsformer inom det i dvrigt traditionella
fritidshusomradet

Bebyggelsen pa Eriksore camping utgors dels av mindre
campingstugor och servicebyggnader men &ven av
villavagnar.

Villavagn pa Eriksore camping
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Foreslagna forandringar
Planerad utveckling av planomradets tre delomraden
redovisas nedan for resp. fastighet.

Pa norra delen av planomradet, del av Eriksore 5:1 planeras
for ca 14 tomter som foljer den befintliga
bebyggelsestrukturen i vaster.

Tomtstorlek ska vara mellan 950-1 500 kvm och byggrétter
ska majliggora permanentboende. Framtida bebyggelse far
- uppforas med en huvudbyggnad vars byggnadsyta far vara
max 150 kvm och byggnadsyta for

komplementbyggnad/uthus far vara max 50 kvm, e;. Minsta
tomtstorlek ar 950 kvm. Byggnadshdjden begrénsas till max
5,5 meter med hansyn till laga byggnadshojder vid
angransande bebyggelseomraden i vister.

Befintlig vegetationsrida i séder och 6ster ska bevaras och
kompletteras sa att den kan fungera som avskarmning mot
Semestervédgen och befintlig bebyggelse.

Ny infart anpassas och placeras enligt skiss nedan for att
undvika tre-végskorsning. Anslutning mot Majsvagen
rekommenderas for att undvika vandplan. For detaljerad
redovisning vagfragor, se avsnitt Gator och trafik.

Delomrade del av Eriksore 5:1

Illustration visar planerad ebyggelse pa del v Eriksﬁ 5:1
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Pa mellersta delomrade, Eriksore 6:14, planeras ca 16 tomter
| sOder om Solskensvagen. Byggrétter och tomtstorlek

' (ca 750-1 100 kvm) utgdr en mattlig komplettering av
befintlig bebyggelse i norr, men med mojlighet till

| permanent boende. Exploateringsgrad for de flesta nya
_tomter ar max 20 % av fastighetsarean, varav
huvudbyggnadens byggnadsyta far vara max 130 kvm, e,.
Minsta tomtstorlek &r 750 kvm.

For en mindre del av kvartersmarken vid Solskensvégen

foreslas en storsta tillatna byggnadsarea pa 200 kvm, e;.
Tillaten byggnadshojd far ej 6verstiga 5,5 meter och minsta
tomtstorlek ar 950 kvm.

Skogsridaer pa émse sidor inramar och avskarmar ny
bebyggelse mot campingen at vaster och den 6ppna
jordbruksmarken &t Gster.

Delomrade 6:14

CAMPING

IIustration framtida bebyggelse pa Eriksore 6:14

Rekommenderat skyddsavstand mellan befintlig fornlamning
RAA Torslunda 63:1 och framtida bostadsomraden har skett
utifran befintligt kartunderlag. Enligt genomférd sarskilt
arkeologisk utredning och meddelande av lansstyrelsen kan
exploateringen genomforas i utredningsomradet, se bilaga 3
och 4.
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Pa sodra delomradet, del av Eriksore 6:1 planeras 3 + 4 st

. tomter i véstra och Ostra delen av skogen. Tomtstorlekar
1 foreslas vara mellan ca 1000 - 1200 kvm och byggrétter ska

mojliggora attraktivt permanentboende. Framtida bebyggelse

far uppforas med en huvudbyggnad vars byggnadsyta far

_ vara max 150 kvm och byggnadsyta for

komplementbyggnad/uthus far vara max 50 kvm,
planbestdammelse e;. Minsta tomtstorlek &r 950 kvm.

Skogsbryn och centrala delen av skogen bevaras for att skapa

en naturnara boendekansla. Tillaten byggnadshojd far
uppges till 7 meter och 2 vaningar tillats.

Skogsridaer runt foreslagen bebyggelse skarmar dven av mot
campingverksamheten och kvarstar som landskapselement i
det omgivande jordbrukslandskapet.

Ilustration framtida bebyggelse pa del av Eriksore 6:1 l

Fornlamningsomradet pa angransande Eriksére 6:14 ska
bevaras som naturomrade med dess uppvuxna vegetation.
Rekommenderat skyddsavstand (20 m mot norr och vaster
samt 100 m mot Oster) ska beaktas. Vid byggnation inom
denna sodra del av planomradet kréavs tillstand enligt
Kulturminneslagen med hansyn till fornlamningar Torslunda
63:1, 63:2, 63:3 och 63:4.
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Kommersiell service med olika serviceutbud finns i
Farjestaden inom ett avstand av ca 4 km.

Forskola och &ldreomsorg samt kulturellt utbud finns i
Farjestaden, men aven i Vickleby och Skogsby.

FRIYTOR OCH REKREATION

Friluftsliv, narrekreation
och friytor

Nuvarande forhallanden

Eriksére camping och befintliga fritidsstugor har stor
betydelse for kommunens och Olands rekreations- och
friluftsliv. GC-vag utmed vég 943 ar ett viktigt tillskott for
det rorliga friluftslivet.

Vid angransande skog i norr finns ett antal strévstrak.
Gréasmarken pa Eriksore 6:14 anvands idag sporadiskt for
bollspel och annan spontanlek.

Foreslagna forandringar

Vid norra delomradet bevaras nuvarande vegetationsstrak
och stenmurar dels mot norr, dels mot bebyggelsen i vaster
och mot Semestervégen i soder genom NATUR och

planbestdammelsen n;.

Vid mellersta delomradet, Eriksore 6:14, leder ett
vegetationsstrak utmed ny véagdragning till befintlig grasplan
och till skogsomradet i soder. Del av grasmarken sakras for
rekreation och spontanlek och sékras som NATUR.
Befintliga vegetationsridaer med delvis integrerade
stenmurar i vaster och Oster ska bevaras med
planbestdmmelse n; och ny. Darmed f6ljs befintliga
strukturer och ny bebyggelse upplevs som en komplettering
inom grona band. Mot campingen uppnas dessutom ett visst
storningsskydd pa ca 20 meter.

Befintlig fornldmning och kringgédrdande vegetation i soder
ska bevaras och inom ett skyddsavstand runt fornlamningen
foreslas ingen ny bebyggelse, FORN och NATUR. Vid
markingrepp och byggnation kravs tillstand enligt KML.

Vid sodra delomradet, del av Eriksore 6:1, regleras att ett
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gangstrak ska finnas for att underlatta tillgangligheten till
skogen och fornlamningsomradet.

En tydlig avgransning till foreslagen bebyggelse pa Eriksore
6:14 kan uppnas genom att bibehalla en tradrida och skapa

ett nytt gangstrak via planbestammelser ny, n, och NATUR.

Nuvarande forhallanden

Omradet nas fran vag 943 via Semestervagen som stracker
sig dnda ner till campingen. Semestervégen ar matarled for
all bebyggelse inom omradet inkl. campingen och ingar i
fastigheten Eriksore 5:1.

Végen har idag ingen végférening och ett mindre statsbidrag
till underhall utgar for att mojliggora allmanhetens tillgang
till badstranden.

Befintliga vagar inom planomradet och vid angransande
bebyggelseomraden &r av bra standard och bedoms som
tillracklig for nuvarande behov.

Utmed vég 943 finns separat GC-vag som stracker sig mellan
Farjestaden och Morbylanga. GC-véagen anvands idag flitigt
av bade arbetspendlare, motionarer och turister.
Busshallplats med dagliga forbindelser till Morbylanga finns
utmed vag 943.

Inom fastigheten Eriksore 6:1 finns bruksvégar i anslutning
till skogen som markégaren disponerar och som &r viktiga att
bevara framdver.

Foreslagna forandringar

Semestervagen kvarstar som tillfartsvag fran vag 943. Utmed
Semestervégen ska finnas mojlighet att anordna gc-vag inom
NATUR-omrade som ansluter till gc-led vid vag 943.

Inom nya bostadsomraden foreslas nya lokalgator enligt
gallande standard inom Morbylanga kommun (vagomrade
omfattar 7 meter).

Framtida véganslutning mot Majsvagen i norr bedéms
forbattra trafikséakerheten inom bebyggelseomradet norr om
Semestervégen generellt. Vidare underlattar 6ppningen for
bland annat radddnings-, snéréjnings- och sopfordon.
Besoksparkering (ca 4 platser) sdkras mellan befintlig
bebyggelse vid Majsvégen och planerade bostadstomter i
oster, P.
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Korsning av nya lokalgatan och Semestervégen anpassas och
placeras for att sakerstélla bra trafiksékerhet.

De sodra bebyggelseomradena angors via Solskensvéagen och
ny lokalgata. Angoringen till planerad bebyggelse pa del
Eriksore 6:1 foreslas ske over Eriksore 6:14 och bor
samordnas med utvecklingen pa fastigheten.

Tillfart till bebyggda fastigheter med anslutning till
Solskensvagen sékras genom planbestdmmelse NATUR 1.
Ansvar for drift och underhall av Semestervagen bor
omfordelas. Se vidare i Genomforandebeskrivning.

Storningar kan periodvis uppsta i samband med utokande
frekventering och aktiviteter pa campingen under semester-
och sommartid.

Storningsskydd i form av befintlig vegetationsrida och ett
lampligt avstand mellan camping och ny bebyggelse bor
beaktas.

Storningar i samband med bruk av kringliggande akermark
beddms endast som marginella.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp samt
dagvatten

Nuvarande férhallanden

VA-ledningar finns utmed befintliga végar. Det férekommer
bade kommunala VA-ledningar och ledningar som Eriksére
norra samfallighetsforening (Eriksore ga:3) resp. Eriksore
sodra samfallighetsforening (Eriksore ga:2) ansvarar for.
Dagvatten omhé&ndertas lokalt. Utmed del av Solskensvégen
finns dagvattenledningar som tillhor Eriksére ga:2.

Foreslagna forandringar

Ny bebyggelse ska anslutas till befintliga VA-ledningar.
Framtida bostadstomter norr om Semestervagen ska anslutas
till kommunal vattenledning med anslutningspunkt 7030 vid
Semestervéagen. Anslutning till spillvattenledningar kan ske
till det kommunala nétet eller till ledningar tillh6rande
Eriksore ga:3.

Framtida bostadstomter soder om Semestervéagen ska
anslutas till kommunal vattenledning med anslutningspunkt
7034 i vaster alt. anslutningspunkt 7030 vid Semestervégen.
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SAMRADSHANDLING 2011-02-11
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Anslutning till spillvattenledningar kan ske till det
kommunala nétet i véster eller till ledningar som tillhor
Eriksore ga:2.

Omhandertagande av dagvatten fran byggnader ska ske i
form av ledningar och diken. Draneringsvatten fran
byggnader ska avledas i form av ledningar. Ovrigt dagvatten
ska avledas pa markytan fran gator, tak och gronytor. | vissa
strategiska lagpunkter ska dven begransade mindre omraden
anslutas till detta ledningsnat.
Dessutom foreslas en komplettering av befintliga dikesstrak
sa att avledning av saval dagvatten som ytvatten fran
omgivningen sékerstélls for att undvika oacceptabla problem
for bebyggelsen. Det innebér i princip att avskdrande diken

ska utforas oster om nya bebyggelsen och ledas forbi eller

igenom befintliga resp. nya bebyggelsegrupper. Dessa diken
leder direkt eller via befintliga diken norr och séder om
planomradet till recipienten Kalmarsund. Intaget till dikena
kan utforas med styrd niva sa att inte onddigt mycket vatten
avleds. Det nya diket i soder till sundet kan forses med

mindre férddmningar.

Anlaggning av en skyddsvall véster om planerade diken vid

sydostra plangransen foreslas, planbestammelse ng, for att
minska risker for paverkan av ytvatten fran akermarken i

oOster. Se vidare i dagvattenutredning bilaga 1.
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Illustration dagvattenhantering enligt bilaga 1
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El och tele, uppvarmning

Brandvattenforsorjning

Detaljplan for
Del av Eriksore 5:1, del av Eriksore 6:1 och
Eriksore 6:14

PLANBESKRIVNING
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Enligt bilaga 1 ska aven byggnaders grundlaggning och
placering anpassas sa att de i princip ar okansliga for ytvatten
som under begransad tid kan bli staende pa tomten,

planbestammelse n3. FOr de vastligaste tomter géller att
markens hojd inte far understiga 4 m 6 h och nya byggnaders
fardiga golvhojd skall vara minst 4,5 m 6 h.

Strukturen pa foreslagen dagvattenhantering framgar av
illustration ovan och bilaga 1.

Det exakta laget for de skisserade dikena maste
detaljstuderas i samband med exploateringsavtalet.
Detaljprojektering av dagvattenanlaggningar sker i samband
med exploateringen. Krav pa projektering regleras i
exploateringsavtalet.

Speciellt samordningsmdjligheterna med befintliga
begransade diken ska klarlaggas da.

Nuvarande férhallanden

E.ON ar ansvarig natagare for befintlig bebyggelseomrade
och TELIA Skanova svarar for telefonnétet. Elledningar fors
till stérsta delen som jordkabel. Vid Solskensvégen finns
idag luftledningar.

Uppvéarmning sker idag individuellt.

Foreslagna forandringar

Framtida bostadsomraden ska anslutas till befintliga el- och
telefonledningar. Nuvarande el-luftledningar ska
markforlaggas utmed Solskensvégen.

Framtida uppvarmning foreslas ske individuellt.

Nuvarande férhallanden

Generellt skall en brandpost finnas inom ett avstand pa
maximalt 150 m till bostad och den ska ge minst 600
minutliter. Befintlig brandpost finns vid Semestervégen.

Foreslagna forandringar

For planerade bostadstomter i soder kravs ny brandvattenpost
med l&mplig anslutningspunkt 7034. Dragning av ny
dagvattenledning (110 ledning) kravs mellan brandposter och
planerade bebyggelseomraden.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen medfor att ett 35-tal attraktiva bostader kan skapas for
olika malgrupper nara Farjestaden och med goda
trafikforbindelser.

Landskapsbilden paverkas marginellt da befintliga
vegetationsridaer avses bevaras i stort sett och bebyggelsen
planeras i anslutning till befintlig bebyggelse.

Endast planerad bebyggelse pa Eriksore 5:1 kommer att bli
ett tydligt inslag i det 6ppna landskapsrummet. Bebyggelsen
kommer dock pa lang sikt tolkas som en naturlig
komplettering av den befintliga bebyggelsen vid Eriksore.
Central del av skogsomrade med registrerade fornlamningar
bevaras och uppfyller tillsammans med den centrala
grasplanen och foreslagna rorelsestrak en viktig funktion for
omradets friluftsliv och attraktivitet.

En utbyggnad av omradet med ca 35 bostader genererar en
trafikokning av ca 140 fordon/dygn, baserad pa 4
enkelresor/dygn/bostad.

Semestervégen sakras och anpassas till utokade trafikrorelser
I samband med nya byggrétter och utokade aktiviteter i
samband med campingverksamhet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

MEDVERKANDE

Genomforandetid ar 15 ar fran den dag antagandet vinner
laga kraft.
Kommunen ar inte huvudman for allméanna platser.

Samradshandlingarna till detaljplanen har utarbetats av Birgit
Endom, civilingenjor/planarkitekt, Atrio arkitekter. Fran
Atrio har dven Johan Lunde, arkitekt SAR/MSA medverkat.

Detaljplanen har upprattats i samarbete med foljande
tjansteman i Morbylanga kommun;

- Marie-Christine Svensson, stadsarkitekt

- Christina L66v, plantekniker

- Sten Forsberg, miljo- och halsoskyddsinspektor

Morbylanga, senast reviderad 2012-03-27, redaktionell andrad 2012-11-20
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Detaljplan for
Del av Eriksore 5:1, del av Eriksore 6:1 och
Eriksore 6:14
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Tidplan Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagens regler fér normalt
planférfarande (PBL 5 kap 208).
Efter genomfort programsamrad 2010-06-23 — 2010-07-26 fattades
beslut 2010-08-25 § 125 att upprétta detaljplanehandlingar.
Planen har varit pa samrad 2011-03-18 — 2011-04-20.
Planen har varit pa utstallning 2011-10-06 — 2011-11-03.
Underrattelsetiden har varit 2012-04-13 — 2012-04-27.

Genomforandetid Genomforandetid ar 15 ar fran den dag antagandet av planen vinner

laga kraft.
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Huvudmannaskap och
ansvarsfordelning

Detaljplan for
Del av Eriksore 5:1, del av Eriksore 6:1 och
Eriksore 6:14

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Dnr 08/444

SAMRADSHANDLING 2011-02-11
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ANTAGANDEHANDLING 2012-11-20 § 14

LAGA KRAFT 2013-05-28

Kommunen ar inte huvudman for vagar och allmén platsmark.

Det finns tva gemensamhetsanlaggningar i Eriksore. For bebyggelsen

norr om Semestervagen ar det Eriksore ga:3 med Eriksore norra
samféllighetsforening dar vatten- och avloppsanldggningar samt
vagar ingar.

For den sddra delen och bebyggelsen séder om Semestervagen ar det

Eriksore ga:2 med Eriksore sodra samfallighetsforening dar bara
vatten och avloppsanlédggningar innefattas.

Solskensvagen ingar inte i Eriksore ga:2 utan tillhor fastigheten
Eriksore 6:14.

Semestervagen ingar inte i nagon gemensamhetsanlaggning utan
tillhor fastigheten Eriksore 5:1.

Eriksorega:3

.~ ; .
19 , emestervégen
Eriksore ga:2 ~
/ / / ~y

Oversikt gemensamhetsanlaggningar

~



"7  Morbylinga
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Del av Eriksore 5:1, del av Eriksore 6:1 och
Eriksore 6:14
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Exploatering av planforslagets utbyggnadsomraden samt
anldggande av vagar inom dessa, foreslas kunna ske i den takt som
det finns efterfragan pa fardiga tomter.

For utbyggnad av nya lokalgator, besoksparkering vid Majsvagen
och VA-ledningar samt dagvattenanlaggningar/diken ansvarar resp.
fastighetsagare eller exploator, dvs. for Eriksore 5:1, for Eriksore
6:1 och 6:14.

Efter fardigstallandet av resp. lokalgata och VA-ledning samt
dagvattensystem och besokparkering i norr tas dessa anldggningar
éver av en gemensamhetsanlaggning, dar omradets fastigheter blir
del&gare, samt ansvariga for bestammandet 6éver dem och skotseln
av dessa. Gemensamhetsanldggningen/arna forvaltas av en
samféllighetsforening.

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening bildas vid
anlaggningsforrattning av lantmateriet.

| en anlaggningsforrattning for bildande av ny
gemensamhetsanlaggning, ska fastslas i detalj vad som ingar i
gemensamhetsanlaggningen, vilka ytor som far disponeras for den,
samt vilka fastigheter som skall deltaga i den.

Vid en sadan anlaggningsforrattning kan tankas att en eller flera
gemensamhetsanlaggningar bildas for omradet, beroende pa hur
olika behov det foreligger av dessa gemensamma anléggningar.
For t ex. Semestervagen som utnyttjas av alla, torde
anlaggningsforrattningen omfatta alla fastigheter. For
genomforandet och kostnader for anlaggnings-forrattning ansvarar
har fastighetsagare, fastighetsagare for Eriksdre camping och
planomradets exploatdrer/fastighetsagare.

Anslutning av Semestervagen mot vag 943 ska sakerstallas i
anlaggningsforrattning. Samrad kravs med Trafikverket.

De olika gemensamma anldggningarna i évrigt, sdasom nya och
gamla VA-ledningar, dagvattenledningar, grénomraden liksom
végar och besoksparkering vid Majsvagen skall omfattas av
gemensamhetsanlaggning/ar.

Det ankommer dock pa lantmateriet att vid anlaggningsforrattning
med omradets fastighetsagare, préva och besluta om omfattning och
indelning av den eller dessa gemensamhetsanlaggningar.
Anlaggningsforrattning ska ombesdrjas och bekostas av
planomradets exploatorer/fastighetsagare

For utbyggnad av ny gc-vég ansvarar samtliga
gemensamhetsanldggningar, dar nuvarande fastighetségare och
campingen ingdr, samt kommunen. Planerad gc-vag ska beaktas vid
anlaggningsforrattning kring Semestervagen. Samrad kravs med
Trafikverket och Morbylanga kommun. Diskussioner bor dven foras
med Eriksdre camping.
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Regler och tillstand Vissa omraden inom sodra delen av planomradet ingar idag i allmén
platsmark, enligt tidigare § 113 BL. Dessa ytor redovisas pa kartan
nedan med rod skraffering.

Utdrag ur detaljplanen F 14, beslut enl. § 113 BL

Planférslaget redovisar forandringar av den allménna platsmarken
(lokalgator och grénomraden) och kvartersmarken fér planomradets
fastigheter. | samband med utstallningen av planférslaget kravs
darfor beslut om att upphéva forordnande enligt § 113 BL (nuv.
6:19-forordnande PBL, SFS 1987:10) for planomradet. Parallellt
stalls begaran om 6:19-forordnande for upplatande av allméan
platsmark for lokalgator och gronomraden (NATUR och FORN).
Enligt PBL kap.6 §19 far lansstyrelsen pa ansokan av kommunen
forordna att mark som ska anvéndas for allmanna platser for vilka
kommunen inte skall vara huvudman, utan ersattning upplata
marken till annan huvudman.

ANDFING AV FOROROMANDE sri. Siigars § 113 BL

inga NPT
komumun -

Dol i Esaden 51 ol v
Evimivn 8.1 och Elnten 874

Utdrag ur kartan som redovisar for vilka omraden tidigare beslut enl. § 113 BL
ska upphavas och vilka markomraden som ska upplatas som allman platsmark
enl. 6:19 PBL
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Avtal

Detaljplan for
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Dnr 08/444

SAMRADSHANDLING 2011-02-11
UTSTALLNINGSHANDLING 2011-09-20
UNDERRATTELSEHANDLING 2012-03-27
ANTAGANDEHANDLING 2012-11-20 § 14

LAGA KRAFT 2013-05-28

Innan detaljplanen antas skall exploateringsavtal upprattas mellan
Morbylanga kommun, fastighetsagarna/exploatorer till Eriksére 5:1,
Eriksore 6:1 och 6:14, Norra samfallighetsférening och Sodra
samféllighetsforening samt &gare/fastighetsagare for Eriksore
camping som reglerar:

- Utformning och huvudmannaskap for nya lokalgator

- Utbyggnad av VA-ledningar samt dagvattenanldggningar

- Nya brandvattenposter

- Byggnad av gc-vag utmed del av Semestervégen.

Innan detaljplanen antas skall 6verenskommelse tréffas mellan
berdrda fastighetsdagare och exploatorer kring anvéndning och
underhall av befintliga och foreslagna diken som ska leda dagvatten
fran planomradet till Kalmarsund.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen foranleder fastighetsbildningsatgarder, sdsom ny
fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning.

Bostaderna upplats pa enskilda tomter med eget dgande av de
boende. Tomterna avstyckas fran exploateringsfastigheterna allt
eftersom de séljs.

Fastighetsbildning bekostas av fastighetsagare eller exploat6ren for
delomrade Eriksore 5:1, Eriksore 6:1 och Eriksore 6:14, vilka ar
aven initiativtagarna till detaljplanen.

Befintliga och nya végar, VA- och dagvattenanldggningar samt
gronomraden foreslas inga i en eller flera
gemensamhetsanldggningar. Bildas vid lantmateriforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Plankostnader betalas av planomradets fastighetsagare/exploatorer
for Eriksore 5:1, 6:1 och 6:14.
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kommun

Planavgifter

Allmanna kostnader

TEKNISKA FRAGOR

Detaljplan for

Del av Eriksore 5:1, del av Eriksore 6:1 och
Eriksore 6:14 )
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Dnr 08/444
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Planavgifter ska ej tas ut da planen avser nybyggnation av bostader
och bekostas av privata exploatorer.

Planen medfor ringa exploateringskostnader for kommunen i
samband med delansvar for utbyggnad av gc-vég.

Kostnader for iordningstéllande av planomradet, eventuella tekniska
utredningar, eventuella arkeologiska undersokning, planlaggning,
fastighetsbildning m.m. ska betalas av fastighetségare/exploatorer.
Kostnader for el- och teleanslutningar betalas av
fastighetségare/exploatorer enligt sarskilda taxor.

Markforlaggning av elledningar vid Solskensvégen bekostar
fastighetsagare/exploator for Eriksore 6:1 och 6:14.

Tekniska utredningar

MEDVERKANDE

VA-utbyggnad, dagvattensystem samt el- och teleledningar ska ske
utmed nya lokalgator. Detaljprojektering ska ske i samrad med
Norra och Sodra samfallighetsféreningen, Morbylanga kommun
samt berdrda el-/telefonoperattrer infor exploateringen.

Utbyggnad av végar avses ske med kommunal vagstandard.

Detaljplanen har upprattats av Birgit Endom, ATRIO arkitekter i
samrad med Morbylanga kommun. Delaktig har dven varit Kalmar
lans lantméatare Goran Setterby.

Morbylanga, senast reviderad 2012-03-27, redaktionell andrad 2012-11-20

Birgit Endom

Planarkitekt, Atrio arkitekter Kalmar AB

Marie-Christine Svensson

Stadsarkitekt, Morbylanga kommun



