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Foéreningen

§1 Firma, d&ndamal och site
Foreningens firma fr Riksbyggen Bostadsriittsfirening Borlingehus nr 4.

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersitining, till féreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, Gl nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka fSr en socialt, ekonomiskt och miljdméissigt
hallbar utveckling.

I'6reningens styrelse ska ha sitt séite i Borkinge kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévandc av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, fGreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréitslagen.

En upplatelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska

- anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

© Med bostadsriitt avses den riitt i foreningen som en medlem har till f65d av upplatel-
sen.

© En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsléigenhet avses en
- lagenhet som helt eller inte till ovsentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med

lokal avses annan l4genhet dn bostadslidgenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsrétt i foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar bostadsriitt i féreningens hus,

b) Riksbyggen ¢konomisk firening, nedan "Riksbygzgen”™.

§5 Allminna bestimmelser om medlemskap

. Fridga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iaktiagande av be-
. stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsréittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad frin det att
skriftlig ansdkan om medlemskapkom in till féreningen, avgora frigan om medlem-
skap.

: Medlemskap fér inte vdgras pa grund av kon, kénséverskridande identitet eller

uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,

: sexuell liggning eller &lder.
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Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bo-

stadsligenhet fir vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas p& viss funktion eller anknytning i féreningen,
utirider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Rétt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsriitt &vergatt [&r inte vigras intrdde i foreningen om de vill-
kor f6r medlemskap som angces i dessa stadgar @r uppfyllda och foreningen skéligen

- bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforviry, dir
bostadsriitten efter férvirvet innehas av fordlder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosittningskravet och bevilja medlemskap &t
forviirvare som inte avser att permanent bosétta sig 1 lgenheten férutsatt att nagon av
andelsiigarna avser att gira sd. Se dock féljande stycke angdende styrelsens ritt att
neka mediemskap vid andelsforvirv.

Den som férvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsréitten efter

~ forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslidgenhet, sddana
" sambor pé vilka sambolagen (2003:376) dr tilldmplig, giller dock vad som angesi2
kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

. Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsriittshavarens make far maken inte viigras

- intriide i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nér bostadstitt till en bostadsli-
. genhet dvergétt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-

* stadsrattshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal
Upplételse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen

* ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplételsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, rsavgift och i forekommande fall upplatelscavgift.

§8 Forhandsavtal
Fareningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingé avtal om

" att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

- Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och

© skrivas under av siljare och kispare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den

- ldgenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tilldmpliga delar
+ vid byte eller géva.

" Bn dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om &verlaielsens
- ogiltighet inom tva ar frin den dag dé dverlételsen skedde, #r ritten till sddan talan
~ forlorad.

- Om siiljaren och kparen vid sidan av kdpehandlingen kommit verens om ett annat
' pris 4n det som anges i kdpehandlingen, dr den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
- siiljaren och képaren giller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
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~dock jAmbkas, om det dr oskéligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
- hiinsyn tas till képehandlingens inneball, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intréiffade forhallanden och omstindigheterna i tvrigt.

§ 10 Qgiltighet vid vagrat medlemskap
En dverlétclse &r ogiltig om den som en bostadsrétt Svergétt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvingsforsaljning enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intrade 1 foreningen ska foreningen 18sa bostadsriiten mot skélig ersdttning, utom i

~ fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket tar utdva bostadsriitten utan att

- vara medlem.

[in dverlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogillig om foreskrivet samtycke inte
- erhalls.

§1 Séarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsrétt Gverlatits frdn en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir
* denne utéva bostadsriitten endast om han eller haon ir eller antas till medlem i
~ bostadsrattsforeningen, savida inte annat anges nedan.

- En juridisk person far uttva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadstilten vid exekutiv forséilining eller
ivangsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och di hade pantritt i bostadsriitten.

- Tre (3) &r efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex

- (6) mdnader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen

~ har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs far

bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen £6r den juridiska

. personens rakning.

- Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadstiitten utan att vara
medlem i fGreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dodsboet att

- inom sex {6) manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning

- eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dd eller att ndgon, som inte far

- véigras intrdde i foreningen, har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om

- uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangstorsiljas enligt 8 kap

. bostadsrittslagen for dédsboets rikning,.

Om en bostadsriit Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller
liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far t6reningen uppmana
» forvirvaren att inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att nigon, som inte far
- viigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om
. uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
' rittslagen for forviirvarens rikning,

- En juridisk person som ér medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
- genom Sverlételse forviirva en bostadsriitt till en bostadsldgenhet.

© Samtycke behdvs dock inte vid
1. forviry vid exekutiv forsiljning cller tvingsforsdljning enligt 8 kap
bostadsritislagen, om den juridiska personen hade paniritl i bostadsriitten, eller
2. fOrvirv som gors av en kommun eller ett landsting,
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§12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsratt

Den som férvirvar en bostadsritt svarar infe for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Svergitt hade mot bostadsrittsféreningen.

Nir en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritien.

§13 Atgarder i ldagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrattshavarcn ansvarar for tgirder i lagenheten som har vidiagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

§14 Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsriittshavare far avsidga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar frén
upplatelsen och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten till (Greningen vid det manadsskille som in-
traffar nirmast efter tre (3) minader frin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifie

- som angetts i denna. Bostadsritten Svergér till fureningen utan erséttning till
- bostadsrétishavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet

' Om bostadsrittshavaren inte i réitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska

" betalas innan lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad

. fran anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Deita giller inte om ligenheten
| tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen rétt till

. erséttning for skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Alimént om avgifter till féreningen

- For varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och &rsavgift samt i fore-
- kommaunde fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
» andrahandsupplatelse.

" Féreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska
- vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

| Insats, Arsavgift, dverlatelscavgift, pantséttningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
! for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadstéttshavarna.

' Lagenheten far inte tilltrddas {Srsta gdngen foreén faststilld insats och i forekom-

mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

7 {(24)




§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststéilla arsavgifien. Arsavgiften ska fastsiélias sé att foreningens
ekonomi &r 1&ngsiktigt hallbar, '

Arsavgifien ska fGrdelfas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfdr sig till uppvérmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan péforas
bostadsréttshavaren efter individuell m#taing, ska berikningen av arsavgifien, till den
del avgiften avser erséttning f6r sidan kostnad, ta sin utgéngspunkt i den uppmiitta
Torbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métming eller pd annat sitt viss kostnad dirckt kan frdelas pé samtliga
eller vissa ligenheter, har styrclsen riitt ati fordela berdrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det f6r ndgon kostnad &dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund én insatser
bor tillampas har styrclsen rétt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavaiften

Om inte styrelsen bestéimt annat ska bostadsrattshavarna betala rsavgifl i forskott
fordelat pA manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliigeas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsriitishavarcn betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
 kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsriitishavaren
~ ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda niir betalningsuppdraget togs emot av

" det formediande kontoret.

| §18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid Svergdng av bostadsriitt ta
ut en Gverlitelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsrittshavaren,
Overlatelseavgiften uppgér till elt belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten fér overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsiitining av bo-
stadsritt ta ut en pantséttningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantséttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrittas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for dret ldgenheten ir upplaten i andra hand. Om ligenheten
uppléts under del av ir beréiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.
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§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgar dréjs-
malisrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt Jag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar ssom
upplételse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild ersittning
soin bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Féreningens legala pantratt

Féreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obctalda avgifter i form av
insats, drsavgift, upplatelseavgift, verlitelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid vtmiétning eller konkurs jimstélls sidan pantritt med
handpantziitt och den har fretriide framfSr en pantriitt som har upplétits av en
innehavare av bostadsréitten om inte annat fljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22 Avsett andamal

- Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten {6t nagot annat dndamadl &n det
- avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse
~ for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

' Det avsedda andamalet med en bostadsldgenhet i foreningen #@r permanentbostad for

bostadsiittshavaren sévida inte annat sirskilt anges i upplételseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person fir endast

- anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
- magol annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstdnd, anviinder ligenheten for

annat 4n avsett indaméd] svarar bostadsréttshavaren for nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat #n avsett andamal,

» kostnader for dndringar i ldgenheten som pafordras av bertirda myndigheter,

o 8kade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvéindningen av
lagenheten, samt

s kostnader for ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

" Nir bostadsritishavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
 omgivningen inte utsitts fr stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for héilsan
~ eller annars forsiimra deras bostadsmilj att de inte skéligen bor télas.

Bostadsritishavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om

- foreningen antagit ordningsregler ir bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter
© dessa.
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. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna dligganden
- [ullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

" Om det férekommer stornin gar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsr#ttshavaren tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér,

och
2. om det & friga om en bostadslidgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dir ldgenheten dr beliigen om stérningarna.

Vid storningar som dr sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining har
foreningen ritt alt siiga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal &r

behiftat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

| § 24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin [dgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

. Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsriitt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsriitien till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplitelsen.

Vigrar styrelsen att ge silt samtycke 1ill en andrahandsupplételse far

~ bostadsriittshavaren dnda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
- tillstand till uppléitelsen. Tillstind ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har skl for

upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet ska begriinsas tilf viss tid.

I frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstAnd endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke.
Tillstdndet kan begréinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,

§25 inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan

. medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmént om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sdval underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren &r skyldig aft fSlja de anvisningar som foreningen limnar
betréffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfdrs
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser 4ven mark, om sédan ingér i
upplételsen. Han eller hon &r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
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skitseln av marken. Féreningen svarar i Gvrigt for att fastigheten &r vl underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for [dgenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
ten,

s yiskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa yibeliiggningen pi
ett fackmannamissig( sill pA rummens viiggar, goly och tak samt undertak,

» ledningar for avlopp, gas, vatten, elekiricitet, ventilation och
informationséverféring som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i lagenheten

o sikringsskap, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjdnar bostadsréttshavarens ldgenhet, till de
delar dessa ar synliga i ldpenheten

» radiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning)

e varmvattenberedare (férutsatt att den inte 4r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

¢« brandvarnare

s cldstidder

o ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

» plas i fonster, dérrar och inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier hrande beslag, handtag, 14sanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och tétningslister.

Bostadsriittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier,

Bostadsritishavaren svarar dértill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten 4dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhéllning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om l#genheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kdk

Betriiffande vitutrymimen och kék giller utbver vad som ovan sagts ait

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
kldmring runt golvbrunn

¢ inredning och belysningsarmaturer

s elektrisk handdukstork

s vitvaror och sanitetsporslin

= rensning av golvbrunn, sil och vattenlés

s tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vatten/edningen
e  kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler
s vitvaror
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» Lkoksflikt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
hostadsréttshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengoring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationcr forutsatt att foreningen forselt lagenheten med dessa:

s ledningar 6t avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsdverféring samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer 4n en ldgenhet

s ledningar £6r avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte ir synliga i ligenheten

s Virmepanna/virmepuamp

« vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsriiiishavaren svarar dock for
malning)

+ golvbrunn

« ylter- balkong och altandérrar med tillhérande karmar

« fonsterbdgar och fonsterkarmar

* malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

+ rokkanaler

s fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

e staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

T7&r reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

- bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

. 1. egen vardsltshet eller férsummelse, eller

2. vardslshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som beséker detsamma som giist,
b} négon annan som dr inrymd i lgenheten, eller

c) ndgon som utfér arbete i ldgenheten for bostadsrattshavarens réikning.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vardslashet eller
forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv &r dock bosiadsrittshavaren
" ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 3 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dr&jsmal till foreningen anméla fel och brister
i sadan Egenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsratishavaren svarar for

Foreningen far ata sig aft utféra underhéllsatgird som bostadsritishavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pd foreningsstimma och bér endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhél! eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§33 Ersidttning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare [0r ligenhetsutrustning eller personligt 16sdre ska erséitiningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetilifillet, Sirskilda
regler giller dock {6r brand- cller vatienledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34 Avhjialpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren {orsummar sitt ansvar fér 1dgenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sadan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i Egenhetens

_ skick s snart som mojligt, far foreningen avhijilpa bristen p& bostadsrittshavarens
bekostmad.

§35 Féreningens rétt tifl tillirade till lagenhet

" Foretriidare for foreningen har rétt att fA komma in i ligenheten nér det behdvs f6r

tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra

enligt § 34. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-

ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd

[dAmplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskriinkningar i nyttjanderétien som
foranleds av nddvindiga atgérder for att uirota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltride till Jigenheten nér féreningen har rétt tifi
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handriickning,

§36  Andring av ligenhet

* Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utftra dtgérd som
- innefattar

1. ingrepp i en bédrande konstruktion,

2. #dndring av befintliga ledningar fér avlopp, viarme, gas eller vatten, eller

- 3, annan visentlig forfindring av ldgenheten.

- Styrelsen fir bara viigra att ge tiflstand till en atgird som avses i forsta stycket om
~ Atgdirden #r till pataglig skada eller olidgenhel for foreningen. Forandringar i
~ ldgenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

‘Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen folja upp underhallsplan for genomforande av
vnderhdllet av foreningens fastighet/er med tillhtrande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond fér det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tilihtrande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsritishavarnas
individuella fonder for underhéll av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som {6r forsta dret
anges i ekonomisk plan och darefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond {6r bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frdn bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen,
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Foérverkande av nyttjanderéatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en 14genhet som innehas med bostadstiitt och som tiliteitts dr, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétl
att séga upp bostadsrittshavaren till avilyitning,

. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavarcn drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
~ veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for

- andrahandsupplatelse, nir det galler en bostadsldgenhet mer &n en vecka efter

- forfallodagen och nér det géiller en lokal mer 4n tv3 vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavarcn utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
- andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men f&r féreningen eller medlem

~ om ldgenheten anvints i strid med avsett andamal eller om bostadsritishavaren har
inncbocende till men for f8reningen eller annan medlem,

4, Ohyra
. om bostadsréittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
: vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
' rttshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det
- finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

| 5. Vanvard, stdrningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pé annat séitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina

. skyldigheter enligt 23 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anvéindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragral har,

6. Vagrat tillirade

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

| 7. Skyldighet av synnerlig viki

- om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
géra enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig viki for forening-
en att skyldigheten fullgérs, samt

8. Brotisligt forfarande m m

- om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller déirmed
- likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller or tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitming,.
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§ 40 Hinder fér forverkande

Nyltjanderitten #r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslidgenhet férverkad pé
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgbrs, om
bostadsrittshavaren ér en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun cller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att

" inneha anstillning i ett visst féretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller

liggas till grund 16r férverkande,

& 41 Mdjlighet att vidta riattelse mm

~ Uppsigning pd grund av forhéllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelsc vidta rattelse utan drojsmél.

[ fraga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligi 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan
dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplitelse méiste foreningen sdga till bostadsrittshavaren att vidta riittelse
inom tvéa (2) ménader fran den dag foreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplitelsen f6r att bostadsriittshavaren ska fa skiljas fron ligenheten pa

. den grunden.

~ Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
. far inte ske forrin socialndmnden har underrittats.

© Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller 39 § punkt 5 dven om nigon

tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérmingar far uppsigning som géller

| en bostadsligenhet ske utan féregdende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
~ uppsigningen ska dock skickas till socialnédmnden. Rittelseanmaning och

underrittelse till socialndmnden krivs dock om stdrningarna intriffat under tid da
ldgenheten varit uppléten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte ddrefier skiljas frén ldgenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderitten fr forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader fran den dag dd
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrétishavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av {6rhdllanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren tili avflyttning
inom tva (2) méanader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om forunderstkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning intill dess att tva (2)
ménader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riitisliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiiten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning av
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detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon pé grund av
- drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — néir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
frén det
a) att bostadsritishavaren pé sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsritislagen har delgeits underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgilten inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har iamnats till
socialndmnden i den kommun dér lgenheten #r belédgen, eller
2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frédn det att
. bostadsriitishavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen
_ har delgetts underrittelse om majligheten att fi tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

. Ar det friga om cn bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
 ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet
. och avgifien har betalats s4 snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om

- avhysning avgors i Torsta instans.

- Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
" inte betala avgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
 forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiiligen inte bér fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgédngen av den tid
i som anges i forsta stycket 1 eller 2.

'§43  Skyldighet att avfiytta
. Sdgs bostadsriittshavaren upp till avllyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
- 1, 4-6 eller 8, #@r han eller hon skyldig att flytta genast.

 Siigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
: han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréiffar nirmast efter tre ménader

* fran uppsigningen, om inte ritten Aligger honom eller henne att flytta tidigare.

- Detsamma géller om uppstigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Gvriga
bestdmmelseri42 §.

§44 Ritt till erséttning for skada vid uppsédgning
' Om f6reningen stiger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppségning
- En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som s6ks for uppsiigning.

§ 46  Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten tifl {61jd av uppsidgning i fall som
- avses i 39 § ovan, ska bostadsriilten tvingsforsiiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa
- snart som mdjligt, om inte fSreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenédrer
vars rétt berdrs av forséljningen kommer Sverens om négot annat. Férsiljningen far
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dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréittshavaren svarar f6r blivit

~ atpérdade.

- Tvangsforsiljning genomfdrs av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-

rittsfBreningen.
Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrida
féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angelidgenheter skots pé ett tillfredsstéllande satt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
fragor i samband ined skotseln av féreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva dellagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa
likvirdiga mojligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§48 Ledamdater och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter valjs f6r en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pé férenings-
stimma ska mandattiden (81 hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de dr valda sidvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid nirmast dérpa fsljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot elier suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tvéa (2) till sex (6) ledaméter samt minst tvé (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamiterna och suppleanterna som véljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhra bostadsrittshavares
familjehushéll. Vidare &r person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.

. Den som #r underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §

fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

| 8§49 Ordforande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstémman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantriide som héalls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstdmma i den mén styrelseval har férekommit pa
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sidan stdmma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordftrande. Vid samma styrelsesammantriade ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i férekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

850 Sammantrdaden

- Orditgranden ska se till att sammantrade hélls nir si behovs.

Styrelscledamot har rétt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéran ska
~ framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden 4r om sddan framstillan gérs skyldig att sammankalla
" styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
- Styrelsen #r beslutsftr om mer dn hilften av antalet ledamébter dr ndrvarande vid

sammantrédet. Som siyrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hiliten av
de narvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. 1
det fall styrelsen inte dr fulltalig niir ett beslut ska fattas giller for beslutsférheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledamdéter har rostat for beslutet.

- Styrelsen eller en stéllforetridare far inte f6lja sddana [oreskrifter av foreningsstim-
- man som stér i strid med bosladsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
. dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

- Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
- justeras av ordftranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid fér sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerf6ljd och fivaras pd betryggande sitt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare £6r foreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt,

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllforetréidare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen féar inte heller besluta om rivning, om viisentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare f6r foreningen fr inte utan
foreningsstimmans bemyndigande (réiffa avial om att ansluta liigenheterna tilt
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjénster.
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§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande féreta erforderliga besikiningar av féreningens egendom
som {oreningen har underhéllsansvaret for och i drsredovisningens
frvaltningsberittelse avge redogirelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan ftgird som #r dgnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem cller ndgon
annan fill nackdel {or foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstéimma) utses arligen minst tva (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag giller {6r tiden fram till dess nésta ordinaric stimma
(arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift 4r att féresla valbara och ldmpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58 Niir stimma ska hallas

Ordinaric foreningsstimma (arsstimma) ska héllas inom sex (6) manader efter
utgéngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
Gverldmnat sin beréttelse.

Extra stimia ska hallas om styrelsen finner skél att halla foreningsstdimima f6re niéisia
ordinarie stimma. Sédan stdnma ska dven héllas nir det for uppgivet &ndamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberéttigade
medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom iva (2) veckor fran den dag dé sidan begéran

" kom in till féreningen.

| §59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (&rsstdmma) ska forekomma:

a) Stdmmans dppnande

b) Faststéllande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

e) Val av en person som jaimte stimmoordforanden ska justera protokollet
) Val av rOstriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beritielse

j) Beslut om faststiillande av resuitat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter, suppleanter och revisorer
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n) Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordftrande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisor(er) och revisorssuppleant(er)

r)  Val av valberedning

8)  Av slyrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t}  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstdmma ska foérutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomina
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Sppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som slyrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma {(arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckar fére stimman anslds pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dérvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat sitt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till indring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

* Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

- stammor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den férsta stimman
. har héllits. I cn sadan kallelsc ska det anges vilket beslut den forsta stémman har

- fattat.

| Extra stdmma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pa motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stdmunan utlyses ska anges. Dessa kallelsefrisier géller dven om [Oreningsstdmiman
ska behandla

1. en frAga om dndring av stadgarna
2. en fridga om likvidation, eller
3. en fréga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets
utging. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, omhud och bitride
Pé foreningsstimma har vagje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.
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Rastrétt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningssi@mma utbvas av medlemmen personligen ¢ller den
som ar medlemmens stillféretrddare enligt fag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) 4r frdn utfirdandet. Ingen far
som ombud [6retrida mer dn en medlem.

Ombud [&r endast vara:

« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt far endast en av
dem foretriida annan medlem som ombud})

» medlemmens make/registrerad partner

+ sambo

o forildrar
e syskon

= Darn,

En medlem far vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitrédde.

Bitride [ar endast vara:
» annan medlem
 medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o ftréldrar
e syskon

e barn.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening ér den som har fatt mer &n hélften av de avgivna rds-
terna, eller vid lika rstetal den mening som stimmoordféranden bitrdider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rgstetal avgdrs valet genom
lottning.

Férsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omrostningar vid féreningsstimma sker Sppet, om inte ndrvarande rostberiittigad
medlem vid personval begéir sluten omrdstning.

§ 64 Séarskilda vililkor for vissa beslut
For att ett beslut i frAga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

. Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medf6r rubbning av det inbérdes
© forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriitishavare som berdrs av
. #indringen ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet 4nd4 giltigt

om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gtt med pé beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

' Om beslutet innebir en 8kning av samtliga insatser utan att frhallandet mellan de
- inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gétt med pa beslutet. Om
- enighet inte uppnas, blir beslutet 4ndd giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
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har gatt med p& beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.
- Hyresnimnden ska godkénna beslutet om detta inte framstir som otillborligt mot
- nigon bostadsrittshavare,

2. Forandring eller iansprakiagande av bostadsrattslagenhet

O beslutet innebar att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att
foréndras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till 4ndringen, blir bestutet dndé giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har

- godkéints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gitt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

_ Om beslutet innebdr dverlatelse av ett hus som tilihor {Breningen, i vilket det finns en
- cHer flera liigenheter som &r uppldtna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
-~ gétt som géller for besiut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

ekonomiska féreningar, Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska overlatas ska dock alitid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som #r kiind
. 101 foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

| §65  Andring av stadgarna

Majoriteiskrav (
Ett beslut om éndring av foreningens stadgar ér giltigt om samtliga rostberéttigade 4r

© ense om det. Beslutet &r fiven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
. foreningsstémmor och minst 2/3, eller det hitgre antal som anges nedan, av de

rostande pé den senare stimman gatt med pé beslutet.

- Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beriknas fordras

. att minst 3/4 av de rdstande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

~ Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess

upplosning inskréinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stémman gétt med

- pd beslutet.

: Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsriitt inskrfinks ér

giltigt endast om samtliga bostadstittshavare vars ritt beriirs av dndringen gatt med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Uttver vad som krivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkéinner detsamma.

- Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
- Bolagsverket. Beslutet far inte verkstéllas forrin registreringen har skett.
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Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Fareningens rikenskapsér omfattar tiden frén och med 1 juli till och med 30 juni.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av overskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstdmman till fdreningens revisorer
dverldmna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning,.

Eventuellt dverskotl i féreningens verksamhet ska avsiittas till fond {or planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

Tor granskning av styrelsens [Grvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
en eller tvd (1-2) revisorer och lika antal (1-2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor
och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkéind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fér den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte riikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisoremna ska fGlja
de siirskilda foreskrifier som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar féreskeiven revisionsberittelse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse didrdver infimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

. Styrelsens &rsredovisning, revisionsberttelsen samt i forekommande fall styrclsens
© yitrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga f6r medlemmarna senast tva
. (2) veckor [Ore arsstdmman,

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krdvs alt bostadsrittsforeningen ir
medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadsiéttsforeningar dér
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna &r andelsdgare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebir att féreningen begiir sitt uttriide ur intressefSreningen blir giltigt
om samtliga rostberiittigade éir ense om det. Beslutet #r &ven giltigt, om det har fattats

23 (24)




pa tv pé varandra foljande féreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den
senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pd vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighcisboxar.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppldses fareningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrattshavarna och fiirdelas 1 forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

[ allt som r&r f6reningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhbet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstimma
2017-11-22 samt 2018-02-01

Borlinge 2018-02-01
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Hakan Zetterberg T Dl Hasselkle

Ovanstiende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den IH / S_'" ' Z

Riksbyggen ekonomisk férening

Enhg j( Ulmakt

Sofia Berg Horner
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