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Ekonomisk plan

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisféreningen Véstra Signalfabriken i Sundbyberg i Sundbyberg kommun, med
organisations nr: 769622-7730 har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foéreningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Upplatelsen kan éven avse mark.

Medlems rétt | féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-02-04

Fastighetségaren till fastigheten Platen 7 i Sundbyberg kommun, har erbjudit féreningen att
forvdrva namnda fastighet med adress, Vasagatan 1B och 14 i Sundbyberg nedan kallad
fastigheten.

Fastighetsforvarvet sker via forvary av bolag. Detta paverkar inte den totala forvarvskostnaden
negaiivi.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
foliande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
foreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden samt berdkning av
féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kénda forhallanden. Drifiskosthaderna dr uppskattade till vad som anses
vara marknadsmaéssigt.

Upplatelse pabodrjas under kvartal tre 2013

Inflytining sker fran oktober 2013
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Ekonomisk plan

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighstsbeteckning:

Adress:

Agandeform:

Markareal:

Byggnadsar:

Antal bostadslagenheter:
Lagenhetsarea:

Antal lokaler:

Lokalarea:

Total area:

Flaten 7

Vasagatan 1B och 1J

Aganderétt
» Fastigheten &r eti tredimentionell
fastighetsutrymme i stamfastigheten Platen 3
och har ingen mark.

2013

43 st

3753 m?

0 st

0 m?

3753 m?

Argornia ovan dr uppgivna och gf konlroliméitla.

Byggnader:

Planbestammelser:
Detaliplaner

Inskrivning:

Ratligheter

Gemensamma anordningar

Avfallshantering:

Platen 7 omfattar en byggnad i ett 3D utrymme.

0183-P04/1004 2004-11-12
0183-P07/0618 2007-06-18
0183-P11/8 2011-10-24

Se bilaga avseende rittigheter, gemensamhetsanléggningar
och grénsdragningsprinciper.,

Soprum {ill sop-sug. Grovsoprum.
Gemensamhetsanldggning med Platen 3 och Platen 8 se
bilaga Réttigheter
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Byggnadsbeskrivning

Kallaryttervaggar:
Stomme:
Inre barpelare

Bjdlklag:

Gard,
gardsutrustning:

Balkonger:
Fasader:
Fiénster:

Yitertak:
Entréer, trapphus:

Trapphus:

Hiss:

Tvatistuga:
Twvattutrustning:
Lagenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvarmning:
Skyddsrum:

Ventilation:

Ekonomisk plan

Platsgjuten betong

Prefab betongelement

Prefab hetongelement

Golv i kdllarlokaler: Betonggolv

Bialklag dver kallare; Prefabricerad hdf
Bjaiklag Over bottenvaning: Prefabricerad hdf

Oversta bjélklag: Prefabricerad hdf
Markstensbelaggning.

Balkonger mot Landsvégen, Torget och garden
Prefab tegel, skivbekladnad.
2-glas tré / aluminium

Plattak , platdetaljer, aviuftare for spillvattenledning.

Entréparti i metall med 1 glasfénster, kodlas finns installerat,
lAsning dygnet runt.

Prefabricerade trappor, malade védggar.

Hissar finns installerade i byggnaden

Finns inte.

Tvattmaskin och torktumiare finns installerade i lagenhetermna
L.agenhetsférrad &r placerade i kdllarplan.

Restavfallskér! i pa gard och miljdrum Bangatan.
Fjarrvarmecentral | kallarplan.

Skyddsrum saknas.

FTX system, till och franluft.
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Ekonomisk plan

TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETSTAXERING 2010

Typkod: 320

Totalt Bostad Lokal
Mark 27 000 000 kr 27 000 000 kr 0 kr
Byggnad 55 000 000 kr 55 000 000 kr 0 kr
Summa 82 000 000 kr 82 000 000 kr 0 kr
FASTIGHETSFORVARV
Projekikosthad 203 288 776 kr
Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 203 288 776 kr
FINANSIERINGSPLAN

Belopp SEK Rénta % Rénta SEK

Ny belaning i kreditinstitut, 40 288 776 kr 3,00% 1 208 663 kr
Summa lan 40 288 776 kr 1 208 663 kr
Insatser 146 700 000 kr
Upplatelseavgifter 16 300 000 kr

Summa insatser och

Summa finnansiering

163 000 000 kr

203 288 776 kr

Finansieringen ar baserad pa att alla lagenheter férvérvas de som ar osalda vid 2013-12-31
Bindningstid for Ian, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta 3%
Sikerhet for lAnen kommer att utgdras av pantbrev.

Forsdkring

Fastigheten kommer fr.o.m. tilitrddesdagen vara férsékrad till fullvarde.

Bostadsrattstilldgg for bostadsrattslagenheter ingar for medlemmar i bostadsrattstoreningens
forsakring av fastigheten.
Amorteringar/Avséttningar/Avskrivningar
Foreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsétta att vara amorteringsfria.
Avsittning till underhall skall enligt foreningens stadgar ske med avséattning med minst 0,1% av
taxeringsvardet vilket paverkar féreningens likviditet men inte det bokféringsméssiga resultatet.

Fareningen skall enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
foreningens bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten.
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Ekonomisk plan

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Rantekostnader 1208 6683 kr
Summa kapitalkostnader 1208 663 kr
Driftskostnader

Administration 123 848 kr
Fastighetsskdtsel 131 355 kr
Lépande underhail 71 307 kr
Stadning 56 295 kr
Renhallning 75 060 kr
Vatten 138 861 kr
Fastighetsel Kabel TV 123 849 kr
Varmeenergi 367 794 kr
Férsakringar 41 283 kr
Ovrigt 11 259 kr
Summa driftskostnader 1140 812 kr
Skatt och avgéid

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 kr
Nyproduktion &r befriatt frén kommunal fastighetsavgift de forsta 15 éren.

Sammanstélining av kosthader

Kapitalkostnad 1 208 663 kr
Driftskostnader 1 140 M2 kr
Skatt och avgild o kr
Summa kostnader 2 349 575 kr
Avskrivningar/Amorteringar/Avsattningar

Avskrivhingar 234 531 kr

Amorteringar 0 kr

Avsitiningar underhall 82 000 kr

Nettokostnad inklusive avskrivning 2 584106 kr

Nettoutbetalning inklusiv fondavsattr 2431 575 kr

Nédvindig hiva pa arsavgift 2 584 106 kr

Intdkter

Arsavgift frdn mediemmar 2 584 106 kr
Summa intdkter 2 584106 kr
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Ekonamisk plan

LAGENHETSFORTECKNING

Lagen- Upplatelse  |Summa insats
hetsnr.  |Bo Area kvm |insats avgift Upplatelseavial |Andelstal Arsavgifi, kr
R1031 87 m? 3 285 000 kr 365 000 kr| 3650 000 kr 2,3537% 60 822 kr
R1032 53 m? 2 160 000 kr 240 000 kr| 2400 000 kr 1,5532% 40 135 kr
R1033 85 m® 3 577 500 kr 397 500 kr| 3975000 kr 2,5266% 65 290 kr
R1041 87 m? = 397 500 kr 77500 kr] 3775000 kr 2,3746% 81 363 kr
R1042 53 m? 2 205 000 kr 245 000 kr| 2450 000 kr 1,5673% 40 500 kr
R1043 95 m? 3712 500 kr 412 800 kr| 4125000 kr 2,5492% 65 874 kr
R1061 87 m? 3 442 500 kr 382 500 kr| 3825000 kr 2,3956% 51 804 kr
R1062 53 m? 2 250 000 kr 250 000 kr| 2 500 000 kr 1,5814% 40 865 kr
R1053 85 m? 3 757 500 kr 417 500 kr| 4 175000 kr 2,5718% 66 458 kr
R1062 53 m? 2 295 000 kr 255 000 kr| 2 550 000 kr 1,5965% 41 230 kr
R1063 895 m? 3 802 500 kr 422 500 kr| 4 225000 kr 2,5844% 67 043 kr
E1031 37T m? 1 642 500 kr 182 500 kr| 1 825000 kr 1,1188% 28 910 kr
E1032 102 m? 4 095 000 kr 455 000 kr| 4 550 000 kr 2,7183% 70 245 kr
E1033 556 m? 2272500 kr 252 500 kr| 2525 000 kr 1,4951% 38 635 kr
E1034 79 m* 3 060 000 kr 340 000 kr| 3 4D0 000 kr 1,9935% 51 513 kr
E1035 56 m* 2 295 000 kr 285 Q00 kr| 2 550 000 kr 1,5154% 38 161 kr
E1041 38 m? 1 642 500 kr 182 500 k| 1825000 kr 1,1502% 29722 kr
E1042 104 m? 4 095 D00 kr 456 000 kr| 4 550 000 kr 2,6353% 68 099 kr
E1043 56 m? 2272 500 kr 252 500 kr 2 525 000 kr 1,5302% 39 541 kr
E1044 79 m? 3195 000 kr 355 000 kr| 3550000 kr 2,1116% 54 565 kr
E1045 66 m? 2655000 kr 295 000 krf 2 850 000 kr 1,8343% 47 400 kr
E1051 38 me 1 575000 kr 175000 kr] 1750000 kr 1,1612% 30 008 kr
E1052 107 m? 4 050 000 ke 450 000 kr| 4 500 Q00 kr 2,8206% 72 B89 kr
E1053 56 m? 2205000 kr 245000 kr] 2 450 000 kr 1,5449% 30 921 kr
E1054 79 m? 3105000 kr 345000 kr] 3450000 kr 2,1309% 55 085 kr
E1055 66 m? 2 565 000 kr 285000 krf 2850000 kr 1,8510% 47 831 kr
E1061 112 m? 4 320 000 kr 480 000 krt 4 800 000 kr 2,9009% 74 963 kr
E1062 101 m? 3 960 000 kr 440 000 kr| 4 400 Q00 kr 2,6602% B8 742 kr
F1031 98 m? 3 847 500 kr 427 500 krj 4 275 000 kr 2,5281% 65 328 kr
F1032 94 m? 3 757 500 kr AM7500 ke 4175000 kr 2,4467% 63 225 kr
F1041 98 m? 3847 500 kr 427 500 kr] 4 275 000 kr 2,6370% 68 142 kr
F1042 84 m* 3 757 500 kr 417 500 kr[ 4175000 kr 2,4196% B2 526 kr
F1051 99 m? 3 735000 kr 415000 kr| 4 150 000 kr 2,5223% 65 180 kr
F1052 94 m? 3 645 000 kr 405 000 kr] 4 050 000 kr 2,5287% 65 343 kr
F1061 106 m? 4 050 000 kr 450 000 kr| 4 500 000 kr 2,6908% 69 533 kr
F1062 77 m? 2 835000 kr 315000 kr| 3150000 kr 2,0884% 53 993 kr
F2031 119 m? 4 477 500 kr 497 500 krf 4975 000 kr 3,0695% 78 319 kr
F2041 119 m? 4 477 500 ke 497 500 kef 4 975 000 kr 2,9981% 77 474 kr
F2051 119 m? 4 365 000 kr 485 000 krp 4 850 000 kr 3,0475% 78 750 kr
51031 138 m? 5 265 000 kr 585000 kr] 5 850 000 kr 3,5000% 90 444 kr
51041 138 m? 5220 000 kr 5380 000 krf 5800 000 kr 3,6311% 91 248 kr
51051 138 m* 5220 000 kr 5080 000 ke| 5800 000 kr 3,5622% 92 062 kr
51061 138 m? 5310 000 kr 500 000 kr| 5900 000 kr 3,5933% 92 855 kr
3753 m?| 146 700 000 kr|16 300 000 kr| 163 D00 000 kr 100,0000% 2 584 106 kr

Lagenhetsareor dr uppgivna av saljaren och ej kontrollmétta.
Enligt med vad som foreskrivs i fdreningens stadgar skall &rsavgiften férdelas efter andelstal.
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2013082303478

Ekonomisk plan

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsratishavarna skall betala insats. For bostadsrétt | foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestiims, en av styrelsen faststélld drsavgift. Arsavgiften avvigs sd att den
i forhallande till lagenhetens andelstal/férdelningstal kommer att béra sin del av féreningens
kostnader, samt amortering och avséttning till fonder.

De i denna ekonomiska plan [Amnade uppygifterna angaende fastighetens, berdknade kostnader
och intakter m.m. hanfér sig tiff vid tidpunkten for planens kénda {orutsattningar. | det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n berdknat kan féreningen komma
att hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan foreningen skattemassigt bli en s.k. odkta
bostadsféretag.

Bostadsratishavaren skall ha giltig hemforsakring. Bostadsrattstilldgg for bostadsrétislagenheter
ingar i bostadsréattsforeningens forsakring av fastigheten. Utdver arsavgift skall medlemmarna
betala hushallsel.

| dvrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Vastra Signalfabriken i Sundbyberg vill hdrmed anstka om
registrering av ekonomisk plan.

Bostadsrattsforeningen Véstra Signalfabriken i Sundbyberg ZIrZ A2 o
_(l>ﬁhn %_E\uﬁm

Danor Ghersinich

Alexander Sunberg

Bo Hellberg

10
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Intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ckonomiska planen for Bostadsritisféreningen Vistra Signalfabriken i Sundbyberg,
org. nr 769622-7730, fir hdrmed ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. Forutsitiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som limmnats i planen &r riktiga och stdimmer &verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga. Flerirsprognosen géller endast vid de
angivna forutséittningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen

enligt var upplatining vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2013- ©R~2_{

................................................

Qle Lien Alf LajEson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angaende ekonomiska
planer.)

Firteckning ver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantméiteriets fastighetsdatarcgister
Planritningar

Situationsplan

Bankoffert

Berdkning taxeringsvirde
Byggfelsforsikring

Bygglov

Berdkning energianvindning

Garanti och utfiistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och ev. osdlda ligenheter
Totalentreprenadkontrakt samt tilliggsavtal
Overlatelseavtal

Transportavtal




