Regler vid renovering

Att tdnka pa vid renovering och byte av utrustning

Bostadsrattsinnehavaren far inte gora vasentlig férandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Exempel pa vasentliga forandringar ar andring av véaggar, sanka tak, koks- och
badrumsrenoveringar, disk- och tvattmaskin, ingrepp i ledningar mm. Skriftlig begaran
inklusive information om vem som ska utféra renoveringen samt nér den ar tankt att paborjas
skall lamnas till styrelsen i god tid fére renoveringens start i foreningens postldda pa
Ehrensvardsgatan 9, 212 13 Malmé. Dérefter avvaktar du godkannande fran styrelsen. Kom
ihag att styrelsen endast har sammantrade en gang per manad. Fragor och drenden som
medlemmar vill ha behandlade pa kommande sammantrade behover darfor vara styrelsen
tillhanda senast foregadende manads sista dag.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att underséka om bygganmélan, bygglov eller annat
tillstand kravs for omandringen. Det ar vidare bostadsrattsinnehavarens skyldighet att lasa om
regler for vad du far och inte far gora i din lagenhet som Bostadsrattsinnehavare i brf
Malmgarden. Se t.ex: Sveriges Bostadsratts Centrum: www.shc.se :

www.malmo.se : Bo & bygga : Bygga nytt/Bygga till : Bygglov

»Valja bostadsratt-kdpa-bo-salja«, Byggtjanst forlag

Arbetena skall utforas pa ett fackmannamassigt satt och nar sa kravs av behérig/certifierad
entreprenor. Exempel pa arbeten som kraver behorighet ar el-arbeten, arbeten i vatutrymmen
samt (av)montering av gasspis.

Renoveringsarbeten ska utforas under vardagar 07.00-20.00 och helger 09.00-18.00 av hansyn
till dina grannar. Nedskrdpning av trappa, hiss mm som renoveringsarbete medfort, ansvarar
bostadsrattsinnehavaren for. Stadning skall ske dagligen senast kI 20.00.

El
Vi har trefas vaxelstrom i lagenheterna (400V, 16 A).

Vatten
| lagenheterna finns numera avstangningskranar for vatten. Avstangningen av dessa far du
gora sjélv.

Vid avstangning av stamventil i kallaren maste du anlita en certifierad rormokare. Stangning
kan endast ske mellan 08.00 — 15.00 vardagar, for 6vriga boendes bekvadmlighet. R6rmokaren
skall bara stdnga av den aktuella stammen inte hela trappans vatten

Vid avstangning av stamventil i kéllaren, skall du informera var tekniska forvaltare och lata
dem anvisa vilken ventil som din rérmokare skall stdnga av. Darefter sétter du sjalv upp
information i din trappuppgang minst tva dygn i forvéag. Information satter du bade pa dorr
mot gardssidan, mot gatan, och pa hissen for att alla dina grannar ska ha mojlighet att se
informationen.



Diskmaskin

Sok garna information pa Konsumentverkets hemsida. Fast installerad disk- skall installeras
av en yrkesman och bl.a. forses med backventil for inkommande vatten och lackageskydd
under din diskmaskin. En lacka kan aven orsaka skador pa andra lagenheter som du som
medlem sjalv blir betalningsansvarig for.

Tvattmaskin
Ska installeras i rum med golvbrunn — darfor godkanner inte styrelsen nagra installationer av
tvattmaskin i kok.

Byggavfall

Du é&r sjélv skyldig att forsla bort byggavfall och vitvaror. Som privatperson kan du lamna
detta kostnadsfritt pa atervinningscentraler som t.ex. Sysav. Det kostar daremot mycket
pengar for bostadsrattsforeningen att Iamna skrép och avfall och dessutom tillkommer
hanteringskostnad och tid som tas fran var tekniske forvaltare och annan personal.

Det ar forbjudet att lamna byggavfall, gamla kylskap etc. i kéllare och andra gemensamma
utrymmen. Det kan finnas nagot utrymme for forvaring under byggtiden i kéllare eller pa
vind, tala med foreningens tekniske forvaltare.

Brandfarliga gaser och vitskor eller explosiva amnen far inte forvaras pa vindar eller i kallare.
Las pa forpackningen.

Varmesystem och element

Vid borttagande eller annan forandring av varmesystemet bl.a. element, skall den tekniska
forvaltaren kontaktas i god tid fore arbetet. Borttagning/montering skall goras av fackman.
Vid permanent borttagning av element skall styrelsen kontaktas da detta paverkar grannarna.

Konstruktion

Alla planférandringar maste godkéannas av styrelsen. Om ett ingrepp i en barande vagg eller
t.ex. vagg med ledningar gors felaktigt kan det fa allvarliga konsekvenser for husets barighet
och funktion.

Alla ingrepp maste vara yrkesmassigt utforda. En skriftlig plan for ingreppet maste uppréttas.
Denna kan styrelsen lata en konstruktor granska innan ingreppet far ske. Detta kommer da att
bekostas av den boende.

Ritningar kan fas pa Stadsbyggnadskontoret mot en mindre avgift.



Ventilation

Kolfilterflakt gar bra att installera om den inte kopplas mot ventilationskanal. Ovriga
koksflaktar utgor ett problem pga. att huset har sjalvdrag och inte mekanisk
franluftsventilation. Installerar du en koksflakt kopplad till ventilationskanalen, trycker du
bara in dofterna till grannen. Dessutom kan brand uppsta pa grund av fett i kanalerna. Du far
inte heller koppla flakten med direktventil ut mot gata eller gard. Da riskeras fettflackar och
istappar pa fasaden.

Pa 70-talet tapetserades manga av vara ventiler 6ver. Dessa maste 6ppnas upp! Huset har inga
flaktar utan all ventilering bygger pa sjalvdrag. Ta hjalp av forvaltaren ifall du ar oséker pa
var dina ventiler sitter.

Skvallerror
Om du har inkladda stammar i lagenheten sa finns det nertill ett sa kallat skvallerrér som
indikerar ev. lackage. Detta ror far inte sattas igen eller tas bort.

Badrum

Arbeten méste utforas pd ett fackmannamassigt sitt och folja géllande normer enligt ”Saker
vatteninstallation”. Kriv att din hantverkare &r certifierad enligt dessa normer. Se
www.sakervatten.se och keramikradet som ar framtagen tillsammans med férsakringsbolagen.
Hér finner ni auktoriserade VVS-installatorer och yrkesman med branschlegitimation samt
branschregler.

Sarskilt viktigt &r utforandet av nytt tatskikt och golvbrunn. Ett enkelt tatskikt finns i
badrummen i dag. Vid mindre andring av badrum (byte av toalett eller handfat), maste
tatskiktet aterstallas.

Vid storre forandringar sasom byte av badkar, omkakling av golv eller vaggar, maste ett helt
nytt tatskikt skapas enligt ovan namnda normer — samt godkénnas av styrelsen. Dessutom
maste golvbrunnen bytas till en enligt normer godkand brunn.

Vid val av blandare rekommenderas nagot av de etablerade fabrikaten i Sverige t ex FM-
Mattsson, Mora, Vargarda och Oras. Vattenburen handdukstork i badrum maste kopplas till
elementslinga, ej till varmvattenror.

Det &r inte tillatet att installera elflakt i badrum, kopplat till ventilationskanal.

Kok och vitvaror
Kyl och frys kan bytas utan att foreningen meddelas. Kolla dock med elektriker att
sakringarna klarar belastningen tillsammans med den 6vriga utrustningen.

Gas
Vid behov av avstangning av gas skall EON och den tekniska forvaltaren kontaktas.



Gasledning stangs av i gatan av EON och arbetet i din bostadsratt far endast utforas av
gascertifierad rormokare! Aven hér skall lappar séttas upp i trappan. (Se rubrik ’Vatten”). Du
far inte koppla fran/till en gasspis sjalv. Denna skall pluggas av en fackman.

Ddorrar och fonster

Vi har dorrar av ek i huset. Dessa &r vackra och robusta, men lyhorda. Las far bytas (med
minsta mojliga dverkan pa dorren). Fonsterramar far ej bytas. Inte heller glas som kraver
forandring av befintlig ram. Fargen pa utsidan far ej andras. Om en ruta gar sonder foljer
géllande: den inre rutan betalas av Bostadsrattsinnehavaren, medan den yttre bekostas av

féreningen.



