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Stadagar for Bostadsritisforeningen
Skalden i Vastards

Fiéreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma & Bostadsritisforeningen Skalden i Vasteras.

23
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i férenhingens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyitjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féoreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet elter lokal.

Bostadsratt 4 den riitt | féreningen som en mediem har pé grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrétishavare.
Féreningens siite

3§

Féreningens styrelse skall ha sitt séte | Visterds.

Rakenskapsar

4§

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.

Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avglrs av styrelsen om annat inte #lier av 2 kap 10 § bostadsritislagen (1991:814).
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det al skrifillg ansdkan om medlemskap
kom in fill foreningen avgdra fragan om medlemskap.
6§
Medlem far inte uttrida ur féreningen, sé& lnge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare skall anses ha uiiratt ur foreningen, om inie
siyrelsen medgett att han far std kvar som mediem.
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Avgifter
7%

Fér bostadsrdtien utgdende insats, andelstal och arsavgift fasistills av styrelsen. Andring av insals
och andelstal skall dock alltid beslutas av fiireningsstémma.

Arsavgiften avvégs sa att den i forhallande #ill lgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
belbper pd ligenheten av féreningens 1dpande ufgifter, amorteringar och avsatmingar i enlighet med
38

Arsavgiften betalas ménadsvis | forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Siyrelsen kan beslita att i drsavgiften ingaende ersétining for vrme och varmvatten, renhalining,
konhsumtionsvatien eller elektrisk strim skall erldggas efter férbrukning och/feller area. Detsamrma
giller 1 arsavgiften ingdende erséttning for TV/Bredband/Telefoni, kostnad fér métning och
administration for vérme och vatien eller dylikt, vilket kan erldggas lika for varje ligenhet eller efier
farbrukning.

Om Inte rsavgiften betalas i rétt fid, utgédr dréjsmélsrinta enligt réntelagen (1975:835) pa den
obetalda avgiften frdn forfallodagen ill dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantsétiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen,

Fér arbete med dvergang av bostadsritt far 6verlatelseavgift tas vt av bosiadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga titl 3,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
férsakringsbalken, Overlatelseavgift betalas av dverlataren.

For arbete vid pantsdtining av bostadsratt far panisétiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. & och 7 §§ socialforsékringsbalken.

Pantsétiningsavgift betalas av panisétiaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en l8genhet arligen motsvara hogst fio procent av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsékringsbalken. Om en ldgenhet upplats under en
de! av elt &r, berdknas den hdgsta tillaina avgiften effer det antal kalendermanader som lagenheten dr
upplaten.

Foreningen r i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och firfatining.

Avgifter skall betalas pa det s#it siyrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom post
anvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst
8§

Avsatining for foreningens fastighetsunderhall skall goras i enlighet med av styrelsen uppratiad
underhdlisplan. Fbrsta drets avsétining sker enliot ekonomigk plan. Styrelsen skall uppratia en
undethallsplan for genomfrandet av underhéllet av freningens hus och drligen budgetera samt
genom beslut om drsavgiftens stotlek tillse att erforderliga medel avsétis (br att skerstéila underhallet
av fireningens hus.

Den vinst som kan uppsté pé féreningens verksamhet skall baianseras | ny rékning.
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Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst fre cch hdgst fem ledamdéter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie st@mma for tiden intill dess nédsta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag fir férsta styckets regel om ati samtliga vaijs av féreningen, galler att under tiden intill
dett ordinarie féreningsstamita som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av fireningens hus
genomfrts och entreprenaden har godkénts vid siutbesiktning, att om styrelsen bestér av tre
ledaméter skall tvd ledamdter och en suppleant uises av lkano Bostad AB och om styrelsen bestér av
fyra alternafivt fem ledaméter, att tre ledamdier och en suppleant utses av lkano Bostad AB och viljs

dvriga ledaméter och suppleanter av fdreningen pa ordinarie foreningsstamma, Ledamot och
suppleant utsedda av lkano Bostad AB behbéver inte vara medlem i féreningen.

Stutfinansiering har skett nér samtliga | den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan uibetalats,

Konstituering och besltutférhet

106 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutfdr nér de vid sammantriddet nrvarandes antal Sverstiger héiften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& fér beslutférhet minsta antalet ledaméter ar
nénvarande, enighet om besiuten.

Firmateckning
11§
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd styrelseledamdter i forening eller av en av
styrelsen darfill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen darti utsedd person.
Férvaltning
12§

Styrelsen far fSrvalta fireningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevéard, vilken sjaly inte
behdver vara medlem i fireningen, eller genom en fristdende forvaliningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen,

Avytiring m.m.
13 §

Litan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda fiireningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtrtt.
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Styrelsens aligganden
14 §

Det dligger styrelsen

att avge redovishing fir fdrvalthingen av fdreningens angeldgenheter genom ait avldmna arsredovis-
ning som skall innehélla berdtielse om verksamheten under dret (forvaliningsberdttelse) samt
redogérelse for fireningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stéliningen
vid rikenskapsarets utgang (balansrékning),

att upprétta budget och faststélla drsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arigen, innan &rsredovisningen avges, besikliga fireningens hus samt inventera
iwiga tillgngar och i frvaliningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fére féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen ska
framlaggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapséret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstédmma halla kopia av &rsredovisningen och
ravisionsberéiitelsen tillgéngliga fér mediemmarna.,

Revisor
16§
En eller tva revisorer samt en eller tva suppleanter véljs av ordinarie féreningssidmma for tiden intill
dess ndsia ordinarie sidmma hallits. En revisor skall vara extern med 14gst kompetens godkénd
revisor.

Det aligger revisor

att verkstiilla revision av fireningens drsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvalthing
samt att senast tre veckor fore ordinarie fdreningsstdmma framiigga revisionsherétielse,

Valberedning
16 §
Vid ordinarie stdimma vdljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nsista ordinarie stimma. Valberedningen ska besta av ldgst tvé ledaméter, En
ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
fillsatia. Valberedningen ska till fdreningsstimman lamna fStslag pa arvode for styrelsens ledaméter
och revisorer.
Foreningsstimma
17 §
Crdinarie féreningsstémma hélls en géng om aret fdre juni manads utgang.
Exfra stimma hdlls d4 styrelsen finner skél till det och skalt av styrelsen dven utlysas da detta for

uppgivet dndamal hos slyrelsen skriffligen begétls av en revisor eller av winst en tiondel av samiliga
réstheratiigade mediemmar.




Kallelse till stémma
18 §

Styrelsen kallar till #éreningsstimma. Kallelss till fdreningsstéimma ska tydligt ange de arenden som
ska forekomma péa stmman.

Kallelse fill foreningsstAmma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom fSreningens hus, genom
brev eller via e-post. Medlem, som inte bor | foreningens hus, ska kallas genhem brev under uppgiven
eller eljest for styreisen kéind adress eller via e-post.

Andra meddelanden {ill foreningens medlemmar delges genom anslag pé 1damplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far ulfardas tidigast sex veckor fére fireningsstimman och ska uiféirdas senast tva veckor
fére stdmman.

Motionsritt
19§

Mediem som Snskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skrifiligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kalkielsen #ll stéimman.

Dagordning
208
P2 ordinarie freningsstédmma ska forekomma ftljande &renden

Féreningsstdmmans dppnande

Val av ordidrande vid stdmman

Anmilan av ordfsrandens val av sekreterare

Godkdnnande av rostlangd

Fasistéllande av dagordningen

Val av tvd personet att jimte stimmocrdféranden justera protokollet
Val av minst tvd réistriiknare

Fragan om féreningsstémman blivit utlyst | behrig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorermas berdtleise

11.Beslut om fasistiliande av resultatrakning och balansrikning
12.Beslut om anv@ndande av uppkornmen vinst eller tdckancle av fétrlust enligt faststélid balansrékning
13.Beslut i fraga om ansvarsfithet fr styrelsens ledambter

14 Besiut om antal styrelseledaméter och suppleanter

15.Bestul om arvoden

16 Val av styrelseledaméter och suppleanter

17.Bestut om antal revisorar och suppleant

18. Val av revisol/et och suppleant

19.Bestut om antal ledaméiter i valberedningen

20.Val av valberedning, en ledamot utses till vatberedningens ordférande
21.Owriga &renden, vilka anglvits i kallelsen

22.Foreningsstimmans avsiutande
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P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utover punkt -8 ovan, ange de érenden fir vitka
foreningsstémman utlysts. .
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Protokoll
21§

Profokoll vid féreningsstéimma skall foras av den stéimmans ordfirande utsett dértill. | fréga om
orotokollets innehéll gélier

1. att rostiangden skall tas in eller bilaggas profokallet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, aft resultatet skall anges i protekollet.
Protokoll skall firvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos siyrelsen fillgangligt for medlemmarna,

Réstning, ombud och bitréde
228

Vid fareningsstidmma har varje mediem en rést. Om fiera mediemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tllsammans endast en rdst. Ristberatligad &r endast den medlem som fuligjort sina
forplikielser mot foreningen.

Medlems réstriit vid foreningsstéimman utbvas av medlemmen personligen eller av denh som &r
medlemmens stéllféretréidare enligt lag eller genom befullmékligat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller bam. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skrifilig, dagtecknad fullmaki.
Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet,

Ingen far pa grund av fulimaki rista f6r mer 4n en apnan réstberédttigad.

. En medlem kan vid féreningsstimma medfbra higst ett bitrBde som antingen skall vara mediem i

foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon elier barn.

Omristning vid féreningsstémma sker Sppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omrastning.

Vid lika rostetal avgirs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géfler som bitrads av
ordforanden,

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dér strskild rostévervikt erfordras for
gilfighet av beslut behandias i 9 kap 16 § och 23 § i bostadsréttslagen {1991:614),

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie {dreningsstémma som infaller ndrmast
efter det slutinansieringen av fSreningens hus genomfirts och entreprenaden har godkénts vid
shuthesikining, maste godkinnas av lkano Bostad AB for alt &ga giltighet.
Formkrav vid dverlatelse
23§
Ett avial om dverlateise av bostadsréit genom kop skall upprattas skriftigen och skrivas under av
s#ljaren och koparen. Xdpehandlingen skall innehalla uppgift om den {4genhet som dveratelsen avser

samt om eit pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskift av dverlatelseavialet skall tillstéllas styrelsen.
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Riitt att utova bostadsritten
24 §

Har bostadsratt dvergatt fill ny innehavare, far denne utdva bostadsriiten endast om han 4r eller antas
till mediem i foreningen,

En ridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
tverlatelse forvarva bostadsratt il en bostadslagenhet.

Utan hinder av f0rsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utbva bostadsritien. Efter
tre ar fran dbdsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt | bodelning eller arvsskifie med anledning av hostadsrétishavarens déd efler ait ndgon,
som inte far vagras intr&de i foreningen, forvarvat bostadsrétien och s6kt medlemskap. Om den tid
sormt angetts | anmaningen inte iakitas, far bostadsratten tvdngsforsdlias enligt 8 kap.
bostadstréttslagen (1991:814) fér dddsboets rikning.

Litan hinder av firsta stycket far ocksd en juridisk person utbva bostadsratien utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsraitten vid exelkutiv férsalining eller vid
wangsforsilining enligt 8 kap. bostadsrétisiagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratien. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader frén
uppmaningen visa att ndgon som inie far vagras intrade | foreningen har férvarvat bestadsrétien och
skt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten lvangsfirsélfas enligh 8 kap
bostadsritislagen (1891:614) fir den juridiska personens rkning

25§

Den som en bostadsritt har Svergatt till far inte végras intrdde i féreningen om de viilkor som
féreskrive i stadgama &r uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare,

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far végras intréide §
fireningen Aven om de | forsta stycket angivna forutséttningarna 6r medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergait iill bostadsréattshavarens make far maken végras infriide i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstilit sérskilt stadgevillikor f6r rmediemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géiller ccks nér en bostadsratt il
en hosladsligenhet dvergatt tll ndgon annan narstaende person som varakligt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

Ifraga om fdrvéry av andel i bostadsratt &ger férsta och tredje styckena fillimpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar elter, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillémpas.

26 §

Qm en bostadsratt dvergdit genom bodedning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far fareningen anmana innehavaren ait incm sex méanader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras iniréde i féreningen, f8rvérvat bostadsratten och stk
mediemskap. fakitas inte fid som angetts i anmaningen, far bostadsritien tvangstirsiljas enligt 8 kap.
hostadsréttslagen (1991:614) fér férvérvarens rédkning.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
27§

Bostadsréaitshavaren far inte anvanda tgenheten f6r nagot annat dndamdl 4n det avsedda,
Féreningen fér dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse fir foreningen eller
nagon annan medlem | foreningen.

Om en bostadsléigenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvéindas for att i sin helhet upplatas i andra hand sem
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats med foreningen.

285
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand § lagenheten utfra dtgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konsiruktion,
2. andring av befintliga ledningar fr aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgéard som avses i forsta stycket om inte tgéirden
ar till pataglig skada eller olégenhet fér foreningen,

298

Bostadsrattshavaren far inte infymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
f6r féreningen elier ndgon annan medlem i féreningen.

304§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han sller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan elier annars férséimra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor télas. Bostadsrittshavaren skall @ven i dvrigt vid sin anvéndning
av ldgenheten iakHa allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gotf skick inom eller utanftr
huset. Han eller hon skall rétia sig efter de s#rskilda regler som foreningen | dverensstimmeise med
ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren skall hélla noggrann tillsyn dver aft dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiarde stycket 2.

Om det forekommer sddana stbringar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
fdraningen
1. de bostadsrattshavaren tillsagelse atf se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r frdga om en bostadslagenhet, underréfta sociaindmnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen om stdmingarna.

Andra styckel géller infe om féreningen séiger upp bostadsrétishavaren med anledning av ait
stirningarna &r sarskilt allvariiga med héinsyn till deras ait eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behaftat med ohyra far
detta inte 1as in i ldgenbeten,

Y



31§

En bostadsritishavare far uppléta sin ifgenhet i andra hand till annan fir sjdlvstindigt brokande
endast om styrelsen ger sitt skrifffiga samtycke, Detfa gélier &ven i de fall som avses i 26 § andra
stycket. Bostadsratishavaren ska skriftligen anstka hos styrelsen om samiycke till upplatelsen. |
anstkan ska skilet il upplatelsen anges, vilken tid den ska pagé samt tiff vem ldgenheten ska
upplatas.

Sarntycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsélining eller tvdngsforsilining enfigt 8 kap.
bostadsrittslagen (1981:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, elier

2. om lagenheten 4r avsedd fir permananiboende och bostadsratten tilt lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underraitas om en upplételse enligt andra stycket.
32§

Vagrar styreleen ait ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren énda
upplata hela sin l3genhet i andra hand, om hyresndmnden lmnar tillstand till upplatelsen, Tillstédnd
skall limnas, om bostadsréttshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillsténdet skall begransas till viss tid.

i friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréve det for tillstdnd endast att

fireningen inte har ndgon hefogad anfedning att véigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
iid.

Ett tillsténd 8l andrabhandsupplatelse kan forenas med villkor.

33§

Bostadsraittshavaren ska pé egen bekostnad halla lagenheten jadmte fillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta galler &ven mark ochieller halkong, om sédan ingar i upplatelsen.

Till ldgenhsten réknas:

lagenhetens viggar, golv och tak samit underliggande fuklisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,

rdkgéangar om de enbart beljéinar ligenheten,

glas och bégar i ligenhetens fénster och dorrar,

ldgenhetens yiter- och innerdéirar,

svagstrdmseanidggningar samt

brandvarnare.

Anordningar sdsom markiser, halkongingtasningar, solskydd, parabolantenner efc. fdr monteras fast
pa yhire fasader pa féreningens byggnader endast efter styrelsens skriffliga godkéinnande och i
enlighet med siyrelsens anvisningar.

Bostadsratishavaren svarar i sdant fall f6r underhdll och skétsel av sina anordningar. Om sé
erfordras for ait foreningen skalt kunna utfora skétsel och underhdll av sin byggnad eller ait fullgdra
myndighetsbeshit, dligger det bostadsréitshavaren att, efier styrelsens uppmaning, pé egen
hekostnad demontera anordningar som tillférts av bostadsrattshavare liksom ait eventuelit
atermontera dessa, Dessa anordningar &r bostadsréttshavarens egendom och finns de kvar efter ait
bostadsritien tverltits ansvarar den nya bostadsrattshavaren f6r dessa. Vid en dveridtelse ska
vidare bostadstitisinnshavaren (séljaren) informera om vilka dessa 4r.

Bostadsratishavaren svarar dock inte {6r reparation av ledningar fér aviopp, vérme, gas, siektricitet
och vatten om foreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en HEgenhet,

Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.
Ny
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Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av ufifrdn synliga delar av ytterfonsier och
yilerdtrrar.

For reparationer pé grund av brand- eller vattentedningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardslfshet eller férsummelse
efler
2. vardsloshef eller forsummelse av
a) nagoen som hir till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne som gast
b} ndgon annan som han eller hon har inrymt i légenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfér arbete | Jagenheten. For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardslshet eller fdrsummelse av nagon annan én
bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han efler hon brustit i omsorg ogh
tillsyn,

Fidrde stycket galier i tilldmpliga delar om det finns ohyra i Jdgenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forswmmar sitt ansvar fr lagenhetens skick enfigt 32 § i sddan utstréckning
ait annans s&kerhet diventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsréttshavarens bekosthad.

Tillirdde il Higenheten
34§

Forefradare for bostadsrattsfdreningen har ratt att fa komma in i lagenheten ndr det behbvs for tillsyn
eller f6r att utfira arbete som fireningen svarar fr eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig boestadsritten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1891:614) #r bostadsréitshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa Kimplig tid. Fareningen skall se till ait bostadsrétishavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet én nddvandigt.

Rostadsritishavaren &r skyldig att tala sddana inskrénkningar 1 nyttianderéitten som féranieds av
nddvandiga dtgérder for att utrota ohyra i huset eiler pad marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.
Om bostadsrattshavaren inte lamnar tiliirade till Eagenheden nér foreningen har rat ill det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt

3Bg

En bostadsritishavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplételsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsratishavare. Avségelsen skall gdiras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsipelse dvergdr bosiadsratien fill fsreningen vid det mémadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.
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Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttianderatten iill en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som fillirétts &r, med de
begrénsningar som ftljer av 37 och 38 §§, frverkad och fireningen saledes beritligad att séga upp
bostadstitishavaren till aviiyttning:

1. om bostadsratishavaren drojer med att betala insats aller upplatelseavgiit utéver tvd veckor frén
det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henhe att fullgdra sin betainings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med ait batala drsavgifi, nér det géller bostadstdgenhet, mer dn en
vecka efter férfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfaltodagen,

3. om bostadsrattshavaren drijer med att betala avgift for andrahandsupplatelsen,

4. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller fillstind upplater lagenheten i andra hand,
5. om ldgenheten anvinds i strid med 26 eller 23 §,

8. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits til | andra hand, genom vardslishet &r
véllande il att det finns ohyra i iagenheten eller om bostadsrétishavaren genom ait inte utan
oskdligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finne ohyra i lgenheten bidrar fill att ohyran sprids
i huset,

7. om ldgenheten p& annat satf vanvérdas eller om hostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplétits tll § andra hand
vid anvéindning av denna ésidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger
en hostadsrittshavare,

8. om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrdde tifi ligenheten enfigt 34 § och han eller hon inte kan
viga an giltig ursgikt for deita,

9. om bostadsrétishavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for fireningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. om lagenheten helt eller till vasentfig del anvands for nadringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgsr eller i vilken till en inte ovasenttig del ingér brotisligt férfarande, eller oy
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

37§

Nyttjandetréitten &r inte férverkad, om det som ligget bostadsratishavaren fill last dr av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
tater bli att efter iills& gelse vidia rattelse utan drojsmal.

Uppsigning pé grund av férhéliande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand ti] uppidtelsen
och far anstkan beviljad.

Upps#gning pé4 grund av stémingar i boendet enligt 26 § 6 far, om det &r fidga om en
bostadslagenhet, inte ske férrén socialndmnden har underréattas enligt 29 § 2 st p. 2.

Ar det fraga om s#rskilt allvarliga stbmingar | boendet galler vad som ségs i 36 § 6 #ven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid séddana stbmingar far uppségning som galler en
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hostadsldgenhet ske utan fdregaende undetrittelse il socialhémnden. En kopia av uppsigningen
skall dock skickas fill soclalnémnden.

Femte stycket géller infe om strningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underriftelse till sovialndimnden enligt femte stycket skall betrédffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststédllts genom férordningen (2004:38%) om vissa underratieiser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrétislagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjandersitten forverkad pa grund av férhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren fill avflytining, far han sller hon inte dérefier skilias
fran lagenheten pa den grunden, Detta géller dock inte om nytijanderaiten ar fdrverkad pa grund av
sédana sérskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses | 28 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far e heller skiljas fran lagenheten om fareningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren fill aviiytining inom fre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren aft vidta rattelse.

398§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren till avilytining, far denne pé grund av
drojsmaélet inte skiljas frén ligenheten

1, om avgiften - nér det ar frhga om en bostadslidgenbet - betalas inom tre veckor frén det att
&) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsréitislagens (19941:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mbjligheten att /& iillbaka ldgenheten genom ait
betala arsavgiften inom denna fid, och
b) meddelandes oy uppséghingen och anledningen §ill denna har ldmnats fill
socialndmnden i den kommun dér lgenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - n&r det 4r frdga om en lokal - betalas inom tvé veckor frén det att bostadsrétishavaren
pé sddant sitt som anges i bostadsraitslagens ( 1981:814 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgelts

underrattelse om méjligheten att 18 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiiten inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte helter skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betata arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats 54 snart det var
mifligt, dock senast nar visten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket gliller infe om bostadsratishavare, genom att vid upprepade fillfallen inte
betala rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina fdrpliklelser | 4 hég grad att
han eller hon skéligen inte bar fa behalla ligenheten.

Underriittelse enligt forsta stycket 1a skall betrédffande en bostadslégenhet avfattas enligt formulsir 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall beir@ffande en bostadsifgenhet avfattas enligt formulér
3. Underraitelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formufér 2. Formuldr
1- 3 har faststéllts genom firordningen (2004:389) om vissa underrditelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsréttsiagen (1991:614).
Avflytining
40 §

S#gs bostadsratishavaren upp fill avllytining av nadgon orsak som angesi 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
elier hon skyidig ati flvtta genast.
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S#gs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han elier hon bo kvar till
det ménadsskifte som intraffar nérmast efter fre manader frén uppségningen, om inte rétien alagger
honom eller henne att flylta tidigare. Detsamima géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestémmeiserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Ovriga bestimmelseri 39 §.

Uppsigning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsratishavaren till avflytining, har féreningen ratt 6 ersatining for skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av upps&gning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsrétten tvdngsfirsaljas enligt 8 kap hostadsrattslagen {(1991:614) sd snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsréattshavaren och de kénda borgendrer vars ratt berdrs av forsdljningan kommer
dverens om nagot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsraitshavaren
svarar for blivit aigardade.

Ovriga bestammelser

43§

Vid foreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behalina
filgangar skall férdelas mellan bostadsréttishavarna i forhéllande tilt ldgenheternas insatser,

A4 §

Utdver dessa stadgar galler f6r foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriiislagen
(1981:614) och andra tillEmpliga lagar.
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