P‘ Riksbyggen

Arsredovisning

2018

Brf Karlbergsvagen 33
Org nr 716460-2240

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.




Brf Karlbergsviigen 33 1(12)
Org.nr 716460-2240

Styrelsen for Brf Karlbergsvigen 33 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen,
pé grund av s&dan upplatelse, kallas bostadsrétt. Medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir
en dkta bostadsrittsférening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-01-11.
Foreningens fastighet, Stockholm Kamelian 16 bebyggdes 1900, ombyggnadsar 1984-85. Fastigheten dr

beldgen i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 20 ldgenheter och 1
lokaler, varav 1 lagenhet dr hyresritter. Lokalen disponeras som gemensamhetslokal av medlemmarna.

Ligenhetsfordelning:

4 st 2 rum och kok

5 st 2 rum med kokvra

1 st 3 rum och kokvra

4 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kokvra

5 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 1 624 kvm  Total lokalyta: 37 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for beréikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende &r avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsikring. T forsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsdkring och &dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-05-03 bestétt av:
Ordinarie Joakim Ahlberg

Oskar Eriksson

Jeanette Eckerling
Evert Johansson

Suppleanter Katarina Sundewall

Revisorer

Ordinarie Leo Wiberg

Suppleant Mats Kalmelid

Valberedning Eva Thorell Sammankallande
Robert Skdlfman

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingar, har utforts av RB Fastighetséigare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna sjélva

Teknisk forvaltning har skétts av RB Fastighetséigare AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 46 294 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.

Medlemsinformation

Liagenhetsoverlatelser

Under perioden har 1 st dverlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran styrelsen
krivs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid arets slut 30 (30) medlemmar.

Arsavgifter
Sdnkning av avgifterna 2010-04-01 om 8% och med 10% 2011-06-01 samt 10% fran 2014-07-01. Ingen
fordndring av arsavgifterna under 2018.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor)

Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 = 465 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.




Brf Karlbergsvigen 33
Org.nr 716460-2240

Flerarsoversikt 2018
Nettoomséttning (tkr) 822
Resultat efter finansiella poster (tkr) -216
Soliditet (%) 72
Kassalikviditet (%) 128
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 58
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 149
Arsavgift bostéder kronor/kvm per

balansdagen 455
Lan kronor per kvm yta 3959

Forindring eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 15138525 3516782
Resultatdisposition enligt

foreningsstamman:

Reservering fond for yttre

underhall

Tanspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15138525 3 516 782

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade fortusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas s3 att
i ny rikning Sverfores

2017 2016
820 820
-682 -382
72 73
128 321
58 58

91 406
455 455
3965 3972

Fond yttre Balanserat

underhall resultat
90 973 -409 994
58 022 -58 022
-681 626

148 995 -1 149 642

-1 149 642
-216 190
-1 365 832

-1365 832
-1 365 832
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2015
820
-196
72
571
58
348

455
4249

Arets
resultat

-681 626

681 626

-216 190
-216 190

Foretagets resultat och stillning i §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

822 457
45516
867 973

-594 392
-61392
-19 713

-320 839

-996 336

-128 363
-87 827
-87 827

-216 190

-216 190

-216 190
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2017-01-01
-2017-12-31

820 440
5715
826 155

-1 021 436
-69 074
-19336

-310229
-1 420 075
-593 920
-87 706
-87 706
-681 626
-681 626

-681 626
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

23 860 828
95 490
23 956 318

23 956 318

159 899
47 645
207 544

9294
9294
216 838

24 173 156
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2017-12-31

24 171 057
0
24 171 057

24 171 057

211 670
45720
257 390

10938
10 938
268 328

24 439 385
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11

13

2018-12-31

18 655 307
148 995
18 804 302

-1 149 642
-216 190
-1 365 832

17 438 470

6 564 900
6 564 900

10 800
42 159
2531
114 296
169 786

24 173 156
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2017-12-31

18 655 307
90 973
18 746 280

-409 994
-681 626
-1 091 620

17 654 660

6575 700
6575700

10 800
65 194
2375
130 656
209 025

24 439 385
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan 14

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

-128 363

320 839
-87 993

104 483

-2124
-39 075
63 284

-106 100
-106 100

-10 800

-10 800

-53 616

222 366
168 749
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2017-01-01
-2017-12-31

-593 920

310229
-73 088

-356 779

-3 557
-5532
-365 868

-10 800
-10 800

376 668

599 034
222 366
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 drsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jaimfort med foregéende 4r.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut &r styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Anlédggningstillgangar
Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergéang till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 100-arig rak plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Installationer 10 &r

Finansiella anldaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintikter bostdder

Arsavgifter bostider

Kabel-TV

El

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Forsdkringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetskotsel

Stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Serviceavtal

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsékring
Sjdlvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV

Fiber

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Férvaltnings- och Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinstet/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2018
68 136
738 576
14 400
1345
60
4316
41 140
867 973

2018
46 294

46 294

2018
31776
32228

6 875
12715
25 694
47223

170 764
46 119
44719
39505
42 744
17 479

3518

26 740
548 099

2018
5253
48 072
6727
1340
61 392
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2017
67 464
738 576
14 400
0

120
5595

0

826 155

2017
67872
373 203
441 075

2017
37073
26 936

0

8 686
47 044
43 355

165 362
43 969
51276
36 122
77031
17 207

0
26 300
580 361

2017
7944
48 072
9 830
3228
69 074
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvirden
Markanldggningar

Ingéende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvarden
Installation bredband
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivoingar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

2018
12 500
2500
4713
19 713

2018-12-31
19 495 263
1725 291
4512 000
25732 554

-1 561497
-310 229
-1 871 726

23 860 828

18 800 000
30 000 000
48 800 000

2018-12-31

0
106 100
106 100

-10 610
-10 610

95 490

2018-12-31
443

159 456
159 899

10 (12)

2017
12 500
2500
4336
19 336

2017-12-31
19 495 263
1725291
4512 000
25732 554

-1251 268
-310 229
-1 561 497

24 171 057

18 800 000
30 000 000
48 800 000

2017-12-31

2017-12-31
243

211 427
211 670
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga [an.
Riintesats

Langivare %

Stadshypotek 1,30 Lépande

Stadshypotek 1,40

Kortfristig del av langfristig

skuld

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 521 700 kronor.

Not 12 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rdntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Datum for
rintefindring

2019-09-30

2018-12-31

37204
4493
5948

47 645

Lanebelopp
2018-12-31

4 600 000
1975700
6575700

-10 800

2018-12-31

15976 000
15976 000

2018-12-31

14 452

66 838
23 856

5428
3721

114 295
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2017-12-31

36 122
4302
5296

45720

Lanebelopp
2017-12-31

4 600 000
1 986 500
6 586 500

-10 800

2017-12-31

15976 000
15976 000

2017-12-31

14618
66 686
24987

5 860
18 506

130 657
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Not 14 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

Stockholl? den

/L —

Jeanette Eckerling

Sl

Joakim Ahlberg

Min revisionsberittelse har limnats .

IS

Leo Wiberg
Revisor

2018-12-31
9294
159 456
168 750
Oskar Eriksson
//r f//
7 A
S T

4  /
éhverl Johansson
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2017-12-31
10 938

211 427
222 365




Revisionsberattelse

Till arsmotet i Foreningens namn
Organisationsnummer 716460-2240

Rapport om drsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Karlbergsvagen 33.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god sed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionshevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen adr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrdkningen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for Brf

Karlbergsvdgen 33 for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.




Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot har féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamdéter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker

att foreningens arsmaote beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2019-03-29

2o

Leo Wiberg
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Rapport éver genomforda granskningsatgirder rikenskapsaret 2018
Till RB Fastighetsdgare AB och Brf Karlbergsvigen 33

Vi har genomf6rt de granskningsatgirder som vi kommit Gverens om och som anges nedan rérande
Arsredovisningen i Brf Karlbergsvigen 33 per 2018-12-31. Vart uppdrag har utforts enligt SNT 4400
Uppdrag att utfora granskning enligt sdrskild Gverenskommelse rérande finansiell information.
Granskningsétgarderna har vidtagits enbart for att hjdlpa Er och Brf Karlbergsvigen 33 att bedoma balans-
och resultatrakningens riktighet och sammanfattas enligt f6ljande:

1. Att korrekta ingdende balanser redovisas.
Att huvudboken pé ritt satt 6verforts till drsredovisningen.
Avstdmning fordran/skuld RB Fastighetsiagare AB.

Analys av storre forandringar i balansriakningen.

AR ST

Analytisk granskning av resultatrikningens poster, innebdrande bl.a. kontroller av att periodiseringar ar
riktigt utforda.

6. Kontroller av bokforda viardepapper avseende innehav och bokfort virde mot marknadsvirde.

Vi har gjort foljande iakttagelser:

a) Nir det géller punkt 1 fann vi att korrekta ingdende balanser redovisats.

b) Nar det géller punkt 2 fann vi att huvudboken pé ritt satt 6verforts till arsredovisningen.

¢) Nir det giller punkt 3 fann vi att fordran/skuld RB Fastighetsédgare AB var ratt bokford.

d) Nir det giller punkt 4 har vi inte funnit négra vasentliga oférklarade fordndringar i balansrdkningen.
e) Nir det giller punkt 5 har vi inte noterat nigra vasentliga felperiodiseringar.

f) Naér det giller punkt 6 fann vi att bokfort virde inte Gverstiger marknadsvérde.

Eftersom de granskningsatgarder som vidtagits enligt ovan varken &r en revision enligt International
Standards on Auditing eller en Gversiktlig granskning enligt ISRE bestyrker vi inget om arsredovisningen.

Om vi hade genomfort ytterligare granskningsétgirder eller om vi hade utfort en revision enligt International
Standards on Auditing eller en Gversiktlig granskning enligt ISRE skulle andra férhallanden kanske ha
kunnat komma till var kéinnedom och ha rapporterats till Er.

Var rapport dr enbart avsedd for det syfte som angivits i det férsta stycket i denna rapport och fér Er
information, och den ska inte anvindas for négot annat syfte eller spridas till andra parter. Rapporten giller
endast de poster som angivits ovan och omfattar inte nigon av Brf Karlbergsvigen 33 finansiella rapporter
isin helhet.

Uppsala 2019-0) - (S~
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor




