STADGAR

Féreningens Firma och sdte
§1
Féreningens firma dr Bostadsrittsfrenin-
gen Lénnen 2. Styrelsen har sitt séte
i Solna.

Andamdl och verksamhet
§2

Féreningen har till indamal att frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att
i fsreningens hus upplata ligenheter &t
medlemmarna till nyttjande utan begréins-
ning i tiden. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sidan upplatelse kallas bostads-

- ritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsriattshavare.

Medlemskap

§3
Frégan om att anta en ny medlem avgirs av
styrelsen. Styrelsen #4r skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in till for-
eningen, avgora frigan om medlemskap.
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Medlemskap i féreningen kan beviljas en
fysisk person som erhaller bostadsritt av
fsreningen eller som évertar bostadsritt i
foreningens hus. En juridisk person som
forvirvat bostadsritt till bostadslégenhet
far vigras medlemskap. En forening som
har, eller som avser att férvérva ett hus for
ombildning av hyresritt till bostadsritt, far
inte vigra en hyresgist (fysisk person}i
huset medlemskap i féreningen. Detta un-
der forutsittning att hyresgéisten ansdkt om
medlemskap inom ett ar fran féreningens
forvarv av huset och att hyresforhillande
forelag vid tiden for ombildningen.

Insats och avgifter
§5

Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. And-
ring av insats skall dock alltid beslutas av
fsreningsstimman, Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalender-
manads bérjan om inte styrelsen beslutat
annat. Féreningens lépande kostnader och
utgifter samt avsittning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna
betalar drsavgift till foreningen. Arsavgiften
fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i for-

,
b

hallande till igenheternas insatser. I &rs-
avgiften ingdende konsumtionsavgifter kan
beriknas efter for-brukning eller ytenhet.
Om inte drsavgiften betalas i rétt tid enligt
forsta stycket utgar dréjsmalsriinta enhigt
riintelagen pa den obetalda avgiften fran for-

" fallodagen till dess full betalning sker. Upp-

latelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitt-
ningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hégst 2,5% och pantsattningsavgifien till
higst 1% av det basbelopp som géller vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrattelse om
pantsattning. Overlataren av bostadsratten
svarar tillsammans med fSrvirvaren {or att
sverlitelseavgiften betalas. Pantsédttnings-
avgift betalas av pantséttaren.

Overgéng av bostadsratt
§6

Bostadsrittshavaren far fritt dverldta sin
bastadsratt. En bostadsriittshavare som
gverlatit sin bostadsratt till en annan med-
lem skall till bostadsritisféreningen inldm-
na skriftlig anmalan om Sverldtelse, ange
pverlatelsedag samt uppge till vem Sverlat-
elsen skett. Forvirvare av bostadsritt skall
skriftligen anséka om med-lemskap i bo-
stadsrittsforeningen. I anstkan skall anges
person-nummer och nuvarande adress.
Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall
alltid bifogas ax}plélanfansﬁkan.
Overlatelse
§7
Ett avial om dverlatelse av bostadsritt
genom kop skall uppriit-tas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren. I av-
talet skall anges den ldgenhet som dver-
latelsen avser samt priset. Motsvarande
skall galla vid byte eller géva.
Tilltride
§8
Nir en bostadsritt dverlatits till en ny inne-
havare, far denne utdva bostadsriitten och
tilltrida ligenheten endast om han har an-
tagits till medlem i féreningen. Ett dédsbo
efter en avliden bostadsrattshavare far ut-
dva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i fireningen. Efter tre ar fran ddds-
fallet far foreningen dock anmana déds-boet
att inom sex manader fran anmaningen visa
att bostad-riitten ingAtt i bodelningen eller
arvskifte med anledning av bostadsrétis-
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havarens déd eller att nigon, som inte far
viigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om den
tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten siljas pa offentlig auktion
for dédsboets rakning.

Ritt till medlemskap vid

dvergang av bostadsriéitt

§9

Den som en bostadsriitt har dvergétt till fir
inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skéligen bir godia férviirvaren
som bostadsrittshavare, Om det kan antas
att forvérvaren for egen del inte permanent
gkall bosétta sig 1 bostadsriittsldgenheten
har féreningen ratt att vigra medlemskap.
Har bostadsritt Gvergétt till make eller

~ sambo pa vilka lagen om sambors gemen-

samma hem skall tillimpas far medlemskap
vigras om forvirvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i ligenheten efter
forvirvet. Den som har férvdrvat andel i
hostadsritt fir vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter
férvirvet innehas av makar eller sidana
sambor pa vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas.

§ 10
Om en bostadsritt évergatt fran en bostads-
rédttshavare till en annan, genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits tiil
medlem, maste {érvirvaren visa att ndgon
som inte vigrats intride i féreningen for-
vérvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Detta skall ske inom sex manader frian det
att han fick uppmaningen. Iakttas inte
detta, fAr bostadsriitten tvdngsforsiljas for
forvarvarens rikning.

§11
En éverlatelse 4r ogiltig, om den som
bostadsriatten Gverlatits till, vigras medlem-
skap i bostadsrittsféreningen. Detta giller
inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvings-
férsiljning enligt 8 kap. Bostadsrittslagen.
Har i sadant fall férviarvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen lésa bostads-
ratten mot skalig erséttning.

Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter
§12
Bostadsrittshavaren skall pa egen
bekostnad halla légenhetens inre med
tillhérande dvriga utrymmen i goit skick.
Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for
ligenhetens

® viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt

® inredning och utrustning — sidsom
ledningar och §vriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el
till de delar dessa befinner sig inne i

. ldgenheten och inte dr stamledningar; svag-

strémsledningar; i friga om vattenfyllda
radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren dock endast for
mdlning; i friga om stamledningar for el
svarar bostadsrittshavaren endast fr.o.m.
ligenhetens undercentral (proppskap)

@ golvhrunnar, eldstidder, rokgangar, inner-
och ytterddrrar samt glag och bdgar 1 inner
och ytterfinster. Bostadsrittshavaren
svarar dock inte for malning av yttersidorna
av ytterddrrar och ytterfonster. Bostads-
rittshavaren svarar for reparation i an-
ledning av brand eller vattenledningsskada i
ldpenheten, endast om skadan har upp-
kommit genom hostadsritishavares eget
villande eller genom virdsléshet eller for-
summelse av ndgon som tillhér hans
hushall, gdstar honom, av annan som han
inrymt i ligenheten eller som utfor arbete
dér f6r hans riakning. I friga om brandskada
som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat,
giller vad som nu sagts endast om hostads-
rattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta, Om chyra forekommer i
ldgenheten skall motsvarande ansvars-
fordelning gilla som vid brand eller vatten-
ledningsskada, Ar bostadsrittsligenheten
forsedd med balkong, terrass, uteplats eller
med egen ingang, skall bostadsrédttshavaren
svara for renhallning och snéskottning.
Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i
ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer,
underhall, installationer m.m.

§13
Bostadsrittshavaren far inte géra nagon
visentlig fordndring i ldgenheten utan
tillstind av styrelsen. En fordndring far
aldrig innebéra bestdende oldgenhet fér for-
eningen eller annan medlem. Underh4lls-
och reparationsitgiirder skall utforas pa ett
fackmannamdéssigt s4tt. Som viisentlig
fordndring rdknas bl.a. alltid firindring som
kriver bygglov eller innebér Andring av
ledning for vatten, avlopp eller virme.
Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhallits.




§ 14
Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han
anviinder ligenhetenoch andra delar av
huset, folja allt som krivs for att bevara
sundhet, ordning och skick inom huset. Han
skall ratta sig efter de sérskilda regler som
foreningen meddelar i 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrdttshavaren har
ansvaret fir att reglerna dven filjs av den
som hor till hans hushall, giastar honom, av
annan som han har i ligenheten eller som
dar utfor arbete for hans rikning. Féremal
som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r,
eller med skil kan misstdnkas innehdlla,
ohyra fir inte tas in i l4genheten.

§ 15
Firetradare for bostadsrittsforeningen har
ritt att fa komma in i lgenheten nir det

" behivs for tillsyn eller for att utfira arbete

som féreningens svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall ldggas i
ligenhetens brevinkast eller anslasi
trappuppgdngen. Bostadsrattshavaren 4r
skyldig att tala sidana inskrénkningari
nyttjanderitten som foranleds av
nddvandiga atgirder for att utrota chyra i
huset, dven om hans lagenhet inte besviras
av ohyra. Om bostadsréttshavaren inte
limnar fireningen tilltride till ligenheten,
nir foreningen har ritt till det, kan
foreningen ansdka om handréckning.

§ 16
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin
ligenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke,

8§17
Bostadsrittshavaren far inte inrymma
utomstdende personer i ligenheten, om det
kan medfdra men fér foreningen eller nagen
annan medlem i fSreningen.

§18
Bostadsrittshavaren far inte anvédnda
ldgenheten fir nigot annat dndamal &n det
avsedda. Féreningen far dock endast
aberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse fir féreningen eller ndgon annan
medlem i fireningen.
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Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid
betalar insats eller upplételseavgift som
skall betalas innan ligenheten far tilltridas
och sker inte heller rittelse inom en manad
frin uppmaning fir féreningen hiva
upplatelzeavtalet. Detta géller inte om
ligenheten tilltréitts med styrelsens
medgivande.Om avtalet hédvs har féreningen
ritt till skadestand.

§ 20
Nyttjanderitten till en ligenhet som
innehas med bostadsriitt och som tilltritts,
ar med de begrinsningar som ftljer nedan
forverkad och féreningen kan séga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:
1} om bostadsrittshavaren drijer med att
betala insats eller uppldtelzseavgift utéver
tva veckor frin det att féreningen

" efter forfallodagen bett honom att betala sin

arsavgift eller om bostadsrittshavaren
dréjer med att betala arsavgift utéver tvé
vardagar fran forfallodagen
2) om bostadsrittshavaren utan behévligt
samtycke eller tillstind upplater l4genheten
i andra hand
3) om lidgenheten anvénds i strid med 17 §
el. 18 §
4) om bostadsriattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet dr vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt dréjsmal underrittat
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset
5) om ldgenheten pa annat sitt vanvirdas
eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till { andra hand,
dsidositter nagot av vad som skall iakttas
enligt 13 § vid ligenhetens anvandande eller
brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrittshavare
6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar
tilltrade till 1agenheten enligt 14 § och han
inte kan visa giltig ursiikt fér detta
7) om bostadsrittshavaren inte fullgér
annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt fir foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt
8) om légenheten helt eller till vésentlig del
anvinds for ndringsverksamhet eller
didrmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr
brottsligt forfarande eller foir tillfilliga
sexuella forbindelser met ersittning.
Nyttjanderstten &r inte férverkad om det
som ligger bostadsrattshavaren till last &r
av ringa betydelse.

§21
Uppségning som avses i 20 § forsta stycket
2, 3 eller 5-7 fAr ske endast om
bostadsrittshavaren later bl att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. I
friga om en bostadsligenhet far uppsédgning
pa grund av férhallanden som avsesi 20 §
forstastycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan




drsjsmal anstker om tillstand til}
upplatelsen och far anstkan beviljad.

§22
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av
forhallande som avses i 20 § forsta stycket 1-
3 eller 5-7 men rattelse sker innan fér-
eningen gjort bruk av sin ritt till
uppsiigning, kan bostadsrattshavaren inte
diirefter skiljas fran ligenheten pé den
grunden. Detsamma géller om fireningen
- inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning inom tre méanader frin den dag
foreningen fick reda pa férhallanden som
avses 1 20 § forsta stycket 4 eller 7
- inte inom tva manader fran den dag di
foreningen fick reda pa forhallanden som
avses i 20 § frsta stycket 2 sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

§23
En bostadsrittshavare kan skiljas fran
ldgenheten p grund av forhallanden som
avses i 20 § forsta stycket 8, endast om fore-
ningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tva ménader fran det att
foreningen fick reda pa férhallandet. Om
den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om forundersikning har inletts
inom samma tid har foreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning. Rétten kvarstar tvd
méanader fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eiler det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
sitt.

§24
Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket
1 forverkad pa grund av drijsmal med
betalning av arsavgift, och har fireningen
med anledning av detta sagt upp bostads-
rittshavaren till avilyttning, fir denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas frdn ligen-
heten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsédgningen. I vintan pa
att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort
vad som fordras for att fa tillbaka nyttjande-
riitten, fir beslut om avhysning inte med-
delas frrin efter fjorton vardagar fran den
dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§ 25
S#gs bostadsrittshavaren upp till
avflyttning av nigon orsak som anges i 20 §
firsta stycket 1, 4-6 eller 8 dr han skyldig
att flytta genast, om inte annat foljer av 23
§. Sags bostadsritts-havaren
upp av nagon annan i 20 § férsta stycket
angiven orsak, fir han bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter
tre manader frin uppségningen, om inte
ritten aldgger honom att flytta tidigare.

§ 26
Om féreningen sédger upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, har
foreningen rétt tiil skadestand.

§ 27
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran
ldgenheten till fsljd av uppségning i fall som
avses i 20 §, skall bostadsriitten tvangs-

 forsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa

snart detta kan ske, om inte féreningen,
bostadsriittshavaren och de kdnda borgen-
srer vars ritt berdrs av forsdljningen,
kommer Gverens om négot annat.
Forsiljningen far dock ansta till dess att
brister som hostadsrittshavaren svarar for
blivit Atgardade. Tvangsfbrsiljning anstks
om och genomfirs av Kronofogdemyndig-
heten.

Styrelse och revisorer
§ 28
Styrelsen bestir av minst tre och higst sju_
ledamdter med minst en och higst tre

_ suppleanter. Styrelseledaméter och

suppleanter viljs av foreningsstimman for
hégst tva ar. Ledamot och suppleant kan
omviéljas. Till styrelseledamot och suppleant
kan forutom medlem viljas dven make till
medlem och nérstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Om
foreningen har statligt bostadslan kan en
ledamot och en suppleant utses i enlighet
med villkor for ldnetsheviljande.

§ 29
Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara
ordfsrande, sekreterare och kassér.
Styrelsen kan fatta beslut (dr besluts{ér) nir
antalet ndrvarande ledamiter vid samman-
triidet Gverstiger hilften av samtliga styr-
elseledamiter. Som styrelsens beslut géller
den mening for vilken mer 4n hilften av de
nirvarande rostat, eller vid olika ristetal,
den mening som bitrdds av ordféranden. Ar
endast en mer &n hilften av styrelsens med-
lemmar nirvarande, maste alla vara eniga
om besluten for att de skall gélla!Féren-
ingens firma tecknas forutom av styrelsen
av den eller dem som styrelsen utser.

§ 30
Féreningens rikenskapsir omfattar tiden

_.01-01 - 12-31. Fére mars ménads utgang

varje &r skall styrelsen till revisorerna
avlimna forvaltningsberittelse, resultat-
och balansrikning.

§ 31
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhénda




foreningen dess fasta egendom eller tomtrait
och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgirder
av sadan egendom.

§ 32
Revisorerna skall vara minst en och higst
tre samt minst en och higst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa
foreningsstdmma for tiden fran ordinarie
fsreningsstimma fram till ndsta ordinarie
foreningsstimma. Om foreningen har
statligt bostadslén kan en ordinarie revisor
och en suppleant utses i enlighet med villkor
for lanets beviljande.

§ 33
Revisorerna skail bedriva sitt arbete sa att
revision &r avslutad och revisicnsheréttelsen
avgiven senast tva veckor fore forenings-
stimman. Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie féreningsstimma
Gver av revisorerna eventuelit gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisnings-
handlingar, revisionsberéttelsen och
styrelsens forklaring over av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas till-
gingliga for medlemmarna, minst en vecka
fore den foreningsstdmma pa vilken drendet
ckall forekomma till behandling.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstémma

§ 34
Ordinarie foreningsstimma skall hallas
arligen fore maj manads utgang. Fér att
visst drende som medlem énskar fa behand-
lat pa féreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna, skall drendet skriftligen
anmilas till styrelsen senast sista mars eller
den senare tidpunkt som styrelsen kan
komma att bestdmma.

Extra foreningsstdmma

§ 36
Extra fsreningsstimma skall hallas nér
styrelsen eller en revisor finner skal till det,
eller pir minst 1/10 av samtliga ristbe-
rittigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som tnskas
behandlat pa stémman. Kallelse skall utfar-
das inom fjorton dagar fran den dag da
sadan begiran kom in till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie
foéreningsstimma

§ 36
1) Stammans tppnande.
2) Godkénnande av dagordningen.
3) Val av staimmoordférande.

4) Anmilan av stammoordférandens val av
protokollférare.

5) Val av tva justeringsmin tillika
ristriknare.

6) Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenlig
ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlangd

8) Framlaggande av drsredovisning och
revisionsberittelse

9) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning.

10) Beslut om resultatdisposition.

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledaméterna.

12) Fraga om arvoden at styrelseledamdéter
och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

13} Val av styrelseledaméter och
suppleanter,

14) Val av revisorer och revisorssuppleant.
15) Val av valberedning.

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmilt
arende enligt 34 §.

17) Stammans avslutande.

P3 extra foreningsstamma skall drenden
utéver punkt 1-7 ovan, endast forekomma de
srenden for vilka stamman blivit utlyst och
vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse

§ 37
Kallelse till foreningsstamman skall
innehalla uppgift om vilka arenden som
skall behandlas pa stimman. Aven #renden
som anmalts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 34 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utfardas genom
personlig kalielse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran
senast tva veckor fire ordinarie och en vecka
fire extra foreningsstamma, dock tidigast
fyra veckor fore stimman.

. Andra meddelanden till medlemmarna

anslés pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.

Réstning pa stdmma

§ 38

Vid foreningsstdmman har varje medlem en
rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsam-
mans endast en rist. Medlem far utiva sin
réstratt genom ombud. Ombudet gkall forete
en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej aldre én
ett ar. Endast annan medlem, make eller
nirstaende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ingen far
sAsom ombud foretrida mer én en medlem.




Réstberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen
enligt dess stadgar eller enligt lag.
Stiammoprotokoll

§ 39
Det justerade protokollet frén
fsreningsstimman skall hallas tillgéngligt
for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

Féreningens Fonder

§ 40
Inom féreningen skall bildas filjande fonder
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond. @
Till fond for yttre underhall skall arligen
avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3%
av fastighetens taxeringsviirde. Det
sverskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhetskall avsittas till

dispositionsfond eller férdelas mellan med-
lemmarna enligt § 41.

Vinst

§41
Om féreningsstimman beslutar att

uppkommen vinst skail fordelasmellan
medlemmarna, skall detta ske i férhallande

till lagenheternas insatser.

Uppl&sning och likvidation
§ 42
Om féreningen upploses skall behéllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ldgenheternas insatser.

Ovrigt
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar
giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt &vrig lag-
stiftning.




