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| Féwaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Asken i Jénkoping, 716403-5300 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Asken i Jénképing har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar for nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2004-05-13.

Féreningens byggnad

Foéreningen ager fastigheten Peru 5 i Jonképing som uppférdes 2005-2006. Fastigheten bestar av 32
lagenheter.

Adresser: Solstickegatan 5 och 7.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget fér samtliga lagenheter.

Féreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
8 2 a 66,5-68
18 3 a 80-87

6 4 a 98-98,5
32

Total bostadsyta ar ca 2 621 m2,

Bilplatser
Fastigheten innefattar carport med 32 bilplatser.

Fastighetens tekniska status . . .
Underhallsplan &r upprattad och styrelsen sakerstaller att behévliga medel avsatts for det framtida
underhallet.

Fastighetsférvaltning
Den tekniska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsFérvaltning Gota
AB och den administrativa férvaltningen har ombesérjts av AB Jénkdpingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 41 medlemmar.

Arsstamman hélls den 19 april 2018 pa Sédra Vatterbygdens Folkhégskola.
Vi hade sommarfest den 13 juni 2018.

Overlatelser

32 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga ¢verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en éverlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsékring. Eventuell pantséattningsavgift debiteras képaren med hégst 1
% av basbeloppet.
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Gemensamma utrymmen
En géstlagenhet finns att hyra i fastigheten.

Styrelseledamoéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 19 april 2018
Anders Mossfeldt Styrelseordférande

Ake Johansson Ledamot

Kenneth Winberg Ledamot

Inger Nilsson Ledamot

Carina Lindblad Ledamot, utsedd av HSB Goéta
Ann-Charlotte Sigeborn Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Martin Knuthson, BDO J6énké&ping
Ordinarie: Féreningsvald revisor Vladimir Tarasov

Valberedning
Ellie Erixon
Leif Magnusson

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhéll:

Malning av takutsprangen enligt underhallsplan.

Malning av linjer vid carporten.

lordningstallande av den extra parkeringsplatsen sa att plattorna inte flyttar pa sig.
Belysningen i trapphus och carportar utbytta. '

Nya dérrstrémbrytare pa vindsdérrarna.

Ny hack mot gatan samt halva hdcken mot carporten har planterats.

Ovrigt:
| 6vrigt har det underhall utforts som fordrats for att halla fastigheten i fullgott skick.
Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om -244 918 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2019 féreslas vara oférandrade och uppgar i genomsnitt till 6741 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

Fond fér yttre underhall

I enlighet med stadgarna skall en avséattning till fond for yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhallsbudget.

(TN
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Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 23 851 000 1473 959 921 566 282 870 26529 395
Vinstdisp enl stdmmobesiut 138 000 144 870 -282 870
Arets resultat -244 918 -244 918
Belopp vid arets slut 23 851 000 1611959 1066 436 -244 918 26 284 477
Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning 1756 462 1777 468 1835578 1852 886
Resultat efter finansiella poster -244 918 282 870 375130 184 832
Soliditet, % 59 59 59 57
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 671 671 671 671
Lan, kr/m? 6 811 6 922 7 034 7 432
Genomsnittlig skuldranta, % 2 2 2 3
Driftskostnad, kr/m? 215 208 243 237
Kassalikviditet, % 159 213 143 199
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foéreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 1 066 436
arets resultat -244 918
Totalt 821 518
lanspraktagande av fond for yttre underhalll -244 918
balanseras i ny rékning 1066 436
821518

Summa

F&re dessa transaktioner uppgar yttre fond till 1 611 959 kr.

Foéreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter
Auvgifter och hyror 2 1748 571 1771796
Ovriga intékter 7 891 5672
Summa rorelseintikter 1756 462 1777 468
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 217 966 -708 318
Administrationskostnader 4 -125 520 -102 427
Léner och erséattningar 5 -58 208 -81 456
Avskrivningar av byggnader 6 -325 000 -325 000
Summa rorelsekostnader -1726 694 -1217 201
Rorelseresultat 29768 560 267
Finansiella poster
Ranteintakter 2927 2 887
Réntekostnader -277 613 -280 284
Summa finansiella poster -274 686 -277 397
Resultat efter finansiella poster -244 918 282 870
Arets resultat -244 918 282 870

hiA
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SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 43 521 000 43 846 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 521 000 43 846 000
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Géta 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 43 521 500 43 846 500
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 320 5619
Ovriga fordringar 9 651 51423
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 873 46 279
Summa kortfristiga fordringar 64 844 103 321
Kassa och bank

Kassa och bank 797 002 903 016
‘Summa kassa och bank 797 002 903 016
Summa omsittningstillgangar 861 846 1006 337

44 383 346

44 852 837




HSB Bostadsrattsforening Asken i Jonkdping
716403-5300

Balansréikhing

6(10)

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 23851000 23 851 000
Fond yttre underhall 1611959 1473 959
Summa bundet eget kapital 25 462 959 25 324 959
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 066 436 921 566
Arets resultat -244 918 282 870
Summa fritt eget kapital 821518 1204 436
Summa eget kapital 26 284 477 26 529 395
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 557 500 17 850 500
Summa langfristiga skulder 17 557 500 17 850 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 293 000 293 000
Leverantdrsskulder 88 940 36 115
Skatteskulder 44 864 42 080
Ovriga skulder 35 380 28 176
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 79 185 73 571
Summa kortfristiga skulder 541 369 472 942
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 383 346 44 852 837
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

-Byggnader 140

Fond fér yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhail.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Féreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhalining, forsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt
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Not 2 Avgifter och hyror

2018-01-01-  2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 1645 501 1670918
Hyresintakter gastrum 5600 5200
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 97 470 95678
Summa avgifter och hyror 1748 571 1771796
Not 3 Fastighetskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Driftskostnader
El 42 595 37 602
Varme 200 118 193 713
Vatten 52 282 59 187
Renhallning 53 353 44 053
Forsakring 16 597 12 986
Kabel-TV 29978 29 508
Foérbrukningsmaterial 2125 78
Fastighetsskétsel entreprenad 158 925 149 121
Ovriga fastighetskostnader 6 654 18 588
Summa driftskostnader 562 627 544 836
Reparationer och underhall
Lépande underhall 612 555 121 402
Summa reparationer och underhall 612 555 121 402
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 42 784 42 080
Summa fastighetskostnader 1217 966 708 318
Not 4 Adminstrationskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk férvaltning 59 316 57972
Medlemsavgift HSB Géta 15 400 15 400
Revision 10 875 7 500
Tele- och datakommunikation 6 451 6175
Ovriga férvaltningskostnader 33478 15 380
Summa 125 520 102 427
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Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Loner fastighetsarbete 16 350 37 875
Styrelsearvode 32 550 31400
Sociala kostnader 9 308 12 181
Summa 58 208 81 456
Not 6 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 44 541 943 44 541 943
Mark 2 244 057 2 244 057
Summa anskaffningsvarden 46 786 000 46 786 000
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 940 000 -2615 000
Arets avskrivning byggnad -325 000 -325 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 265 000 -2 940 000
Planenligt restvérde vid arets slut 43 521 000 43 846 000
Taxeringsvarden
Byggnader 31 000 000 31 000 000

© Mark 10 000 000 10 000 000

Summa taxeringsvarden 41 000 000 41000 000

Kreditinstitut -Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2018-12-31 Belopp 2017-12-31
Stadshypotek 1,15% 2020-03-30 1905 000 1925 000
Stadshypotek 1,15% 2021-09-01 2902 500 2932 500
Stadshypotek 3,82% 2020-09-01 3 000 000 3000 000
Stadshypotek 1,14% 2019-12-01 5141 000 5194 000
Nordea ' 1% 2019-05-22 - 4902 000 5092 000

17 850 500 18 143 500
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen 16 385 500 16 678 500
Stallda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Peru 5 22 935 000 22 935 000
Summa stillda sdkerheter 22 935 000 22935 000

hu
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Underskrifter

Jonkoping 2019- ¢ i - G4
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Martin Knuthson ' Vladimir Tarasov
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
BDO Jonképing
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsférening Asken i Jénkdping
Org.nr. 716403-5300

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Asken i Jonkdping for &r
2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tilldmpligt, om forhillanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dindamélsenliga fér att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
dn for en vésentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréttsforening Asken i Jonkoping for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért ml betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omréden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhillanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Jonk&ping den 5 april 2019

N

Martin Knuthson
Auktoriserad revisor

Widdivin Targy sy

Vladimir Tarasov
Fortroendevald revisor
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