Jﬁ% HSB Bostadsrittsférening Timmermannen i Tyringe

i Org nr 737000-1203

HSB - dar mojligheterna bar

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Timmermannen i Tyringe (737000-1203) fir hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 68:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamédl att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen registrerades den 18 oktober 1948 och nuvarande stadgar registrerades den 17
september 2018. Bostadsrittsféreningen, som &r ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt siate 1 Hassleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes &r 1951 pd fastigheten Stabbliggaren 2 som foreningen innehar
med dganderdtt. Fastighetens adresser ar Malmévigen 1 A-C i Tyringe.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok  Anmal Yta m?
! 4 148
2 12 671
5 4 300

20 1119
Lokaler, hyresrétt 2 139
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 maj 2018, varvid 5 réstberittigade medlemmar deltog. Stimman
beslutade enhilligt att anta normalstadgar 2011 fér HSB bostadsrittsféreningar version 5 med anpassningar
1§17, §21. §22 och §32, andra beslutet av tva.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Mathias Arvidsson ordfdrande, vald till stimman 2020
Eva Melo ordférande, avgick 2018-11-21
Marcus Svensson sekreterare, vald till stimman 2020
Teresa Olandersson ledamot, avgick 2018-12-20

Lena Yiiceakin ledamot utsedd av HSB Skdne

Av foreningen vald revisor har varit Birgitta Thulin med Mikael Persson som revisorssuppleant samt

revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Sonny Persson och Cecilia Bonde med Sonny Persson som

sammankallande.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer __Avtalstyp

Energi Forsiljning Sverige AB elavtal

E.ON elavtal, ndt

Hissleholm Miljo AB uppvarmning med fjarrvirme
Telia Sverige AB kabel-TV

Telia Sverige AB bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lénsforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)

[ féreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg frén och med den 1 januari 2019 for foreningens ldgenheter.
Bostadsrattstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemférsikringen.

Energibesiktning utférd av HSB Skéne ar 2009
OVK, obligatorisk ventilationskontroll, utférd ar 2013
Radonmaitning &r utford ar 2018-2019

Visentliga handelser under och efter rikenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 24 september 2018 av Eva Melo tillsammans med
torvaltare och underhdllsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom att stambyte behdver goras
samt att utomhustrapporna behdver lagas pa ndgra stillen. Besiktningen ligger till grund for den arliga
genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhdllsplanen, som foreningen koper fran
HSB Skane, innehaller kinda underhéllsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 dren, nar de

beridknas genomfdras och vad utgiften for dtgarden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall

Under dret har féreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder:
Entréerna har malats

Radonmaétning utférs under vintern 2018-2019

De senaste aren har féreningen gjort féljande storre underhéllsitgirder och investeringar i fastigheten:
Ombyggnad av hela fastigheten utfort ar 1990
Byggnation av miljéhus utfort ar 2010

De nidrmaste dren planerar styrelsen for foljande storre atgirder:
Stambyte

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 900 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2019 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att
héja drsavgifterna fr o m 2019-01-01.

w
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Det har varit vattenskador pa tvd olika stammar vilket leder till kostnader for foreningen da sjélvrisken har varit

hégre 6n kostnaden for att aterstdlla skadorna.

Diagram 6ver arsavgifternas forandring under 5 ér, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader

1000 891 900 900
900 849 74

800
700
600
500
400
300
200
100
0

2014 2015 2016 2017 2018

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 3 812 050 kr. Under dret har féreningen amorterat
170 000 kr, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pd 22 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid éﬁke-nskapsérets borjan o 7237
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 4
Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets:siut =2

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 3 bostadsritter 6verlatits (forra aret Gverlats 5

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i fdreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar tlera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr (1081 1083 1es2 1015
Resultat efter finansiella poster, tkr 85 29 16 0 232
Eget kapital, tkr . 527 442 0 411 356
Taxeringsvirde, tkr 3010 3910 3910 3500
-varav b}{ggnad. tke 3211 - ; le - 3211 - 294]
Soliditet 12% L 10% - 10% 7%
Vrgi}”r’§avgiﬁf7mz bostadsrittsyta bostédder 900 90 891 874
Bankskuld/m? bostadsriittsytaﬁw 7 3407 359 3911 3840
Rantekostnad/m? bostadsrdttsyta 68 . 0 12 0 119
Beldningsgrad (skuld/tax-varde) ~~ ~~ 97% 102% 106% 123%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta s e 8 89
lanspr.tagande underhallsfond/m*byggn 5 203 62 0
Avskrivning/m’ byggnadsyta — A v 82 82

En snittlagenhet pd 56 m? kan forenklat sdgas vara belanad med 190 800 kr vid &rets utgéng.
P4 en snittligenhet pd 56 m? beldper en manadsavgift om ca 4 200 kr/manad.
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Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat - resultat
Belopp vid arets
ingang - 22 495 0 358294  -109 382 -29 310 442 096
Balanseras
i ny rikning ] -29310 29310 _ 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 19 000 -19 000 B 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -66 654 66 654 0
Arets resultat - 84 885 84885
Belopp vid arets
utgng 22 495 0 510640  -91039 84885 526 981

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -138 693
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhéllsplan -19 000
[anspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 66 634
Arets resultat §4 885
Summa till stimmans forfogande -6 154

Styrelsen fioreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning -6 154

@*
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HSB Bostadsrattsforening Timmermannen i Tyringe
Org nr 737000-1203

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Roérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
Not 2018-12-31

1 1 080 541
1212
1081753

2 -712 649
-66 654

3 -29 463
4 -18 472
-98 799

-926 037

155716

5954

-76 786

-70 832

84 885

84 885

2017-01-01-
2017-12-31

1082616
1 498
1084 114

-632 195
-254 809
-34 174
-18 096
-98 799
-1038 073

46 041

4 408

-79 759

-75 351

-29 310

-29 310

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond fér yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

84 885
-19 000
66 654

132 539

[anspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

o

-29310
-36 501
254 809

188 998
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HSB Bostadsritisforening Timmermannen i Tyringe
Qrg nr 737000-1203

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3775797
3775797

500

500

3776 297

4755
6059
489 169
6 447
506 430

264 084

264 084

770 514

4 546 811

3 874 596
3874 596

500
500

3875096

-3415
6 059
484 906
4 638
492 188

248 980
248 980
741 168

4 616 264

Sida6/12



'?'_;

HSB - ddr méjligheterna bor

BALANSRAKNING

HSB Bostadsrattsforening Timmermannen i Tyringe
Org nr 737000-1203

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

11

13

22495
510 640
533135

-91 039
84 885
-6 154

526 981

3620 800
3 620 800

191 250
0

[ eI (]
o b2
I

5
1 2
39

(= SN
=)

[{e]

3

o

4 546 811

22 495
558 294
580 789

-109 382
-20310
-138 693

442 096

3 812 050
3812 050

170 000
74 948
9435
107 734
362 117

4616 264
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HSB Bostadsrattsférening Timmermannen i Tyringe
Org nr 737000-1203

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital

Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rdrelseskulder
Kassafldde fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

155716

98 799
254 515

5954
-81 415

179 055

-9 980
20292
189 367

-170 000
-170 000

19 367
733 151
752 517
19 367

2017-01-01-
2017-12-31

46 041

98 799
144 840

4 845
-71 628

78 057

13 889
-41 992
49 954

-170 000
-170 000

-120 046
853 197
733 151

-120 046

Tillaggsupplysning

Sammansaéttning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

264 084
488 433
752 517

2017-12-31

248 980
484 171
733 151

i\
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Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta; dvriga tillgingar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fétt eller beriknas fd. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan éver den berdiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastigheten delats upp pd
dessa. Mark skrivs inte av. Filjande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2256 tkr
Férindring jamfort med foregaende ar 0 tkr

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintikter lokaler 11 664 11 664
Hyresintikter dvrigt 18 000 19 500
Arsavgifter bostiader 1007 532 1007 532
Intdkter pant, 6verlatelser 6145 6 720
Intékter kabel-TV 37 200 37 200
Summa nettoomséttning 1080 541 1082 616

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 163 724 88 521
Reparation, férbrukningsmaterial, mm 1516 808
Snérdjning 7784 5225
El 36968 40032
Uppvérmning 161279 165 105
Vatten, avlopp 48 252 54 587
Renhallning, sophdmtning 31756 30 293
Kabel-TV, internet 55 828 56 364
Fastighetsforsakringspremier 7 290 7 649
Fastighetsskatt 12311 12 311
Férvaltningsavtal 185 940 171 300
Summa drift 712 649 632 195

Wy
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3 Ovriga externa kostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, givor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Kundférluster

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, dverlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Medlemsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig lon/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar och férmaner
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna 4r: 2097

Anskaffn  Ack av- och

virde nedskrivning

Ursp. byggnad (komp. indelad) 7901386  -4039050
Ursprunglig mark 12 260

Byggnader 7913646 -4 039 050

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Anskaftningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning dver plan
Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsviérde

Taxeringsvérden byggnad - bostader
Taxeringsvarden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - bostider
Summa taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Stabblidggaren 2
Virdear: 1978
Byggnadsar: 1951

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 14.

7

Arets

avskrivning
-08 799

-98 799

HSB Bostadsrittsférening Timmermannen i Tyringe

Org nr 737000-1203

2018

0

100
2656
0
8913
5758
5037
7000
29 463

2018

10 500
400
3000
500
4072
18 472

2018-12-31 2017-12-31

Nyttjande-
period
1978-2097

7901 386
12 260
7 913 646

-2211074
-98 799
-2 309 873

-1 827 976
-1 827 976

3775797

2018-12-31
3128 000
83 000

699 000
3910 000

2017

1250
600
2100
1108
9138
6615
6363
7000
34174

2017

11 000
0

3 000
220

3 876
18 096

Redov vdrde
2018-12-31
3763 537

12 260

3775797

7901 386
12 260
7 913 646

-2 112275
-98 799
-2 211 074

-1827976
-1 827 976

3 874 596

2017-12-31

3128 000
83 000
699 000
3910 000
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6 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

7 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 736 735
Avrikningskonto HSB Skine 488 433 484 171
Summa 6vriga fordringar 489 169 484 906

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsikring 1793 0
Forutbetald kabel-tv 4654 4 555
Ovriga interimsfordringar 0 83
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 447 4638

9 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto 264 084 248 980
Summa kassa och bank 264 084 248 980

10 Foérdndring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.

Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering

Swedbank Hyp AB 1,60%  2021-11-10 85 000 1 563 750 1 648 750

Swedbank Hyp AB 2,10%  2020-12-30 85 000 2248 300 2333300
170 000 3812 050 3 982 050

Nista ars amortering beriknas uppga till 191 250

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3620800 3812050

Genomsnittsrinta vid arets utgéng 1.89%

Amorteringar inom 2 - 5 r beréiknas uppgd till 765 000

Om 5 dr berdknas nuvarande skulder uppga till 2 855800

12 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31

Fond for inre underhéll 9435 9435
Depositioner 13119 0
Utgaende virde 22 554 9435
Specifikation av fordndring i fond fér inre underhall

Belopp vid arets ingéng 9435 14 913
Uttag under aret 0 -5478
Utgaende vérde 9 435 9435

/4

\
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13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 6785 0
Upplupen virme 32347 0
Upplupet vatten 3762 3 850
Forutbetalda manavgifter/hyror 78 743 68 389
Upplupna rintekostnader 8353 12 982
Beriknat arvode for revision 9138 9138
Ovriga interimskulder 46 098 13 375
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 185 226 107 734

14 Stéllda sidkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 7856 000 7 856 000
Varav obeldnade 2301 000 2301 000
Summa pantbrev som stillts som s3kerhet fér egen skuld 5 555 000 5 555 000

Marcus Svensson

Yiiceakin

Var revisionsberittelse har avgivits den 2019-...... /g A

P b e ey

’ Birgittd Thulin Per-Erik Gillber

ik
Féreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Timmermannen i Tyringe, org.nr. 737000-1203  Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Timmermannen i Tyringe fér ar 2018.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar farenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hag grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= Identifierar och bedomer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som &
lillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentli felaktighet
som beror p2 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, frfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
infarmation eller dsidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de ravisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av f6reningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Timmermannen i Tyringe for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation ach att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte & forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

i
Tyringe den i_z s 2018

),
%[M/( .......... Py U A

er-Erik Gillberg BirgittaThulin
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



