Stadgar for Brf Ivar, Uppsala

{Crganisationsnummer 717600-1068)

Antagna av féreningsstdmmor 20 maj 2006 och 26 april 2007.
Firma och dndamdl |

§ 1 Foreningens firma &r Bostadsréttstéreningen var.,

§ 2 Foreningen har fill Gndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska infressen genom
at} i féreningens hus uppldta bostadsidgenheter fr permanent boende och lokaler fill
nyttjiande utan begransning i tiden. Bostadsr&tt ar den réit i féreningen som en mediem
har p& grund av uppldtelsen. Fn uppldtelse med bostadsréitt fér endast avse hus eller
del av hus. En uppldtelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement fill nytfjandet av huset eller del av
huset. Medliem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Sdrskilda bestimmelser

§ 3 Styrelsen skall ha sitt séite | Uppsala.

§ 4 Ordinarie fdreningsstéimma skall héllas en géng om aret fére april ménads utgéng.
(Jfr 17 §)

»e

Rakenskapsdr
§ 5 Foreningens rdkenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Mediemskap

§ 6 Frdgo om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap.
10:e § i bostadsrétislagen. Ansdkan om intréde i féreningen skall goras skriffligen pd
sarskild blankett.

§ 7 Mediem fdr inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sé ldnge han innehar
bostadsrait.

Anmdian om uttrade ur foreningen skall géras skriftligen.

Avgifier

§ 8 For bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststdlls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.



For bostadsrétt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader fér den
I6pande verksamheten, samt fér de 19 § angivna avséttningarna. Arsavgift férdelas
efter bostadsratternas insatser. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fére varje
kalendermdnads borjan eller p& annan tid som styrelsen bestGmmer.

Styrelsen kan besluta att erséittning fér vérme, vatten eller elekirisk sirém skall eriéggas
efter forbrukning eller yta. ’

Uppldtelseavgift, dveridtelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overldtelseavgift fér maximalt uppgd till 2,5 % av basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allméan forsékring som gdller vid tidpunkten f6r ansdkan om mediemskap.

Pantsé&ttningsavgift f&r maximalt uppgd till 1 % av basbelopp enligh lag om aliman
férsakring som gdéller vid tidpunkten for underrdttelse om pantsttning.

Avsétiningar och anvéndning ayv arsvinst

§ ¢ Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

- Yttre reparationsfond
- Dispositionsfond.

Till fond f&r yttre underhdll skall &rligen avsattas ett belopp motsvarande 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Det dverskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall avsattas fill
dispositionsfond eller disponeras p& annat saift i enlighet med féreningsstGdmmans
beslut.

Styrelse och revisorer

§ 10 Styrelsen bestdr av tre ledamédter vilka véijs pd ordinarie féreningsstémma f6r en tid
av tvé ér. Vartannat &r valis tvd ledamdter, vartannat ér en ledamot.

P& féreningsstdmman utses ocksd tvd suppleanter, med faststalld turordning, fér en tid
av ett ér.

§ 11 Styrelsen konstifuerar sig sjéiv.
Styrelsen &r beslutsfor nér tre ledamdter eller suppleanter &r ndrvarande.

§ 12 Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i
féreningen eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.



§ 13 Siyrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
forvaltare, vilken sjalv inte behdver vara medlem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

§ 14 Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte
avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomirdtt. Styrelsen fér dock inteckna och
beldna sédan egendom elier fomir&itt.

§ 15 Styrelsen dligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelégenheter genom att
avidmna &rsredovisning som skall innehdlla beréttelse om verksamheten under dret
(férvattningsberdttelse) samt redogdrelse fér intdkier och kostnader under dret
(resultatréikning). och fér stéliningen vid rékenskapsdrets utgdng {balansrékning),

att upprétta budget och faststélia &rsavgifter fér det kommande rékenskapsdret,

att minst en gdng arligen. innan drsredovisningen avges, genomfdra en protokoliférd
besiktning av féreningens fastighet samt inventera dvriga tillgdngar och i
forvaliningsberdttelsen redovisa gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en ménad fére den féreningsstimma, pd vilkken Arsredovisningen och
revisorernas berdttelse skall framléggas, fill revisorerna ldmna arsredovisningen for
det g&ngna verksamhetsdret,

aft senast en vecka innan ordinatie féreningsstdimma tillstélia medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberattelsen,

ott féra férieckning dver féreningens mediemmar (mediemsférteckning) samt
férteckning dver de lagenheter som &r uppldina med bostadsrétt
(ldgenhetsforteckning) enl. BRL ? kap. § 8- 10.

§ 16 Tv& revisorer samt en suppleant valjs av ordinarie féreningsstdmma fér tiden fill
nasta stmma hdllits. Foreningsstdmman kan besluta att revisionen i stéllet ska utforas
av auktoriserad revisionsbyrd.

Revisorn dligger:
att verkstélla revision av féreningens rékenskaper och férvaltning samt
att senast tvé veckor fdre ordinarie féreningsstmma framlidgga revisionsberattelse.

Féreningsstimma

§ 17 Ordinarie féreningsstémma hélls en gé&ng om dret vid fidpunkt som framgdr av § 4.



Extra st&dmma hdlls dd styrelsen eller revisorer finner skél fill det eller d& minst en tiondel
av samttiga réstberdttigade skriftligen begdrt det hos styrelsen med angivande av
drende som dnskas behandlat pd& st&émman.

Kallelse till féreningsstéimman skall innehdlla uppgift om vilkka drenden som skall
behandias pd stémman. Aven drenden som anmdlts av styrelsen eller féreningsmediem
enligt § 18 skall anges i kallelsen. Denna skall utférdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tvé veckor
fére ordinarie och en vecka fére extra féreningsstmma, dock tidigast fyra veckor fére
st&mman.

Andra meddelanden filt medlemmarna anslds pd Idmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

§ 18 Medlem som onskar f& ett drende behandlat vid stémma skall skriftligen framstalla
sin begdran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen fill stimman.

§ 19 PG ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande &renden:

Upprattande av forteckning dver nérvarande medlemmar.
Val av ordférande vid stdmman.

a)
o)
c) Val av justeringsmdan.
)
)

[oX

Fradga om kallelse fill stdmman behdrigen skett.
Féredragning av styrelsens &rsredovisning.
Foredragning av revisorernas berdttelse.
} Faststéllande av resultat- och balansrékning.
) Frédga om ansvarsfrinet fér styrelsen.
Fréga om anvéndande av uppkommen vinst eller t&ickande av foriust.
FrGga om arvoden.
} Vdl av styrelseledamdter och suppleanter.
I} Valav revisorer och suppleant.
m) Ovriga é&renden vilka angivits i kallelsen.

QO 20

~ = =

P& extra stmma skall, férutom punkterna a-d ovan, férekomma endast de arenden for
vilken st&mman utlysts och vilka angivits i kalielsen till densamma.

§ 20 Vid stmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen fillgangiig
for medlemmarna.

§ 21 Vid féreningsstémma har varje mediem en rést. Om flera mediemmar innehar en
bostad gemensamt, har de emeliertid fillsammans endast en rést. Réstberdttigad ar
endast den medlem som fuligjort sina forpliktelser mot féreningen.



Medlem fér utdva sin réstrétt genom befullmdktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, ékta make, sambo eller nérstéende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Ombud skall férete skriftlig och dagtecknad fullmaki.

Ingen far pd& grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.

Omréstning vid féreningsstmma sker Sppet om-inte nérvarande réstberdttigad
pdkallar sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lotining, medan i andra frdgor den mening gdlier
som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat fridiga om éndring av dessa stadgar — ddr sarskild réstévervikt
erfordras fér giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 § i bostadsréttslagen.

Upplételse och dveradng av bostadsratt

§ 22 Bostadsratt uppldtes skriffligen och undertecknas av parterna och fér endast
uppldtas &t medlem i féreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn,
den l&genhet uppldtelsen avser, dndamdlet med uppldtelsen samt de belopp som
skall betalas som insats och arsavgift. Om uppldtelse avgift skall uttas, skall dven den
anges.

§ 23 Ett avial om éverldtelse av bostadsratt genom 16p skall upprdtias skriftligen och
skrivas under av sdljare och kdpare. | avialet skall den iigenhet som Gverldtelsen avser
samt k&peskillingen anges. Motsvarande skall géiia vid byte eller gava. Overldtelse som
inte uppfylier dessa féreskrifter &r ogiltig. Avskrift av dveridtelseavialet skall fillstalias
styrelsen.

§ 24 Har bostadsratt Svergdtt till ny innehavare, f&r denne utdva bostadsrétten endast
om han &r eller antas till mediem i féreningen. En 6veridtelse dr ogiltig om den som
bostadsréitien dverldtits till végras rhediemskap i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fér inte utan styrelsens samtycke genom
dverlételse fdrvarva bostadsrétt till en bostadsidgenhet.

Ett dddsbo efter en aviiden bostadsréttshavare far utéva bostadsratten trots att
dédsboet inte &r mediem i fdreningen. Efter fre &r frén dddsfallet fér féreningen dock
anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingdit | bodelning eller
arvsskifte eller att n&gon, som inte f&r vagras intrade i féreningen, férvarvat
bostadsratten och sdkt mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, fér bostadsratten sdljas pd offentlig auktion fér dédsboets rakning.



§ 25 Den som en bostadsratt har dvergdtt till far inte végras intréide i féreningen om de
villkor som féreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skdligen bédr godta honom
som bostadsrdttshavare.,

En juridiisk person som har férvarvat bostadsrétt il en bostadsldgenhet far végras
intréde i féreningen.

Om en bostadsrétt har vergdtt till bostadsratishavarens make far maken vagras
infréde i féreningen endast d& maken inte uppfyller féreningens vilkkor fér medlemskap
och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksd
nd&r en bostadsratt fill en bostadslégenhet dvergdtt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt sammaonbodde med bostadsréttshavaren.

lfréga om férvéry av andel | bostadsrétt dger férsta och tredie stycket tilldimpning
endast om bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétien
avser bostadsldgenhet, av sédana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

§ 26 Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvary och férvaérvaren inte antagits till medlem, fér féreningen anmana
innehavaren att inom sex ménader fr&n anmaningen visa att ndgon som inte fér végras
infréide i féreningen férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, f&r bostadsrétten séljas pd offentlig auktion fér férvarvarens
rékning.

Avséigelse av bostadsratt

§ 27 En bostadsrattshavare fér avséiga sig bostadsrétten tidigast efter tva r frén
uppldtelsen. Avsagelse skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse dvergdr bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre ménader frén avsagelsen eller vid det senare mdnadsskifte
som angetts i denna.

Bostadrattshavarens réttigheter och skyldigheter

§ 28 Bostadsrattsinnehavaren skall pé egen bekostnad hdlla Iagenhetens inre med
tilndrande Svriga utrymmen i gott skick. Detta gdlier &ven marken/uteplats om sédan
ingdr i uppl&telsen. Bostadsrattshavaren &r ocksd skyldig att félja de anvisningar
styrelsen meddelat rérande den alimdénna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for Idgenhetens

o vaggar, golv och tak,



e inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanldggningat, ledningar och dvriga
instaliationer fér vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el som féreningen
férsett ligenheten med fill de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten. Ifrdga
om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast fér maining,

« golvbrunnar, eldstéder, rdkgdngar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i
fonster.

Foéreningen svarar sdlunda fér

» radiatorer och stamledningar for vatten, aviopp, varme, gas ventilation och e;
ifrdiga om stamledning for el svarar féreningen fram ftill IGgenhetens sékringstavia
(proppskép).

e malning av yttersidorna av fénster och ytterddrrar samt i férekommande fall
kittning,

+ reparation i anledning av brand- eller rérledningsskada i Idgenheten, dock inte
om skadan uppkommit genom bostadsratishavarens eget véllande eller genom
vardsldshet eller f&rsummelse av ndigon som tillhdr hans hushdll eller géstar
honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som uttdr arbete dér for
hans rékning.

I fréiga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat gdller vad som sagts
nu endast om bostadsrétishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsréttsidigenheten férsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen
ingéng, dligger det bostadsrétishavaren att svara fér renhdlining och sndskottning.

Foreningen far Gta sig att utfora sédan underhdilsGtgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrétishavaren skall svara fér. Beslut hdrom skall fattas pd féreningsst@dmma och
f&r endast avse atgarder som foéretas i samband med omfattande underhdll elier
ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens [dgenhet.

Om ohyra férekommer i IGgenheten skall motsvarande ansvarsférsékring géila som vid
brand elier rérledningsskada.

§ 29 Det dligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthdlla hemforséikring och
s.k. tillaggsforsdkring.

§ 30 Bostadsrattshavaren far inte géra ndgon vasentlig férandring i ldgenheten utan
fillstand av styrelsen.

§ 31 Bostadsr&tishavaren &r skyldig att ndr han anvander iGigenheten och andra delar
av fastigheten iakita dallf som fordras for aft bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall rétta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i
dverrensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann
tillsyn Sver att detta ocksd iakttas av den som har fill hans hushdll eller géstar honom



eller av ndgon annan som han inrymt i ladgenheten eller som dér utfér arbete for hans
rékning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ér eller med skdl kan misstéinkas vara
behdftat med ohyra tér inte féras in i 1agenheten.

§ 32 Foretradare fér bostadsrattsféreningen har rétt att f& komma in i ldgenheten for
fillsyn eller fér att utféra arbete som fdreningen svarar for,

§ 33 En bostadsr&ttshavare far uppldta hela sin ldgenhet | andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke.

Om styrelsen inte [&Gmnar sitt samtycke till bostadsréttshavare, som under viss tid inte har
tillfalie att anvanda sin bostadslGgenhet, far denne uppldta IGgenheten i andra hand
om hyresn&mnden I&mnar fillsténd till uppldtelsen. Sadant tillsténd skall IGmnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skéi fér uppldatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdnd kan begrdnsas fill en viss fid och
forenas med villkor.

§ 34 Bostadsrattshavaren fér infe anvanda [agenheten fér ndgot annat dndamdl &n
det avsedda. Foreningen fér dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd
betydelse for féreningen eller nGgon annan mediem i féreningen.

§ 35 Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i Idgenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller ndigon annan mediem i féreningen.

§ 36 Nyttjanderatten till en I&genhet som innehas med bostadsrétt och som fillir&tts &r
forverkad och féreningen sdledes berdttigad att séga upp bostadsrdttshavaren fill
avilyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tvd veckor frén det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att
betala &rsavgift utdver tva VGrdagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behdviigt samtycke eller fillstand uppléter

l&genheten i andra hand,

om I&genheten anvands i strid med 34 eller 35 §8,

4. om bostadsr&ttshavaren eller den som ldgenheten uppldtits till i andra hand
genom vardsidshet &r véllande fill att det finns ohyra i ldgenheien, eller om
bostadsré&ttshavaren genom att inte utan oskdligt drdjsmél underr&ita styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar fill att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pd annat saitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den
som l&genheten uppldtits till | andra hand dsidosétter ndgot av vad som enligt 31

w



§ skall iakttas vid Idgenhetens begagnande eller brister | den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrétishavare,

6. om bostadsréttshavaren inte I&mnar tillirdde fill Idgenheten enligt 32 § och han
inte kan visa giltig ursakt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han skall géra
enligt bostadsrattslagen och def maste anses vara av synnerlig viki for
féreningen att skyldigheten fuligdrs samt

8. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvands for néringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken fill inte ovésentlig del ingdr
brotisigt forfarande, eller for fillfalliga sexuella férbindelser mot erséittning.

Nyttjanderdtten drinte férverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren fill last &r av
ringa betydelse.

Uppségning pd grund av férhdllande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 f&r ske
endast om bostadsréttshavaren Idter bii att efter fillséigelse vidia réttelse utan dréjsmdl.

| frdga om en bostadsidgenhet f&r uppsaigning pd grund av férhéllande som avses i
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillséigelse utan dréjsmél
ansdker om tillsténd till uppl&telsen och fé&r ansékan beviliad.

Om féreningen sGger upp bostadsrdttshavaren fill avitytning, har féreningen rétt fill
ersattning for skada.

Ovriga bestéimmelser

§ 37 Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § av bostadsréttsiagen.
Behdilina tillgéngar skall férdelas mellan bostadsréttshavama efter Idgenhetermnas
insatser,

§ 38 Utdver dessa stadgar gélier fér foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrétislagen och andra fillémpliga lagar.



