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Undertecknade styrelseledamater intygar at [iljande stadgar blivit anlagna av [Greningens

medlemmar April 2016.

§ Foreningens fivma och dindamé}

1§

Fitreningens firma 4r Bostadseattsforening Odensala Angar 2.

2%
Foreningen ha till dndamal ail (rimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjandsriitt och utan
tidsbegréiasning.
UppHitelse fér dven omfatta mark och terrasser som ligger i
anslutning tll foreningens hus, om mark eller terrass ska
anvindas som komplement 1l bostadskigenhet eller lokal.
Bostadsratl #r den tilti fGreningen som en mediem har pd
grund av upplatclse. Medlem som innehar hostadssiil katlas
bostadsrittshavare,

Styrelsens site

3§

Tor bostadstilisforeningens siyrelse gilller all denna ska ha sitt

site  Ostersunds kommun, Jamtlands [4n.

Medlemskap

43
Friga om ait en medlem avgérs av styrelsen vm snnal inte fofjer av
2 kap. 10 § bostadsritislagen.

¢  TpLkommuon eller en lanstingkommun som har forvirvat
hostadsiel Gl en hosladstigenhel fir inle vigras inltide
i féreningen.

¢ Annan juridisk person &n kommun eller
lanstingskommun fAr vigras intride i [Greningen dven
om de i 2 kap. 3 § bostadsriittslagen angivna
forurstittningar for medlemskap & uppfylida,

5§
Nir en bostadsritl dverldtils 611 ny innchavare, far denng ultva
bostadsratten och flyita in i 1genheten endast om han har antagits
till medlem i ftreningen,

Forvirvare av bostadstiill ska anstka om imedlemskap i [Greningen
pa st som slyrelsen bestiimmer,

Registrerades av Bolagsverket 2016-05-03



6§
Styrelsen r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det
att skriftlig anstkan vm medlemskap eller beglirt samtycke kom
in till féreningen, avgora akell friga.

En éverlitelse fir ogiltip om den som bostadseitt Gverlats till inte
antas till medlem i foreningen.

T4
Medlem fir inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, s linge
han innetar bostadssatt.

8§
Anmvilan om nitrdde vr foraningen ska goras skrifiligen och
handlingen ska vara forsedd med medlemmens bevitinade
oamnunderskrift,

Insats, andelstal och avpifter

9%
For bostadsrilten utgdende insuls, savgill och andelslal samt i
feckommande fall upplitelscavgif fastsills av styrelsen. Fir
andringar av bostadsrittens insats, upplitelseavgifl eller utgdende
andelstal krivs beslut av forening sstimmar.

Tor bostadstift ska erliiggas frsavifl 1 bestridande av
fareningens kostrader for den 1pande verksamheten, samt fér de
i48 § angivna avshitta ngarna. Arsavpifierna fisrdelas efter
bustadsriittens andelstal och erligps pa tider som styrelsen
bestdmmer.

Slyrelsen kan heslula atl ersitningen [t viitme och varmvalien,
reshillning, konsumtionsvatten eller elektrisk striim ska etliggas
efter forbrukning, yta eller andelstal

Upplitelseavgitt, tverlitelseavpift och pantsittningsavpift kan tas
ul elter beslut av slyrelsen,

COverlitelscaveift fir maximalt uppgd il 2,5% av basheloppet
enligt lagen (1962:381) om allmiin firsikeing som giller vid
tidpunkten for undersittelse av pantsittning.

Pantsittningsavgift far maximalt uppgl till 1% av basbeloppet
entigl lagen {1962:381) om allmbn farsékring som giller vid
lidpunkten for anstkan om medlemskap.

Overlirelseavgift betalas av farvirvaren och pantstittningsaveift
betalas av pantsitlaren

Avgifterna ska hetalas pa det sict styrelaen bestdmmer. Om inte
avgifterna betalas i zitt tid utglr dréjsmélssinia enligt tintelagen
p& den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning
sker saml pdminnelseavgill enligt [Wrordningen (1981:1057) om
ersittring for inkassokostnader mm.

Uppliitelse uch tivergang av bostadsriitt

108§
Bostadsritt dverlites skriftiigen och far endast upplitas it
medlem i foreningen. Upplitelsehandlingen sak ange parternas
namn, den ligenhet upplitelsen avser, fodamAlet med upplitelsen
samt de belopp som ska hetalas som insals fisavgill. Om
upplalelscavgifl ska ullas, ska ven den anges.

11§
Om en bosladstiill Gverghll genom bodelning, arv, tesiamenle,
holagsskifte cller liknade fiirviiry och farvarvaren inte antagits Gl
medlem, fir foreningen anmana innchavaren att inom sex
minader fran anmaningen visa att pigon som inte fir vigras

intrade i foreningen, forvirvat bostadsriticn och sokt medlemskap.
Takttas inte tid sum angetts i anmamingen, far bostadsritten stljas
ph offentlig auktion for foreningens rikning.

12§
Ftt avtal om éiverlitelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas
skiftlige och skrivas under av siljaren och kdparen,

1 avtalct ska den lAgenhet som dverlitelsen avser samt
ktipeskillingen anges. Motsvarande géller vid byte cller giva dar
bastyrkt avskrift av sverldtelseavialet tillsealls styrelsen.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

133
Dosladsréitishavaren ska pi egen bekosinad hiill: ldgenheleni golt
skick och svara [or Eigenhetens samiliga funktioner.,
Dirutéver svarar bostadsititishavare for det opande och periediska
underhillet ntom vad avser reparation av stamledningar for avlopp,
vArme gas, £l och vallen som [treningen fOrselt lgenheten med.

Hosladstillshavarens ansvar fr Hgenhetens underhdll omfatlar
shlunda bland annat:

*  egna installationer,

s mummens vigpar, tak vch golv med underlipgande
fuktisolerande skikt.

+  inredning och utrustning i kisk, badrem och &vriga rum
och utrymmen Lillhdrande Figenhelen,

¢ ledningar uch Gvriga installationer fr avlopp, viirme,
gas, el och vatten tiH de delar dessa inle d
stamledningar,

+  polvhrummar, svags(rimsanliggningat, miting ay
tadiatorer och stamledningar. elledningar frin
Ligenhetens undercentral. antiggning fiir ventilation.
eldstider med tillhdrande rokgiingar, déirar. glas och
bagar i fanster,

s (il balkong horande inglasning jimie balkongen hirande
stomme samt till Tigenheten hirande mack.

Bostadsrittshavaren svarar fiir renhallning och sndskntining av till
ldgenheten horande balkong, terrass eller uleplats.

Bostadsrittsiagen innehAller bestirnmelser om begriusningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

148
Foreningsstimman kan i samband med gemensam
underhAllsitgdrd besluta om repatation och byte av inredning och
ulrusining avseende de delar av lgenhelen som medlemimen svarar
for.

15%
Bostadsrittshavaren At skyldig att nfr han anvinder ligenheten och
andra delar av fastipgheten inktta allt som fodras f6r att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheton och titta sig cfter de
shrskilda regler som foreningen meddelar i dverenskonimelse med
orlens sed,

Rostadsritishavaren ska hitla naggrann tillsyn ver alt defta ocksé
iakttas av den som har till hans hushill eller gistar honom efler av
négon annan sont han har inryit [ lpenheten eller som dér utfor
arbete for hans ritkning.



Foremil som enligt vad bostadsrtishavaren vet r eller med skil
kan misstinka vara behiftat med ohyra fir inte forasini
ligenheten,

16§
Faretride for bostadseittstbreningen har ritt att £ komma ini
ligenheten nir det behovs fir tillsyn eller for att utfora arbere
som [Breningen svara [Ur. Niir bosladstiitten ska siljas gerom
tviingsfrsi ljning, dr bostadsrilltshavaren skyldig att lita visa
l4genheten ph l4mplig tid.

17%
Bostadsritishavarcn B inte gra nigon visentlig [Grindring i
ligenheten, eller mark och terrasser som ligger i anslutning till
foreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som
komplement i1l bostadsligenheten eller lokal; utan skriftligt
Hllstind [vin styrelsen.

: 18§
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand
genom egen eller boknings[Sretags [rsorg. Vid slidan
upplatelse/uthyrning ansvarar bostadsrillshavaren [Or ev. men for
fareningen cller ndgon annan medlem 3 fdreringen, dérutdver
ansvarar bostadsritishavaren for ev, niyndighetskeav och
kostnader fotknippat med shdan uthyrning,
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke tifl en andrahandsupplatelse,
fir bostadstilttshavaren Sndd uppléila sin Ligenhel 1 andea hand,
om han under viss tid inte hae tillflle att anviinda f4genhetcn och
hyresnimden linnar tllatelse till upplitelsen. Sidont tillsthnd
skall limnas, om bostadsciftshavaren han beaktansvirda skl for
upplatelsen uch foreningen inte har befogad anledning all viigra
samlycke. KW tillslind kan begriimsas G11 viss lid och érses med
villkor.

19§
Bostadstitishavaren fAr inte anvilndy Kigenhelen [r nhgol annal
Andamal n det avsedda. Fereningen far dock endast beropa
avvikelse som At av avsevird betydelse fur foreningen eller
nAgon annan medlen i forening.

208
Bostadsrittshavaren fr inte inrymma ulomstheade personer i
ligenheten, om det kan medfora men fir foreningen eller nigon
annan medlemn i foreningen,

21§
Hinder och men i nyttjanderdtten cller andra oligenheter som
beror ph fel under entreprenad- och eller garantitden liksom
#rgirdande av dessa fel samt de oliigenheter som foreligger for
bostadsrillshavarens nylijande under arbedsperioden Wl dess
ulhyggnad av arhelsomeddet i sin helhel avslulas crstills inte.

2%
Nyttjandertitten till en ligenhet som innehas med bostadstitt kan,
enligh bostadsrittslagens bestdmmelser, forverkas bland annat:

1. om bostadsrittshavaren drttjer med att hetala insats cller
upptatelscavgift utsver tvd veckor filin det att foroningen
efter forfalledagen anamutat honom att fullgbra sin
betalningsskyldighet eller om bostadstittshavaren drdjer
med al2 bell Sravgift utdver tva veckor frin
forfallodagen,

2. om bastadsrittshavaren uppliter 1dgenheten i andra hand i

sirid mot stadparnn.

om bostadsritishavaren inrymmer vlomstaende personer
till men for foreningen eller medfem,

4. om Mgenheten anviinds for annat andamél 4n det avsedda,

3

5. om bostadstittshavaren cller den som l4genheten upplts
till i andra hand, genom virdsloshet dr vallands 11 att det
finns ohyra i Kigenheten eller om bostadsritishavaren,
genom att infe utan oskiligt drtjsmdl underriifta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids [ fastigheten,

6.  om bostadsrhttshavaren inte iakitar sundhet, ordning och
skick inom [astigheten eller riitar sig elter de sirskilda
ordningsregler som férening meddclar,

7. om hostadsrittshavaren inte lmnar tillteade till Figenheten
och han inte kan visa piltig ursake foor detta,

8 om bostadsritlshavaren inte {fullgr annan skyldighel och
det mste anses vara av synacrlig vikl [ Rireningen alt
skyldigheten fullpérs,

9. om Ligenheten helt eller tll viisentlig del anvinds fir
niringsverksamhet eller dérmed Lilartad verksamhet, vilket
utgsr eller i vilken Ll inte oviisentlig del ingir brollsligl
[Briarande, eller [Or GHflga sexuella [Erbindelser mol
ersitining. .

23%
Resladsrillslagen innehiler beslimmelser om all [Greningen i
vissa fall ska anmoda bosladsrillshavare alt vidla viitelse innan
foreningen hat it att siga upp bostadsrittten. Sker rittelse kan
bostadsritrshavaren inte skiljas frAn ligenheten.

24%
(m foreningen siiger upp hostadseitishavaren till avflyttning har
fareningen ritt fill ersittning for skada,

25% :
En bostadsriiltshavare [ avsiiga sig bostadsellen fidigast efler tva
&r fréin upplitelsen. .

Avsipelse skall giras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsiigelse
dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intrifTar efter tre minader frdn avsigelsen, eller vid det separe
minadsskiftc som avgetts.,

26 &
Llar bostadssittshavaren blivit skild friin Jigesheten till filjd av
uppsigning ska bostadsrilien tvlingsforsdljas. Forgdlning fr dock
ansti G dess atl sidana brister som bostadstitlshavaren svarar for
blivit Atpirdade.

Styrelsen

27§
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamoter med minst
enoch hisgst lre suppleanter.
Styrelcledamisicr och suppleanter viljs av (treningsstimman (Gr
htigst (v &r. Till styrelseledamot och suppleant kan [Grutom
medlem fiven make, sambo eller registrerad partner il medlern
samt nirsthende som varakrigt sammanbor med medlemmen.

Slutfinansicring har skett nde samtliga i de ckonomiska planen
forutsedda fastighetslin utbetalats.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pd foreningsstimma fir
tiden frin ordinarie foreningsstimma fram g1 nista ordinarie
[6reningssidmma,

Revisorerna behisver inte vara medlemmar i foreningen.



28%
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionsirer,
Fareningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd
styrelseledaméter i fiireningen.

29§
Vid styrelsens sammanlréide ska prelokoll [Uras, som jusleras av
ordfarande och den yiterligare ledarmot som styrlsen utser.

0§
Slyrelsen kons(iluerar sig sjilv och dr beslutfor nir de vid
sammantridel ndrvarandes anlal Gverstiger hilfien av samifiga
ledaméter.
Som styrelsens beslut giller den mening sont fiir vilken mer #n
hélften av de nirvarande rostat eller vid Eka 1éstetal den mening
som bilrids av ord[drande.
For giltigl beslul nitr [or besluls[Srhel minsta anlalel ledamdler dir
ndrvarande crfordras cnhillighet. '

3§
Slyrelsen eller frmalecknare [r inle ulan (Sremingssthmmans
bemyndigande avhinda fremingen dess Tasta egendom cller
tomtritt och inte hiiller riva eller freta visentlig till- eller
ombyggnadsitelinder av shdon egendom.
Styrelsen féir dock inteckna och belina egendom eller tomuitt.

2% .
Styrelsen ska i ealighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora
medlems- och ligenhatsferteckning, Bostadscittshavare har dll
all pé begiran [A uldrag ur lgenhels[trleckningen avseende sin
bosladsriilsldgenhel.

3%
Det dligger styrelsen:

Al avge redovisning for forvaliningen av fireningens
angeligenheter genom att avlimna Arsredovisaing som ska
innehélla berittelse om verksamheten under rskenskapsiret
(forvaltningsberittelse) sami redogttelse for foreningens intikter
och kosinader under drel (resultarikning) och Ror stilining vid
riikenskapsdrels utging (balansrikning),

Attupptiitta budget och faststilla drsavgifter for de kommande
rikenskapsiret,

Alt minst en géng ftligen, innan Arsredovisningen avges,
hesiktiga foreningens fastighcter och i mdn av hehov uppriitta
underhillsplan samt inventera Sviiga tllgingar och i
forvaktningsberdttelsen redovisa vid besiktninges och
inventeringen gjorda iakitagelser av sirskild betydelse,

Al minst en minad f1e den [Gremingsstimma, pd vilken
firsredovismingen och tevisorernas heritfelses ska fram lggas, il
tevisorerna ldmna Arsredovisningen o7 del (Grllutna
tikenskapséret,

[D4ridll ska styrelsen senast en vecka innan ordinaric
foreningsstimma tillsdtta medlimmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsherittelsen,

Rikenskaper och revision

Mg
Fiirenings rikenskapsir omiattar kalenderdr. Senast en minad
fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen Hll revisorerna
avlimoa [orvallringsberitelse saml resullat- och balansrikning,
LR
Revisorema ska vara minst en och hagst tvil med niinst enoch
hispst tvA suppleanter.

36§
Revisorerna ska verkstilla revision av foremngens rikenskaper och
fisrvaltning samt avge revisionsberitrelse senast tvk veckor fore
fareningsstémma.

3%
Styrelsens redovisningshandBngar, revisionsherilelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmdrkningar ska
hallas tillgiingliga for medlcnmmarna niinst en vecka fuse
foreningsstiminan.

Foreningsstimma

B R
Kallelse till foreringsstAmma ska innebilla uppgift om vilka
tirenden som ska behandias p stdmman.

Kallelsen ska utfiirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva
yveckor fore ordinarie foreningsstdmma och senast en vecka fore
extra [reningsstamma, Kallelse (i1l foreningsstimmy ska wilirdns
genom en personlig kallelse 611 samUliga medlemmar genom
utdelming, brev med posten effer via e-pusl.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pd limplig plats
inom foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

95
Ordinarie foreningsstinma ska hillas &rligen tidigast den 1 mars
och senast fGre juni mAnads utgéng,

4%
Medlem som onskar A ett #rende behandlat vid stimma ska
skriftligen framstilla sin begtiran hos styrelsen i s pod tid am
drerdet kan tas upp i kallelsen till stimman.

41 %
Extra foreningsstimma ska lillas nir styrelsen eller revisor finner
skil till det eller nir minst 1710 av samutliga rostbersittiga skriftligen
Leglir det hos styrelsen med angivande av drendet som Gnskas
hehandlal pa stimman,



428
Pi ordinarie foreningsstimma ska folande drenden forekomma:

1, Oppnande

2. Valav ordférande vid stimman

3. Upprittande av forteckning dver nirvarande
medlenmar

4, Godkinnande av dagordningen

5. Anmilan av stimmoosdfisrandens val av
protokollforare

6. Valav tvi justeringsmén

7. Fraga om sttimiman blivil stadgeenligt utlyst

B.  Faststillande av rostlingd

9. Furedragning av styrelsens Arsredovisning

10, Foredragning av revisorernns berittelse

11. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikixing

12, Beslut om resullatdisposilion

13. Fraga om ansvarsfrihee for styrclsen

14. Valav styrelseledamoter och suppleanter

15. Valay revisor och revisorsuppleant

16. Valav valheredning om behov hidrfor freligger

17. Av slyrclsen till slsmman hinskjutna Frigor sam(
av foreningsmedlernmar ammiilt drende

18. Avshitande

43 %
Vid ordinarie fareningsstimima utses valberedning foe tiden intill
dess nista ondinarie fireningsstinmma hillits.

4%
Vid Mtreningsstimima har vatje medlem en rést. Om Mera
medlemmar innehar bostadsriit gemensaint har de dock
tillsaminans endast en rdst,
Rastriit har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
fbreningen enfipl dessa stadgar eller enligt lag,

45§
Medlem far uttva sin tstratt genom ombud. Endast medlems
barn, make, sambo, nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan medlem By varg ombud.
Omhudet fir inle fGreldda fler S en medfem och ska kumna
uppvisa en skriftlig och dagtecknad fullmake, Follmakten piller
hogst ett &r frin utfirdandet.

a6 &
Medlem cllor ombud far medfira hogst ot bitrdde vid
forent npsstiimma, Bitrfide far inte ésta, dock ska bitride
. antecknas i réstlingden vid foreningsstimma. Lodast
medlemmens barn, make, sambo, ndrstiende som varakligl
sammanbor med medlemmen eller annan medlem Far vara
bitriide.

47§
Foteningsstimmans bosiut utgors av den mening som fitt mer 4n
hiiften av de angivna v6sterna effer vid Tika réstetal den mening
som ordforande bitrider.
Omristning vid foreningsstimman sker dppet om inte nirvarande
réstherfittigarde pikallar sluten omristoing.
Vid vul anses den vald som har fal Nest réster och vid tika
thslelal avghes valel genom loUning om inte anmat heslulas av
stamman imnan valet foreditas,
Tt vissa beslut erfordas sarskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadstitislagen,

Fonder och avskrivningar

48 §
Inoin féreningen ska bildas fiiljande fonder:

¢ Fond for yitre underhll
¢ Dispositionsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhiill ska ske i enlighet
med av syrelsen anlagen underhdlisplan GIT fond (@r ylire
underhi(l, scnast frin och med det rakenskapsdr som infaller
wirmast efter det att garanfitiden upphért,

Foreningen skall g bokftiringsnitissiga avskivaingar pé
byggmaderna,

Uppstar bokfiringsiniissiga Overskott pi foreningens verksambet
avsiltts beloppet till dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,

Owriga meddelande

49§
Ovriga meddelanden il medlemuarna anslds pa limplig plats
inom [oreningens faslighet, skickas ul som brey eller via e-post.

Ovriga bestimmelser

503%
(Om foreningen upplses ska behélina lillgdngar Gilfalla
medlemmarna i forhdllande till Tgenhetens insatser och eventuella
upplatclseavgifter,
Om fereningsstimman besluter att uppkommen vinst ska delas wt
ska vinsten férdelas mellan mediemmarea i forhallande till
lagenhetens arsavpift fiir det senaste rakenskapsiret,

51§
Oaktat reglerna i § 4 fir sidan juridisk eller fysisk person sow,
enligt med foreningen ingdnget avial, har skyldighet/rittighet att
Morvirva hostadseilier och clier har Timnal inkGpsgaranti for oslda
bostadsrétter o vigras inivdde i freningen. Detsamme giller sidan
fysisk eller juridisk person som denne anvisar.

52%
Intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter
slutfinansiering av féreningens hus genomforts samt utbetalning av
foreningens firsta vintebidrag skett, fabehiiller sig styrelsen i
samréd med entreprentir besluta om:

¢  Placering av trummot, schake, lnftning, slitsar och bvriga
installationer som sker (6 all upplytla myndighels- och
funktionskrav.

*  Mindre @indringar i bide utformning och planitsning,

Dvirmed kan viss inskitink ning av bostadsréittsligenheten, tomt,
forrdd och parkering fiksom andra utryramen och platser ske, vilka
inte finns redovisade pi ritning, prospekt eller andra handfingar
och ersittning hirfor niglr ef till bostadstatishavare,



53§
Bostadsrattshavare 4r skylig att tillhandahflla reservnyeket till
styrelse eller G11 av styrelsen anvisad entreprende [or utforande av
sidana arbeten som omfattas av det entreprenadaveal som har
ingfitts metlan foreningen och entreprendren.

54%
Kallelse sont skett i strid med vad som giller enlipt § 38 firsta
stycket och eller punki 3 ellee 4 far den ratisfoljden att de bestut
som fattas och direkt bertr de personer soun onfattas av § 38
punk( 3 och eller 4 &r ogilliga och ulgdr en nuililet ulan aul parl
hehover kfandras,

For de frigostdllningar som inte regleras i enlighet med dessa
stadgar giller bostadsrittslagen, lapen om ekonomiska foreningar
sanit dvrig lagstiftning,



