Stadgar {or B
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Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens

medlemmar Februari 2017,

§ Fireningens firma och iindamil

13

Féreningens firma 4r Bostadsrittsférening Odenéala Angar 3.

2
[areningen hay till andaméal att frimja medlemmarnas
ekonontiska intresse genem att i foreningens hus upplata
hostadsligenheter och lokaler under nylljanderitl och utan
lidsbegransning.
Upplitelse far #ven omfatta mark och terrasser som ligger i
anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska
anvindas som komplement il bostadslagenhel eller lokal,
Bostadsriitt #r den ritt i foreningen som en medlem har pa

grund av upplitelse. Medlem sotn innehar bostadsritt kallas
bostadsriitlshavare.

Styretsens sdite

3§

¥or bostadsrattsforeningens styrefse géller att denna ska ha sitt

site 1 Ostersunds kommun, JamUands 140,

Medlemslkap

4§
Friga om att en medlem avgtrs av styrelsen om annat inte foljer av
2 kap. 10 § bostadsriltislagen.

s Iin kommun eller en lanstingkomnmu sorn har frvauvat
bostadsritt till en bostadslagenhet far inte végras intréde
i {treningen. ‘

*  Amnan juridisk person én komunun ¢ller
lanstingskommun fAr viigras intréide i fzeningen dven
omdei2 kap. 3 § bostadsrattslagen angivna
forutsdliningar (8r medlemskap & upplyllda.

5§ -
Wér en bostadsniitl gverlatits Gl ny innchavare, Fir denna uldva
bostadsritten och flyila in 1 ldgenheten endast om han har anlagits
tillmedlem i Breningen.

Férvirvare av bostadsriitt ska anstika o medlemskap i féreningen
P satt som styrelsen bestinumer,

Registrerades av Bo!agsverket 2017-02-16
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‘ 68
Styrelsen dr skyldig alt snarast, normalt inom en ménad [rin det
att skrittlip anstkan om medlemskap eller begért samtycke kom
in till fSreningen, avgora aktuell fraga.

En éverlitelse dr ogiltiz om den som bostadsréct dverlats till inte
antas il medlem i (Greningen.

7§ .
Medlem far inte uteslutas eller uttréda ur fSreningen, s linge
han innehar bostadsrit.,

8§
Anmilan om uttriide ur fireningen ska goras skiifiligen och
handlingen ska vara forsedd med medlemmens bevittnade
namtiunderskrift.

Insats, andelstal och avgifter

2§
For hostadsriiien ulgionde insals, Arsavgilt och andelstal saont i
forekommande fall upplitelseavgift faststalls av styrelsen, lior
fmdringar av bostadsriittens insats, upplatelseavgift eller ntgéende
andelstal krivs beslut av fSreningsstdimman.

tisr bostadsritt ska erldggas arsavgift till bestridande av
fareningens kostnader for den [6pande verksambeten, samt for de
i 48 § angivna avsatiningama. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratlens sndelstul och erliggs ph tider som styrelsen
bestdmmer, ' _

Styrelsen kan beshuta att erséttningen for vinme och varmvatten,
renlialtning, konsnmtionsvatten eller elektrisk strém ska erliggas
efter fdrbrukning, vta eller andelstal.

Upplatelseuvgill, dverlilelscavgiil och panl.satlmngsa\ gill kan las
ut efter beslut av styrclsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppea till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen {1962:381) om allmin forsikring som galler vid
tidpunkten f6r underrittelse av pantsitining.

Pantsittningsavgilt fir maximall uppgi Gl 1% av basbeloppet
cnligl lagen (1962:381) omn allmin forsakring som galler vid
tidpunkten fr anstkan om medlemskap.

Overlitelseavgiil belalas av (nrmn dren och pantsétiningsavgiil
betalas av panlsaitarcn,

Avgifterna ska betalas ph det satt styrelsen bestdmmer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid wtgdr drdjsimdlsrinta enligt rimtelagen
pA den ohetalda avgiften frén frfallodagen till dess full betalning
sker saml paminnelseavgilt enligl brordningen (1981:1057) om
erstittning for inkassokostnader mm.

Upplételse och dvergdng av bostadsriitt

1n§
Bostadsratt sverlites skriftligen och fir endast uppltas at
medlent i foreningen. Upplatelsshandlingen sak ange parternas
nam, den ligenhel upplatelsen avser, indamilel med upplitelsen
samt de belopp som ska betalas som insats drsavgift. Om
upplaielseavgift ska uttas, ska sven den anges. '

11§

Om en bostsdsriitt Svergiil genom bodelning, arv, lestamente,
bolagsskifte cller liknade forviry och forvarvaren inte antagits till
medlem, fir freningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att nAgon soin inte far viigras

intrade i fotreningen, forvirvat bostadsedtten och sakt medlemskap.
TatktLas inie tid som ungetls § anmaningen, [Br bostadsritien siljas

pa offentlig anktion for forcningens 1§1mmg

12§
Ett avtal om &verlitelse av bostadsratt genom kdp ska uppriittas
skrilllige och skrivas wnder av sidljaren "och kéyparen.

I avtalet ska den lﬁoenhet som dverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande galler vid byte ¢ller ghva dér
bestyrkl avskrifl av dverlatelseavialet tillstills siyrelsen.

Buostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

13§
Bostadszallshavaren ska pa cgen bekosinud hilla Bigenhelen i golt
skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner.
Darulgver svarar bostadsréttshavare for det lopande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av stamledningar tor avlopp,
virme gas, ¢l och vatten somn [Greningen [Orsell léigcnhclcn med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar
salunda blond annat:

*  egna installationer,

«  mummens vaggar, tak ocli golv ined u.nderhgg'mde
fultisolerande skikt,

o inredning och ulrustning 1 kok, badrum ouh Hvriga um
och utrymmen tillhérunde Fgenhelen,

e ledningar och $vriga installationer fr avlopp, viume,
gas, el och vatten till de delar dessa inte #ir
stamledningar,

o golvbrumnar, svagstiimsanliiggningar, milning av

© radistorer och slamlcdningar, cllodningar fan
Lsigenhetens undercentral, anlédgening oy ventilation,
eldstiider med tillhdrande rikgangar, doirar, glas och
bégar i fimsler,

»  lill balkong hérande inglasning jémlc balkongen horande
stormme sarnt il ligenheten hdrande mark.

Rostadsrélishavaren svarar (o renhdllning och snéskotining av il
lagenheten horande balkong, lemrass ¢licer uleplals.

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i
bostadsrittshavarens ansvar for reparationer i anleduning av
vattenfednings- eller brandskada.

14§
Féreningsstimman kan i samband med gemensam
underhallsatgard besluls om reparation och byle av inredning och
wtrustning avseende de delar av lgenheten som medlemmen svarar
for.

15§
Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndir han anvander lagenheten och
andra delar av Lastighelen iakila allt som [odras [Or s(l bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de
strskilda regler som foreningen meddelar i dverenskommelse med
ortens sed. ' .

Bosladsratishuvaren ska halla noggrann Gllsyn dver all dells ocksa
iakttas av den som hor till hans hushall cller gastar honom cller av
nigon arman som han har inrymt iligenheten eller som dar wtfor
arbete t6r hans rikning.
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Féremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skal
kan misslinka vara behéflal med ohyra fir inte ras m i
lagenheten.

16§
Féretride for bostadsrittsféreningen har rétt att fi kommain i
lagenheten nir det behdvs i Lillsyn eller for all wlftea arbete
som [Oreningen svara [or. Nér bostadsrilien ska siljas genomn
tringsfirsiljning, r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa
ligentheten pé lamplip tid. '

17
Bostadsrattshavaren fir inte géra 11§fl gon visentlig forandring i
lagenheten, eller mark och terrasser som ligger i ansluining till
féreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som
komplement till bostadslagenheten eller lokal. utan skrifiligt
(illstind [rn styrelsen.

o _ 18§
En bostadsratishavare fr upplata hela sin lgenhet i andra hand
genom cgen ctler bokningsforetags Brsorg. Vid sadan
upplatelse/uthyrning ansvurar bostadsréitshavaren [br cv. men [Br
foreningen eller ngon aunan medlem i féreningen, dénntover
susvarar bostadsrittshavaren for ev. myndighetskray och
kostnader férknippat med sddan athyrning. ‘

Vagrar slytelsen all ge sitl samlycke Ul en andrahandsupplatelse,
fr bostadstéittshavaren inda upplita sin l4genhet 1 andra hand,
om han under viss tid inte har tillfitle att anviinda Iigenheten och
hyresnamden Jamnar tillatelse till upplatelsen. Sddant tillstAnd
skall lammas, om bosladsriilishyvaren han benklansvirda skil [or
upplitelsen och [Breningen inte har belogad anledning all végra
samtycke. Ktt tillstind kan begransas till viss tid och forses med
villker.

19§
Bostadsréttshavaren Bir inte anvénda lagenheten for nigot annat
#ndamal &n det avsedda, Féreningen far dock endast dberopa
avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i forening.

20§
Bostadsréittshavaren far inte inrymha ntomstiende personer i
lsgenheten, om det kan meditra men for foreningen eller ndgon
amnan medlem 1 [Breningen. ‘

218
Hinder och men i nyttjandertitten eller andra olégenheter som
beror pa fel under entreprenad- och eller garantitiden liksom
Atsdrdande av dessa fel samt de oligenheter som foreligger for
bostadsrilishavarens nyljande under arbetsperioden till dess
wtbyvgenad av arbetsomridet i sin helhet avslutas erstitts inte.

228 .
Nyiljanderallen i1 en Ligenhet som innchas med bostadstiul ken,
entigl bostadsrillslagens bestimmelser, Rirverkas bland annal
1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver tva veckor frén det att foreningen
efter turfallodagen anammat honem att fullgdra sin
betalningsskyldighet ¢ller om bosladsriitshavaren dréjer
med att betala arsavgift ntdver tva veckor frin
forfallodagen, ’
2. om bostadsréttshavaren upplater ligenheten i andra hand i
strid mot stadgama,
3. omibosladsrilishavaren inrymmer womstdende personer
till men for foreningen cller medlemny, ‘
4,  om ligenheten anviinds for aunat dndamAl dn det avsedda,

5. om bostadstittshavaren eller den som lagenheten uppléts
till 1 andra hemd, genom vérdslashet 8r vallande Gll zit det
finms ohyra i lagenheten cller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskéligt dréjsinal underritta styrelsen
om att det finns ohyra 1 lagenheten, bidrar till att chyran
sprids i fastigheten,

6. om bostadsratishavaren inte igkttar sundhet, ordning och
skick nom fastighelen cller réftar sig cler de sirskilda
orclningsregler som forening meddelar, _

7.  om bostadsrittshavaren inte lammar tilltrade till I4genheten
och han inle kan visa giltig ursikt [Or delta,

8. om bostadsrilishavaren inle fullgr annan skyldighel och
det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs,

9. om ligenheten heli eller till viisenttig del anvands for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilket
ulgor eller i vilken tll inte ovésentlig del ingér brolusligl
forfarande, eller for tillfilliga sexvella forbindelser mot
ersiittning. - -

23 §
Rostadsratlslugen innchaller bestmmelser om all [Greningen i
vissa fall ska anmoda bostadsrattshavare att vidia rittelse innan
fareningen har ritt att siiga upp bostadsritten. Sker réittelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas 1rin ldgenheten.

24§
O féreningen stiger upp bostadsrattshavaren till avflytining har
foreningen ritt till ersittning 1or skada.

. 25§
En bostadsrattshavare fr avsiga sig bostadsratten tidigast clier tvd
r frin upplatelsen.
Avsagelse skall poras skrifiligen hos styrelsen. Vid en avsigelse
dvergat bostudsritien il Rireningen vid det mdnadsskifle som
intraffar efter tec minader fidin avsigelsen, cller vid det senare
manadsskifte som avgetts.

26§
Har bostadsrilishavaren blivil skild fran ldgenheten 611 [6]jd av
uppsigning ska bostadsration tvangsorsdljas, Forgllining fr dock
anstd till dess att sidma baister som bostadstattshavaren svarar for
blivit dtgardade. '

Styrelsen

27§ ,
Styrelsen bestdr av minst tre ach hogst fem ledaméter med minst
¢n och hogst tre suppleanter.
Styrelselednmoter ooh suppleanter vilis av foreningsstimman for
hogst tva ar. Till styrelseledamiot och suppleant kan fénitom
medlem Aven tmake, sambo eller registrerad partner till medlem
sammt nérsthende som varakligl sammanbor med ntedlemmen.

Slutfinansiering har skett nér sarntliga i de ekonomiska planen
férutsedda fastighetslén utbetalats.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pd Rireningsstimma for
tiden [rin ordinarie [Sreningssléimuna ram W nésta ordinaric
foreningsstinim. '

Revisorcma behéver inte vara medlenunar i fBreningen.
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Stvrclsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionsrer,
Téreningens firma teckuas, forutorn av styrelsen, av tvd
styrelseledaméter i f¥reningen.

29§
Vid styrelsens sammantride ska prelokoll foras, som justeras av
ordfvrande och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

30§
Sty IL]SC]I konstilucrar sig sjélv och ar beslutfor nir de vid

' sunmantrdet nérvarandes antal dverstiger hilften av samtliga

ledamdter.

Som styrelsens beslut giller den mening som for vilken mer dn
halften av de nérvarande ristat eller vid lika rostetal den mening
som bitrids av ordlorande. )

Lisr giltigt beslut nir for beslutsfirhet minsta antalet ledamdter &
niirvarande erfordras enhéllighet.

31§
Siyrelsen eller lirmatecknard Ir inte ulan fBreningssiénmans
bemyndigande avhiinda fireningen dess fasta egendem eller
tohtritt och inte hiller riva elfer féreta viisentlig till- eller
ambyganadsdtgarder av sddan egendom,
Styrelsen lar dock inteckna och beldna cgendom eller tomtril.

2%
Styrelsen ska i enlizghet med bostadsrattslagens bestimmelser fra
medlams- och ligenhelstorteckning. Bostudsritshavan: har (1l
all pé begiran [& wtdrag ur lgenhetsiBricckningen avseende sin.
bostadsrittsldgenhet.

33§

Det aligger styrelsen:

Att avpe redovisning for firvaltningen av féreningens
angeligenheter genom att avlimna Arsredovisning som ska
irnehalla berdtielse om verksamheten wider rikenskapséret
([rvaliningsberittelse) saml redogdrelse (6r ftreningens intékler
och kostnader under Aret (resuliatrdkning) och [or stallning vid
rékenskapsirets utging {balahsrilning),

Al uppratta budget och faststilla drsavgifter for de kommande
rikenskapsirel, '

All niinst en gang drligen, eiler garanttidens ulging besikliga
foreningens fastigheter och i min av behov upprétta
underhillsplan samt inventera $vriga tillghngar och i
farvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakutagelser av sarskild bet}'del se,

Al minst sex veckor [6re dcn reningssifimma, ph vilken
&Isredovlsnm,,en och 1evisorernas berfittelses ska framléiggas, till
revisorerna lamna Arsredovisningen for det férfluma
Takenskapsiret.

Dartill ska styrelsen seoast Wvd veckor innan ordindric
[sreningsstéimina tillgitta medlimmmarna kopia av
Arsredovisningen och revisionsberdittelsen.

Riikenskaper och revision

34
Farenings rikenskapsar omfattar kalenderir. Senast en manad
{6re ordinaric [Breningsstinuma ska styrelsen Lill revisorema
aviamny [Brvaliningsherdticlse swnl resullal- och balansrikning.
35§
Revisorerna ska vara minst en och hiégst tvd med minst en och
hégst tva suppleanter.

36§
Revisorerna ska verkestalla revision av foreningens rikenskaper och
forvalining samt avge revisionsberditelse senast fre veckor fore
foreningsstimma.

37§
Styrelsens redovisningshemdlingar, revisiongberéltclsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anméirkningar ska
héllas tillgingliga for medlemmarna minst tva vet,kor fore
[orenmg,ssl.immdn

Fireningsstimma

38§
Kallelse til] foreningsstimma ska innehilla uppgiit om vilka
arenden som ska behandlas pé stimmen.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra
veckor fre ordinarie foreningsstimma och senast tva vecka fore
extra [Greningsstamma, Kallelse Ul [Breningsstédmng ska ullirdas
ginom en personlig kallelse 1l samiliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmama anslas pd limplig plats
inom foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

308
Ordinarie foreningsstamma ska héllas &rligen tidigast den 1 mars
ouh senast [Hre juni méanads wging.

40§
Medlem som tnskar £ ett drende belandlat vid stimma ska
skriftligen framstalla sin begiran hos styrelsen i s4 god t1d att
drendet kan Lus upp i kallelsen Gl Stémman.

41 8
Extra féreningsstémma ska hallas I?éil‘ styrelsen eller revisor finner
skl till det eller nér minst 1/10 av sanuliga rdstberéttiga skriftligen
begéir det hos slyrelsen ined angivande av drendet som dnskas
behandlat pd slamman.
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42 §
Pa ordinaric (dreningsstimma ska 6ljande drenden farekomms:

Oppnande

Val ay ordférande vid stimman
Upprittande av farteckning éver ndrvarande
niedlemnmar

Godkéinnande ay dagordningen

Armilan av stimmoordférandens val av
protokoliférare

6. Val av {va justeringsmin

7. brdga om stémman blivit stadgeenligl ullyst
8

]

[SY RN Sl

ot

Laststillande av rostlingd

Léredragning av styrelsens rsredovisning

10. Foredragning av revisorernas berftielse

1T, Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning

12. DBeslut om resultatdisposition.

13. Fréga om ansvarsfifhet for styrelsen

14, Val av styrelseledamiiter och suppleanter

15, Val av revisor och revisorsuppleant

16. Val av valberedning om behov hitrfor loreligger

17. Av styrelsen till stirmnan hanskjutna fripor samt
av féreningsmedlemmar anmélt frende

18. Avslutande

43§
Vid ordinarie fsreningsstinuna utses valberedning £or tiden intill
dess nasta ordinarie foreningsstiimma hallits.

7 418 .
Vid Breningsstdmma har vagje medlem cn rdst. Om flera
medlenunar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rast.
Réstraét har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar cller cnligt lag.

458
Medlem far wtédva sin rostratt genom ombud. Endast medlemb
barn, make, sumbo, nérstiende som varaklizgl sammanbor med
medlemmen eller annan medlem fAr vara ombud.
Ombudet fir inte fretrida fler én en medlem och ska kunna
uppvisa en skriftlig och dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller
hogsl elt dr [Tin wErdandet.

46 §
Medlem eller ombud far medfira hogst ett bitrade vid
féreningsstimma. Bitrside far inte rdsta, dock ska bitrade
antecknas i ristlangden vid foreningsstinuna. Endast
medlemmens bam, make, sambo, nérstdende som varakligt
sanmanbor med medlemmen eller annan medlem fir vara
bitrtide.

478§
F()ru.mmg\wldmmans beslul ulgérs av den mening som [AtL mer én
hatften av de angivna rosterna efler vid lika réstetal den mening
som ordfbrande bifrider.
Omréstining vid foreningsstdmmean sker dppet om inle ndrvarande
risiberitligande pakallar slulen omrgstning.
Vid val anses den vald som har t&ft flest roster och vid lika
ristetal avgdrs valet genom lottning om inte annat bestutas av
stimman imtan valet farrattas.
For vissa beslut crlordras strskild majoritet enligl bestimmelser i
hostadsrittslagen.

Fonder och avskrivhingar

48 §
Inom fBreningen ska bildas f8ljande fonder:

s Fond Br yitre underhil]
«  Digposiliensfond

Avsitining far freningens fastighetsunderhall ska ske i enlighet
med av styrelsen anlagen underhallsplan Gl fond (B yitre
underhall, senast fran och med det rikenskapséir som infaller
nérmast efter det alt garantitiden upphdrt.

Farettingen skall gdra bokfdringsméssiga avskrivningar pa
byggnadema.

Uppstar bokftringsméssiga tverskott pa foreningens verksamhet

avsitts beloppet till dispositionsfond eller balanseras i ny rékning.

Ovriga meddelande

49§
Ovriga meddelanden till medlemmama anslds pa lamplig plats
inotn f8reningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Ovriga hestiimmelser

50§
O foreningen uppldses ska beh&llna tillgangar tillfalla :
medlemmarna § [Brhallande 1l ldgenhetens insatser och eventuella
upplatclscavgifter.
QOm forening sstamman besluter att upmemnen vinst ska del'ls ut
ska vinsten fordelas mellan medlernmarna i forhdliande till
lagenhelens Arsavgill (Br del senuste tikenskapsérel.

31§

Qaktat reglerna i § 4 far sddan juridisk eller fysisk person som,
enligt med foreningen inganget avial, har skyldighet/rattighet att
lon drva bostadsrétier och eller har ldmnat inképsgaranti {6 osilda
bostadsritier ¢f végras intrade i foreningen. Detsamma galler sadan

fysisk eller juridisk person som denne anvisar.

52§
Tntill den ordinarie toreningsstamma som infaller nérmast efter
slullinansicring av Breningens hus genomidnts saml utbelalning av
foreningens forsta rintebidrag skett, férbehaller sig styrelsen i
samrad med entreprensr besluta om:

+  Placcring av trummor, schaky, lufining, shitsar och dvriga
installationer som sker for att uppiylla myndighets- och
funktionskrav.

¢  Mindre indringar i bide utformuning och planlésning.

Darmed kan viss inskréankning av bostadsrattsliagenheten, tomt,
faredd och parkering liksom andra utrymumen och platser ske, vilka
inte finns redovisade pé ritning, prospekt eller andra handlingar
och ersitming harfor uigar ¢ till bostadsrattshavare.
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Bostadsrattshavarc ér skyidig att tillhandahalla reserviyckel till
styrelse eller till av styrelsen anvisad entreprendr f6r utférande av
shdana arbeten som omfattas av det entreprenadavial som har
inghtts mellan Foreningen och enfreprensren,

54§
Kallelse somn skett i strid med vad som géller enligt § 38 forsia
stycket och eller punkt 3 eller 4 far den rittsfoljden att de beshit
som faltas och direkl bertir de personer som omialtas av § 38
punkl 3 och eller 4 éir ogiltiga och ulgdr en nullitel ulan all parl
behsver Kandras. '

Fér de rigestiliningar som inle regleras i enlighel med dessa
sladgar galler bostadsrattslagen, lagen om ckonomiska Rireningar
suinl Gvrig lagstiltning.



