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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Backen i Luled

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2021.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagslaget inga Ian.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1960-09-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-07-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-20 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Brf Haren. Foreningens andel r 100 procent.

Styrelsen
Mats Tore Larsson Ledamot
Jérgen Lindh Ledamot
Kristina Elisabeth Nordin Johansson  Ledamot
Bertil Suup Ledamot
Sven Birger Wikstrém Ledamot
Karin Marica Sandstrém Lindh Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Kristina Elisabeth Nordin Johansson, Karin Marica Sandstréom Lindh och Bertil Suup.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Bengt-Ake Arenvall Ordinarie Extern Ekonomen
David Pahlsson Ordinarie Intern

Valberedning
Paula Simolin Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Haren 14 1960 Luled

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1961.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 343 m2, varav 2 863 m2 utgdr lagenhetsyta och 480 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

17 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
soprum delas med brf haren

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2021.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Skalskydd - Lassystem med tagg 2018

Byte belysning garage, LED 2017 Energieffektivisering
Byte expansionskarl 2016

Arkiv foreningen 2016

Byte belysning kallarvaning 2016 Energieffektivisering
Byte ldssystem 2016
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Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering bastu 2019 Ev. 2020
Termostat till elementen 2019 Ev. 2020
Bokningstavlor entré 2019 Ev. 2020
Malning garage 2020
Malning av takfot/platen 2021
Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Riksbyggen Ek. férening
Administrativ férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Riksbyggen Ek. férening
Foéreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1515 482 1310638
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1623573 1624 095
Finansiella intakter 12 14
Minskning kortfristiga fordringar 0 21088
1623 585 1645 197
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1303 295 1273918
Finansiella kostnader 0 839
Okning av kortfristiga fordringar 447 0
Minskning av langfristiga skulder 0 93 450
Minskning av kortfristiga skulder 101 929 72 145
1405 671 1440 353
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1733397 1515482
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 217 914 204 844
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror .
intakter 7% Ovrig drift
13% 32% Avskriv-
ningar
8%
Fastighets- Reparationer
ift %
o —l
Periodiskt
underhall
14%
Taxebundna

Arsavgifter
80%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsdret har endast I6pande underhall utférts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 47 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 63
Tillkommande medlemmar: 6

Avgadende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 64

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 458 457 458 458
Lan/m2 bostadsrattsyta 0 0 33 68
Elkostnad/m? totalyta 50 50 49 53
Varmekostnad/m? totalyta 66 65 66 62
Vattenkostnad/m? totalyta 13 44 25 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 1 3
Soliditet (%) 92 87 80 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) 207 -23 -17 41
Nettoomsattning (tkr) 1521 1524 1525 1520
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 863 m2 bostader och 480 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 251945 0 0 251945
Upplatelseavgifter 485 000 0 0 485 000
Fond for yttre underhall 390 825 91 215 -140 000 439610
S:a bundet eget kapital 1127770 91 215 -140 000 1176 555
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 572 024 -91 215 117 438 545 801
Arets resultat 207 421 207 421 22 562 -22 562
S:a fritt eget kapital 779 445 116 206 140 000 523 239
S:a eget kapital 1907 215 207 421 0 1699 794
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

207 421
663 239
-91 215

779 445

198 750

978 195

Brf Backen i Lulea
797000-0589

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1520 536 1523826
Ovriga rorelseintakter Not 3 103 037 100 269
Summa rorelseintakter 1623573 1624 095
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 148 140 -1 134 631
Ovriga externa kostnader Not 5 -83 159 -71 381
Personalkostnader Not 6 -71 996 -67 907
Avskrivning av materiella Not 7 -112 869 -371914
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1416 164 -1 645 832
RORELSERESULTAT 207 409 -21 737
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 14
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -839
Summa finansiella poster 12 -825
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 207 421 -22 562
ARETS RESULTAT 207 421 -22 562
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 291 832 401 321
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 16 904 20 285
Summa materiella anldggningstillgangar 308 736 421 606
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 308 736 421 606
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10783 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1725 407 1520 486
Summa kortfristiga fordringar 1736 190 1520 486
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 22 207 19 549
Summa kassa och bank 22 207 19 549
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1758 397 1540 035
SUMMA TILLGANGAR 2 067 133 1961 641
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 736 945 736 945
Fond for yttre underhall Not 12 390 825 439610
Summa bundet eget kapital 1127 770 1176 555
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 572 024 545 801
Arets resultat 207 421 -22 562
Summa fritt eget kapital 779 445 523 239
SUMMA EGET KAPITAL 1907 215 1699 794
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 -93 450
Summa langfristiga skulder 0 -93 450
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 0 93 450
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 54 502 51 654
Skatteskulder 1065 31
Ovriga skulder 39010 35233
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 65 341 174 930
intakter

Summa kortfristiga skulder 159 918 355 297
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 067 133 1961641
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader Fullt avskriven 58 ar
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1303 444 1301 357
Hyror parkering 22 600 23 440
Hyror garage 83 930 85430
Hyror forrad 5 445 5055
Elintakter 100 706 99 883
Avgift andrahandsuthyrning 0 2225
Gastlagenhet 4 375 6 400
Oresutjamning 36 36
1520 536 1523 826
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 99 435 15 884
Ovriga intakter 3602 84 385
103 037 100 269
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 122 034 133128
Fastighetsskotsel bestallning 435 12 922
Snéréjning/sandning 34 658 9900
Gard 0 200
Serviceavtal 2478 0
Forbrukningsmateriel 447 1758
160 052 157 908
Reparationer
Fastighet forbattringar 15 625 0
Tvdttstuga 3923 13750
Sophantering/atervinning 0 635
Entré/trapphus 3625 0
Las 318 1209
VVS 26 560 5763
Ventilation 14 011 2797
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3439 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 556
67 501 24710
Periodiskt underhall
Byggnad 198 750 0
Garage/parkering 0 140 000
198 750 140 000
Taxebundna kostnader
El 167 290 167 790
Varme 221 803 216 988
Vatten 44 282 147 237
Sophamtning/renhalining 79 411 76 078
512 786 608 093
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31202 30396
Kabel-TV 108 082 107 669
Bredband 2 878 0
142 162 138 065
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 66 889 65 855
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1148 140 1134631
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 1837
Inkassering avgift/hyra 850 1275
Revisionsarvode extern revisor 1875 1875
Foreningskostnader 475 477
Styrelseomkostnader 3765 4824
Fritids- och trivselkostnader 5060 4 000
Forvaltningsarvode 56 656 54 304
Administration 750 2789
Korttidsinventarier 8 047 0
Konsultarvode 5375 0
83 159 71381
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 54 425 52 150
Sociala kostnader 17 571 15757
71996 67 907
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 109 489 367 283
Maskiner 0 1250
Inventarier 3 381 3381
112 869 371914
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 176 606 7 176 606
Utgaende anskaffningsvarde 7 176 606 7 176 606
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -6 775 285 -6 408 002
Arets avskrivningar enligt plan -109 489 -367 283
Utgaende avskrivning enligt plan -6 884 774 -6 775 285
Planenligt restvarde vid arets slut 291 832 401 321
| restvardet vid drets slut ingar mark med 291 832 291 832
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 405 000 21 405 000
Taxeringsvarde mark 9 000 000 9 000 000
30 405 000 30 405 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 000 000 30 000 000
Lokaler 405 000 405 000
30 405 000 30 405 000
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Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 75 000 75 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 75 000 75 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -75 000 -73 750
Arets avskrivningar enligt plan 0 -1 250
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -75 000 -75 000
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 60 321 60 321
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 60 321 60 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -40 036 -36 655
Arets avskrivningar enligt plan -3 381 -3 381
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -43 417 -40 036
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 16 904 20 285
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 16 289
Skattekonto 14 217 8264
Klientmedel hos SBC 1711190 1495 933
1725 407 1520 486
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 439 610 577 770
Reservering enligt stadgar 91215 91215
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande -140 000 -229 375
Vid arets slut 390 825 439 610
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Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
Summa skulder till kreditinstitut 0 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -93 450
0 -93 450
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 0 4 840 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 46 300 41 200
Sociala avgifter 14 547 12 317
Avgifter och hyror 4494 121413
65 341 174 930
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL d / 2019
|
Y’? f
Mats Tore Larsso Jorgen Lindh
Ledamot Ledamot
¢ 7
X y ;
WU bl NE ;
Kristina Elisabeth Nordin Johansson Bertil Suup
Ledamot Leaamot

Sven Birgef Wikstrom
Ledamot

!

VAr revisionsberéttelse har lamnats den &/ Z) 2019

P AL Aonitid

Bengt-Ake Arenvall avid P

Extern revisor Intern revisor

Sida 14 av 14



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Backen i Lulea
Org.nr 797000-0589

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning i BRF Backen | Luled
forar 2018

Det &r styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag

planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att redovisningen

inte innehaller vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen

for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa

att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning avdem samt att bedoma

den samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgérder

och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

kasséren har handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmdtesbeslut.

Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfér jag tillstyrker:
att resultatrakningen och balansrakningen faststills

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens
stadgar, varfér jag tillstyrker:

att styrelsens ledaméter och kass6ren beviljas ansvarsfrihet

Luled den 6 mars 2019

Bengt-Ake Arenvall



