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BRF SJOSIDAN I LUND

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Sjosidan i Lund har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och
utan tidsbegransning.

Nybyggnad av fyra bostadshus innehallande sammanlagt 92 ligenheter pagar och inflyttning
beriknas ske med borjan under kvartal 4 2019 och avslutas under kvartal 2 2020.

Upplatelse av bostadsriitterna beridknas ske med borjan preliminért under mars-april 2019 och avslutas vid
inflyttning, senast yjun1 2020.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kdnda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade (2018-11-27). Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (sélts) senast pa avrikningsdagen, det vill sdga den dag
foreningen tar over det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ar fardigstillda

och placering av foreningens lan skett.

Féreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kOpa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 14n som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2017-12-05.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sjojungfrun 1, Lunds kommun

Adress: Agronomvigen 2-8

Tomtens areal: ca 6 891 kvm

Boarea enligt tabell: ca 6312 kvin

Byggnadernas utformning: 4 bostadshus 1 5 viningar samt kéllare och garage
Antal bostadsldgenheter: 92 st

Foreningen har fler dn ett hus som ir sa placerade att en andamaélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.

Parkering
63 garageplatser, varav 6 med laddbox

1 MC-plats 1 garage
11 Oppna parkeringsplatser, varav 7 avsedda for bestkande.
P-platserna berdknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker 1 ligenheterna.

Servitut / Ledningsritt / Nyttjanderatt
Servitut avseende gang- och cykelvig, belastar Sjojungfrun 1.
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Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséttning halla 1dgenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningslagenheter
Entreprendren dger rétt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvérvade ligenheter {0r

visningsindamal.

Omradets utbyggnad
] omréadet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet dr avslutad. Ndgon ritt tor

bostadsrittshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger e;.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig och parkeringsplatser

Miljohus for mat- och restavfall samt atervinning

Ledningar for yttre VA, el och bredband samt kulvert for varme
Gronytor, gangvégar, planteringar, lekytor och belysning
Cykelrum

Steguppstéllningsplatser for raddningstjdnsten

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme
Undercentraler fjarrvirme och vatten, elrum, flaktrum
4 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Porttelefon

Barnvagnsforrad, stidrum, och rullstolsforrad

Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Killare samt betongplatta pa mark enligt ritningsunderlag

Stomme: Betong, stalpelare 1 fasad

Yttervaggar: Fasadtegel/tripanel pa utfackningsvigg

Innerviggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Innerviggar, ej barande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, barande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong, beliggning med cementmosaik,
handledare och racke av stal

Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekladd utsida, vissa ar tasta

Balkonger: Prefabricerade av betong, ricke av aluminium

Entrépartier: Tra/aluminium

Liagenhetsytterdorrar: SikerhetsdoOrrar

Virme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via uteluitsventiler

bakom radiatorer.
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Mitare for individuell varmvattenmaétning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet f6r TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostader

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gringat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Griangat
Kok Parkett Malat Gringat Spishill och ugn
Stankskydd Kyl/frys, 1gh > 55 kvm har tva kyl/frys
av kakel Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa/Spistlakt
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Milat Gringat Sképinredning enligt ritning
Bad/Tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch-+tvitt Skapinredning
Duschskidrm
Tvittmaskin och torktumlare
ilgh > 55 kvm
Kombimaskin 1 lgh < 55 kvm
Torkstillning
WC/ Dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschskdrm

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsakring

Fastigheten ir under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvardesforsakrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Fastighetsforvarv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. 306 300 000 kr
Beriaknad slutlig anskaffningskostnad 306 300 000 kr
Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019-2021, viardeomrade 1281018
Taxeringsvirde bostiader ca 138 800 tkr

Taxeringsvirde lokaler ca 0 tkr

Taxeringsvarde garage ca 3 700 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ér 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)
Specifikation av 14n som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga

rintekostnader och amorteringar. Som sékerhet for 14n ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriknade 1an baseras pa en i planen antagen riintenivd. Andras denna niva péverkas
rintekostnaden 1 motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 25 650 000 1 2,90% 743 850 743 850
Bottenlan 25 650 000 3 3,10% 795 150 795 150
Bottenlan 25 700 000 S 3,60% 925 200 925 200
Amortering 462 000 462 000
S:a lan 77 000 000 2 464 200 462 000 2 926 200
Insatser 138 100 000
Upplatelseavgifter 91 200 000
S:a finansiering 306 300 000
Summa kapitalkoestnader ar 1 (inkl amortering) 2926 200

1) Beriknad lanetid 50 &r

2) Lanens bindningstid beriknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pa rantevilikor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning

av ldnebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlangning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa foreningens samtliga lan: 3,2%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av ldnen for att sékerstilla foreningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskrivning (ingdr inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjar plan pa 120 ar for byggnad med: 1 831 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dédr kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2016 med
34 809 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsattningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 189 360
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 111 700

Styrelsearvode 45 000

Revisionsarvode 16 000
N Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 30 000
‘? Vattenavgifter 245 000
o2 Virmeavgifier 275 000
& Elavgifter (exkl hushallsel) 335 000
% Sophémtning + dtervinning 130 000
= Teknisk forvaltning installationer c) 46 500

Yttre och inre skotsel 175 000

Besiktning och service hissar d)

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 242 880

Forsakringar 30 000

Vaderprognosstyrning 27 675

Koldmediekontroll g)

Diverse inkl. jour 35000

Summa driftskostnader 1 744 755

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostiader h)

Fastighetsskatt garage 37 000
37 000

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4 897 315
a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgat.
Fondavsittning tillsammans med amortering sdkerstiller foreningens planerade langsiktiga underhillsbehov (30 ar)
enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna ir uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver &ren forekommer och det berdknade
virdet for enstaka poster kan bli hdgre eller ldgre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

135 728 kr iterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, varme- och elavgifter.
¢) Entreprendren ansvarar for teknisk forvaltning installationer under ca tva ar och ekonomisk férvaltning under ca tre a
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan
berédknas till 48 000 kr per ar.
g) Kdldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beriknas till 10 000 kr per ar.
h) Foreningen #r befriad frin fastighetsavgift avseende bostidder under de forsta 15 aren efter faststéllt vardear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostader till och med fardigstillandearet (virdearet) betalas av entreprenoren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
[ enlighet med vad som foreskrivs 1 foreningens stadgar skall féreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per lagenhet.

Arsavgift ligenhet 6312 kvm 3 980 147
Arsavgift bredband 242 880
Arsavgift varmvatten 135 728
Hyra garage 63 st 700 kr/plats och man 529 200
Hyra garage, mc-platser 1 st 300 kr/plats och man 3 600
Avgift Oppna p-platser 4 st 300 kr/plats och man 14 400
Avgift laddplatser 6 st 250 kr/plats och man 18 000
Outhyrda garageplatser 5% av total intdkt garage -26 640
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4 897 315

I nedanstidende tabell limnas en specifikation over samtliga ldgenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.
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Storlek®” Mark Andelstal >

LAGENHETSTABELL
LAGENHET
Nr Boarea,
cirka Y
kvm
11001 96 4 RK M
11002 79 3 RK M
11003 71 3 RK M
11004 55 2 RK M
11005 31 1 RK M
11101 01 4 RK
11102 79 3 RK
11103 71 3 RK
11104 55 2 RK
11105 53 2 RK
11201 91 4 RK
11202 79 3 RK
11203 71 3 RK
11204 55 2 RK
11205 53 2 RK
11301 91 4 RK
11302 79 3 RK
11303 71 3 RK
11304 55 2 RK
11305 53 2 RK
11401 91 4 RK
11402 55 2 RK
11403 53 2 RK
21001 96 4 RK M
21002 79 3 RK M
21003 71 3 RK M
21004 55 2RK M
21005 31 I RK M
21101 91 4 RK
21102 79 3 RK
21103 71 3 RK
21104 55 2 RK
21105 53 2 RK
21201 91 4 RK
21202 79 3 RK
21203 71 3 RK
21204 55 2 RK
21205 53 2 RK.
DLIF0GGZIRIG

)

%

1,4048%
1,2085%
1,1260%
0,9196%
0,6510%
1,3534%
1,2085%
1,1260%
0,9196%
0,8986%
1,3534%
1,2085%
1,1260%
0,9196%
0,8986%
1,3534%
1,2085%
1,1260%
0,9196%
0,8986%
1,3534%
0,9196%
0,8986%
1,4048%
1,2085%
1,1260%
0,9196%
0,6510%
1,3534%
1,2085%
1,1260%
0,9196%
0,8986%
1,3534%
1,2085%
1,1260%
0,9196%
0,8986%

INSATS

kr

1 940 G600
1 669 000
1 555 000
1 270 000

899 000
1 869 000
1 669 000
1 555 000
1 270 000
1 241 000
1 869 000
1 669 000
1 555 000
1 270 000
1241 000
1 869 000
1 669 000
1 555 000
1 270 000
1 241 000
1 869 000
1270000
1241 000
1 940 000
1 669 000
1 555 000
1 270 000

899 000
1 869 000
1 669 000
1 555 000
1270 000
1 241 000
1 8369 000
1 669 000
1 555 000
1270 000
1 241 000

AVGIFT

kr

1410 000
1 281 000
945 000
380 000
201 000
1431 000
1 1831 000
845 000
380 000
609 000
1 531 000
1231 000
945 000
430 000
709 000
1631 000
1 381 GO0
1 045 000
380 000
809 000
1 831 000
680 000
909 000
1410 000
1281 Q00
945 000
380 000
201 000
1431 000
1 181 000
3845 000
380 000
609 000
1 531 000
1 281 000
945 000
480 000
709 000

UPPLATELSE- INSATS OCH
UPPLATELSE-

AVGIFT

kr

3 350 GO0
2 950 000
2 500 000
1 650 000
1 100 000
3 300 000
2 850 000
2 400 000
1 650 000
1 850 000
3 400 000
2 950 0060
2 500 000
1 750 000
1 950 000
3 500 000
3 050 000
2 600 000
1 850 000
2 050 000
3 700 000
1 950 000
2 150 000
3 350 000
2 950 000
2 500 000
1 650 000
1 160 000
3 300 000
2 850 000
2 400 000
1 650 000
1 850 000
3 400 000
2 950 (00
2 500 000
1 750 000
1 950 000
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ARSAVGIFT

LGH

kr

335912
48 102
44 816
36 602
25910
53 866
48 102
44 816
36 602
35 767
33 866
48 102
44 816
36 602
35 767
33 866
48 102
44 816
36 602
35767
33 866
36 602
35 767
55912
48 102
44 816
36 602
25910
53 866
48 102
44 816
36 602
35 767
53 866
48 102
44 816
36 602
35767

per main

kr

4 659
4 009
3 735
3 050
2 159
4 489
4 009
3735
3 050
2 981
4 489
4 009
3735
3 050
2 981
4 489
4 009
3735
3 050
2 981
4 489
3 050
2 981
4 659
4 005
3735
3 050
2 159
4 489
4 009
3735
3 050
2 981
4 489
4 G609
3 735
3 050
2 981

ARSAVGIFT
BREDBAND ¥
per man
kr

2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220
2 640 220

exkl varmvatten
per man

kr kr
538 552 4 879
50 742 4 229
47 456 3 935
39 242 3270
28 550 2 379
56 506 4709
50 742 4229
47 456 3 955
39 242 3270
38 407 3 201
56 506 4709
50742 4229
47 456 3 955
390 242 3270
38 407 3 201
56 506 4 709
50 742 4229
47 456 3 955
39 242 3270
38 407 3 201
56 506 4 709
39242 3270
38 407 3201
58 552 4 879
50 742 4229
47 456 3 955
39 242 3270
28 550 2 379
56 506 4 709
30 742 4229
47 456 3 955
39 242 3270
38 407 3201
56 506 4709
50742 4 229
47 456 3955
39 242 3270
38 407 3201

ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT

VARMVATTEN >

kr

1869
1513
1513
1276

999
1869
1513
1513
1276
1276
1 869
1513
1513
1276
1276
1 869
1513
1513
1276
1276
1 869
1276
1276
1 869
1513
1313
1276

999
1 869
1513
1513
1276
1276
1 869
13513
1513
1276
1276



LAGENHETSTABELL BRF SJOSIDAN I LUND \Q\% Q\&
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr Boarea, Storlek? Mark Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- LGH BREDBAND # exkl varmvatten = VARMVATTEN ° ﬁ“
cirka © AVGIFT per man per man per min
kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
21301 01 4 RK 1,3534% 1 869 000 1631 000 3 500 000 53 866 4 489 2 640 220 56506 4709 1 869
21302 79 3 RK 1,2085% 1 669 000 1381 000 3 050 000 48 102 4 009 2 640 220 50742 4229 1513
21303 71 3 RK 1,1260% 1 555 000 1 045 000 2 600 000 44 816 3735 2 640 220 47456 3955 1513
21304 55 2RK 0,9196% 1270 000 580 000 1 850 000 36 602 3050 2 640 220 39242 3270 1276
21305 53 2 RK 0,8986% 1241 000 809 000 2 050 000 35767 2981 2 640 220 38407 3201 1276
21401 91 4 RK 1,3534% 1 869 000 1831000 3 700 000 53 866 4489 2 640 220 56506 4709 1 869
21402 55 2 RK 0,9196% 1270 000 630 000 1 950 000 36 602 3050 2 640 220 39242 3270 1276
21403 53 2 RK 0,8986% 1241 000 909 000 2 150 000 35767 2981 2 640 220 38407 3201 1276
31001 96 ARK M 1,4048% 1 940 000 1510 000 3 450 000 55912 4659 2 640 220 58552 4879 1 869
31002 79 3RK M 1,2085% 1 669 000 1381 000 3 050 000 48 102 4009 2 640 220 50742 4229 1513
31003 71 3RK M 1,1260% 1 555 000 945 000 2 500 000 44 816 3735 2 640 220 47456 3955 1513
31004 55 2RK M 0,9196% 1270 000 330 000 1 650 000 36602 3050 2 640 220 39242 3270 1276
31005 31 1RK M 0,6510% 899 000 401 000 1300 000 25910 2159 2 640 220 28550 2379 999
31101 91 4 RK 1,3534% 1 869 000 1 481 000 3350 000 53 866 4489 2 640 220 56506 4709 1 869
31102 79 3RK 1,2085% 1 669 000 1 181 000 2 850 000 48 102 4009 2 640 220 50742 4229 1513
31103 71 3 RK 1,1260% 1555 000 845 000 2 400 000 44 816 3735 2 640 220 47456 3955 1513
31104 55 2 RK 0,9196% 1270 000 380 000 1 650 000 36 602 3050 2 640 220 39242 3270 1276
31105 53 2 RK. 0,8986% 1241 000 609 000 1 850 000 35767 2981 2 640 220 38407 3201 1276
31201 91 4 RK 1,3534% 1 869 000 1581 000 3 450 000 53 866 4 489 2 640 220 56506 4709 1 869
31202 79 3 RK 1,2085% 1 669 000 1 281 000 2 950 000 48 102 4009 2 640 220 50742 4229 1513
31203 71 3 RK 1,1260% 1555000 945 000 2 500 000 44 816 3735 2 640 220 47456 3955 1513
31204 55 2RK 0,9196% 1270 000 480 000 1750 000 36 602 3050 2 640 220 39242 3270 1276
31205 53 2 RK 0,8986% 1241 000 709 000 1 950 000 35767 2981 2 640 220 38407 3201 1276
31301 91 4 RK 1,3534% 1 869 000 1 681 000 3 550 000 53 866 4 489 2 640 220 56506 4709 1 869
31302 79 3 RK 1,2085% 1 669 000 1431 000 3 100 000 48 102 4009 2 640 220 50742 4229 1513
31303 71 3 RK 1,1260% 1 555 000 1 045 000 2 600 000 44 816 3735 2 640 220 47456 3955 1513
31304 55 2 RK 0,9196% 1270 000 580 000 1 850 000 36 602 3050 2 640 220 39242 3270 1276
31305 53 2 RK 0,8986% 1241 000 809 000 2 050 000 35767 2981 2 640 220 38407 3201 1276
31401 91 4 RK 1,3534% 1 869 000 1 881 000 3 750 000 53 866 4 489 2 640 220 56506 4709 1 869
31402 55 2 RK 0,9196% 1270 000 680 000 1 950 000 36 602 3050 2 640 220 39242 3270 1276
31403 53 2 RK 0,8986% 1241 000 909 000 2 150 000 35767 2981 2 640 220 38407 3201 1276
41001 96 4 RK M 1,4048% 1 940 000 1510000 3 450 000 55912 4659 2 640 220 58552 4879 1 869
41002 79 3JRK M 1,2085% ] 669 000 1381 000 3 050 000 48 102 4009 2 640 220 50742 4229 1513
41003 71 3JRK M 1,1260% 1 555 000 945 000 2 500 000 44 816 3735 2 640 220 47456 3955 1513
41004 55 2 RK M 0,9196% 1 270 000 380 000 1 650 000 36 602 3050 2 640 220 39242 3270 1276
41005 31 1RK M 0,6510% 899 000 401 000 1300 000 25910 2159 2 640 220 28550 2379 999
41101 91 4 RK 1,3534% 1 869 000 1 481 000 3 350 000 53 866 4 489 2 640 220 56506 4709 1 869
41102 79 3RK 1,2085% 1 669 000 1 181 000 2 850 000 48 102 4009 2 640 220 50742 4229 1513
117090718107 Sida 8



Respektive bostadsrattshavare skall teckna eget abonnemang och svara {or kostnaden f6r 16ljande som inte ingar 1 arsavgiften:

Hushallsel inklusive el for handdukstork och el for franluftsflakt i kok samt utdkat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostnad for ev. parkerings- och garageplats ingar inte heller 1 arsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa ldgenheter ingar 1 bostadsritten. I 6vriga ldgenheter ingar balkong. Omfattning framgar av bilaga till ev. férhandsavtal och upplételseavtal.
Alla ligenheter har forrdd som ingar 1 bostadsritten.

1) Angiven boarea (cirka) dr baserad pa en pa ritning uppmatt area. Bostadsratternas insatser baseras pa lagenheternas funk

Mindre avvikelser 1 funktion eller boarea paverkar inte de faststdllda insatserna.

2) Antal rum (R) och kok (K).

3) Andelstalen ar avrundade till 4 decimaler.
4) Avgiften fordelas med lika belopp per lagenhet och ar.

5) Varmvattenforbrukning ar baserad pa snittforbrukning t0r respektive lagenhetstyp.

Debitering sker efter faktisk forbrukning, kostnad for mdtning och administration fordelas med lika belopp per lagenhet.
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lon och boarea.

LAGENHETSTABELL BRF SJOSIDAN I LUND
=
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek ” Mark Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten VARMVATTEN °
cirka * AVGIFT per man per min per man
kv % kr kr kr_ kr kr kr kr kr kr k
41103 71 3 RK 1,1260% 1 555 000 8435 000 2 400 000 44 816 3735 2 640 220 47 456 3955 1513
41104 55 2 RK 0,9196% 1270 000 380 000 1 650000 36602 3050 2 640 220 39 242 3270 1276
41105 53 2 RK 0,8986% 1241 000 609 000 1 850 000 35767 2 981 2 640 220 38 407 3 201 1276
41201 01 4 RK 1,3534% 1 869 000 1 581 000 3450 000 53 866 4489 2 640 220 56 506 4 709 1 869
41202 79 3 RK 1,2085% 1 669 000 1281 000 2 950 000 48 102 4 009 2 640 220 50 742 4229 1513
41203 71 3 RK 1,1260% 1 555 000 945 000 2 500 000 44 816 3 735 2 640 220 47 456 3 955 1513
41204 33 2 RK 0,9196% 1 270 000 430 000 1 750 000 36602 3050 2 640 220 39 242 3270 1276
41205 53 2 RK 0,8986% 1241 000 709 000 1 950000 35767 2981 2 640 220 38 407 3 201 1276
41301 91 4 RK 1,3534% 1 869 000 1 681 000 3 550000 53866 4489 2 640 220 56 506 4709 1 869
41302 79 3 RK 1,2085% 1 669 000 1431 000 3 100 000 48 102 4009 2 640 220 50742 4229 1513
41303 71 3 RK 1,1260% 1 555 000 1045 000 2 600 000 44 816 3735 2 640 220 47 456 3 955 1513
41304 55 2 RK 0,9196% 1 270 000 580 000 1 850 000 36602 3050 2 640 220 39 242 3270 1276
41305 53 2 RK 0,8986% 1 241 000 809 000 2 050 000 35767 2981 2 640 220 38 407 3 201 1276
41401 91 4 RK. 1,3534% 1 869 000 1 881 000 3750 000 53 866 4 489 2 640 220 56 506 4709 1 869
41402 55 2 RK 0,9196% 1270000 680 000 1 950 000 36602 3050 2 640 220 39 242 3270 1276
41403 53 2 RK 0,8986% 1241 000 909 000 2 150 000 35767 2 981 2 640 220 38 407 3201 1276
Justering 0,0008% 3 3

SUMMA 6 312 92 100,0000% 138 100 000 91 200 000 229 300 000 3980147 242 880 4223 027 135 728



BRF SJOSIDAN I LUND

EF. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden: Taxeringsviarde FFT 2016, tkr

Hojning arsavgifter, per ar, fr.o.m. ar 2 2% Upprakning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per ar, fr.o.m. ar 2 1% Bostider: 138 800 perar

Driftskostnadsokning (inflation), per ar 2% Garage: 3700 2,0% 1,0%

Rénteniva, genomsnift 3,20%

Ar: 1 2 3 4 5 6 i1 16
Kalenderar: 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030 2035
Utbetalningar (exkl. avsittning vttre fond)

Rantor tkr -2 464 -2 449 -2433 -2 415 -2 396 -2 376 -2 253 -2 094
Amorteringar tkr -462 -506 -550 ~-594 -638 -682 -902 -1 123
Driftskostnader inkl. 16pande underhall *) tkr -1745 -1780 -1 816 -1 852 -1 889 -1 985 -2 192 -2 421
Fastighetsskatt garage tkr -37 -38 -38 -39 -40 41 -45 -50
Fastighetsavgiit bostader tkr 0 0 0 0 0 0 0 -176
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -4 708 -4 773 -4 837 -4 900 -4 963 - 084 -5 392 -5 864
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 691 704 718 733 748 763 842 929
Inbetalningar

Arsavgifter inkl bredband och varmvatten tkr 4359 4 446 4 535 4 626 4719 4 813 5313 5 866
Ovriga intikter tkr 539 544 549 554 560 566 596 626
SUMMA INBETALNINGAR tkr 4 898 4 990 5 084 5180 5279 5379 3909 6 492
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 190 217 247 280 316 295 517 628
Foreningens kassa

Ingaende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 190 407 654 934 1250 1545 3 660 6 899
varav ackumulerad avsattning

till fond for fastighetsunderhall tkr 189 378 567 756 945 1134 2 079 3 024

Avskrivning for 10pande rakenskapsar sker enligt linjar (rak) plan pa 120.ar for byggnad. Avskrivningen resulterar 1 ett bok{oringsmassigt underskott, son

inte har ndgon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller pa arsavgiiten.

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvirde for byggkostnad fran Statistiska cenfralbyran.

Avskrivning (byggnad) tkr

Bokforingsmassigt resultat tkr

-1 831

-1 368

-1 831

-1 297

-1 831

-1 223

-1 831

-1 146

-1 331

-1 066

-1 831

-1 043

-1 331

~601

-1 831

-269

Det bokforingsméssiga resultatet har berdkmats pa ovan redovisade inbetalningar, rantor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning

samt avsattning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader ar 6 har 6kats med kostnader for hisservice och koldmediekontroll som ar 1-5 ingar 1 enfreprenaden.
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BRF SJOSIDAN I LUND

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 4708 4773 4 837 4 900 4 963 5 084 5392 5 864

Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om rantenivan per 2018-10-31 okar med 1,9%

blir arsavgiften densamma, eftersom det finns rantereserv med ca 1,9%

Antagen genomsnittsranta 1 finansieringsplan
- innehaller ranteniva per 2018-10-31

- och en reserv fOr rante6kning
Total ranta 1 finansieringsplan

B: Om rintenivan per 2018-10-31 okar med 3% ,dvs ca 1,1% over antagen ranta i finansieringsplan:

Rénta tkr 847 842 836 330 824 817 774 720
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 189 189 189 189 189 189 189 189
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -190 217 247 -280 316 -295 -517 -628
Behov arsavgiftshojning: tkr 846 814 778 739 697 711 446 281

C: Driftskostnadsokning (inflation) ar antagen till 2 % i ekonomisk prognos.
Om 6kningen blir ytterligare 1%
okar den totala kostnaden med: tkr 0 17 36 55 75 96 218 370

Sida 11



BRF SJOSIDAN I LUND

H. NYCKELTAL

Amortering” 108 kr
Fondavsiittning och amortering’ 138 kr

Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 75 kr

! Total bruttoarea uppgér till 10 658 kvm.
2 Med kvm avses uppléten boarea
3 Beriiknat snittviirde utifrin prognos ér 1-11.

Sida 12
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 27 november
2018 for bostadsrittsforeningen Sjosidan 1 Lund, org. nr: 769635-4419.

Den ekonomiska planen innehéller savél kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

Intyget.

De i planen ldimnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser beréknad slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrétistreningen.

Gjorda beridkningar baserade pa savil kéinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var bedomning ér att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksambhet far féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt t6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna foérutsétining for registrering av planen é&r

uppiylld.

Vi har inte besokt fastisheten men har inhdmtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan uppléatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsidkring.

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Advokat Civ ing
Delta Advokatbyra AB Hornsbergs Strand 15 B
Kungsholmstorg 6 112 17 STOCKHOLM

112 21 Stockholm



Bilaga till granskningsintyg dat 2018-11-28 for Brf Sjosidan 1 Lund

Nedanstdende handlingar har varit tillgidngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2017-10-09
2. Registreringsbevis 2017-10-09
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2018-11-27
4. Ko6pekontrakt f6r marken inkl bilagor 2018-11-27
5. Kreditoffert Handelsbanken 2018-01-23
6. Utdrag fran fastighetsregistret 2018-11-12
7. Berdkning av taxeringsvirde odaterad

8. Bygglovsbeslut 2017-12-05
9. Areasammanstéllning flerbostadshus 2017-11-17
10. Uppdaterade réntor per 2018-10-31 2018-10-31

11. Underhallsplan &U/ 2017-12-20

12. Samtal med kontrollansvarig odaterad



