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EKONOMISK PLAN
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Brf Angsklockan
A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Angsklockan, Kungsbacka kommun, som registrerats hos Patent- och Regi-
streringsverket 2003-04-15 med namnéndring 2003-11-14, har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och mark med nyttjanderétt
och utan tidsbegrénsning.

Nybyggnad av 20 friliggande smahus samt komplementbyggnader har p&borjats under tredje
kvartalet 2003 och inflyttning beridknas ske med borjan i september 2004.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske sa snart foreningen erhallit linsstyrelsens tillstind.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fréga om kost-
nader for fastighetens forvirv pa avtalad kopeskilling och pa nedan redovisad upphandling.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda forhallanden.

For byggnadsforetaget, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats entreprenad-
kontrakt daterat 2003-12-11. Féreningen har anstkt om statlig bostadsbyggnadssubvention hos
Liansstyrelsen i Hallands Lan. Beslut i drendet har meddelats 2003-10-13.

Foreningen har erbjudits l&ngfristiga 1&n for fastighetens finansiering i Statens Bostadsfinansieringsaktie-
bolag, SBAB.

Forstkrings AB Bostadsgaranti utstéller en forsékring - byggsékerhet under entreprenadtiden - som fyller
entreprendrens skyldighet att stélla séikerhet enligt entreprenadkontrakt och som for bostadsrittsprojekt dven
omfattar en bakomliggande stikerhet avseende entreprendrens dtagande att forvirva ligenheter som

¢j upplatits med bostadsritt.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsréttshavare enligt 4 kap 2 §
bostadsritislagen limnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelsforsdkring har tecknats hos Gar-Bo Forsikrings AB.

-t

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kolla 3:10 (del av)

Adress: Hoders vig 1, 3
Friggs vig 10, 12, 14, 16, 18
Sagas vig 10, 11, 12, 13, 14
Vidars vidg 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16

Tomtens areal: ca 9 000 m?
Ligenhetsarea; : 2 094 m?
Antal bostadslégenheter: 20 st’
Byggnadernas utformning: Friliggande sméhus i en respektive tva véningar.

Husen &r placerade pd samma fastighet med nérhet av varandra.
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Gemensamma anordningar

Soprum, elrum och forrad for gemensam forvaring och gemensam vattenmiéitare,
placerat intill grannfastighetens (Brf Angsullen) carportar.

Elrum med fastighetsmitare (fastighetsabonnemang och gatubelysning).
Anslutning for vatten.

Gronytor, gAngvagar, planteringar och utebelysning.

Parkering

12 hus har 1 carport + 1 p-plats i anslutning till husen. 8 hus har 1 carport + 1 p-plats i linga.

21 p-platser 4r bessksparkering gemensamma med de Gvriga tre bostadsréittsforeningarna inom omrédet.
3 carportar + 3 p-platser ligger pa bostadsrattsforeningen Angsullens blivande fastighet.

5 carportar + 5 st p-platser ligger pa blivande bostadsrittsforeningen Angsrutans blivande fastighet.

Gemensamhetsanliggning / Belastningar

Gemensamhetsanldgegning kommer att inréttas for att tillgodose foreningens fastighet och de tre 6vriga
bostadsrittsforeningarnas fastigheter, inom del av Kolla 3:10, gemensamma behov av korytor, belysning,
gronytor, vatten- och avloppsledningar, dagvattenmagasin, sophus, forrad, kabel-TV-anliggning, bestks-
parkering samt eventuella andra for fastigheten erforderliga gemensamma anléggningar.

Fordelningstalen for gemensamhetsanldggningen kommer att faststéllas vid kommande forréttning.
Gemensambetsanldggningen skall skétas av en samféllighetsforening, alternativt genom deldgarforvaltning.
Nir inflyttning i foreningens hus sker kommer inte denna gemensamhetsanléggning, i sin helhet att vara utford.
Foreningen forbinder sig att som granne samtycka till exploateringen av villatomter pé det till AB Hundra
Fastighetsfirvaltning, eller senare forvirvare, forsélda omréadet.

Servitut / Ledningsritt

Fastigheten besviras av servitut avseende vattenledningar m m, inskrivet 1994-05-27 med aktnr 14507, och
servitut avseende nitstation m m, inskrivet 1994-08-30 med aktnr 22638, tilthdrande kommunen, Kungs-
backa Energi AB och Birka Energi AB samt nyttjanderétt for teleledningar tillhoriga Telia AB.

Fastigheten har dessutom utan erséttning upplatit servitut till f5rman for kommunzgd fastighet avseende
ritt till vatten- och spillvattenledningar inom detaljplanens u-omréde.

Kortfattad %Egnadsbeshivning

Grundliggning: Bottenplatta av betong

Stomme: Trd

Ytterviggar: Utfackningselement med trépanel

Innervéggar bérande: Gipsviggar pa regelstomme

Innerviggar, €j barande: Gipsvéggar pa regelstomme

Yttertak: Réspont, papp

Fonster och fonsterdorrar: Aluminium, kopplade 2+1-glas

Ytterdorrar: Tr4, fabriksméalade

Virme: Vattenburen fjérrvéirme. Vérmevaxlare med individuell métning i varje
hus. Golvvirme i entréplanet. Radiatorer i §vriga viningsplan.

Ventilation: Mekanisk franlufisventilation via flakt pa vinden

Balkonger: . Tra
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Brf Angsklockan
Kortfattad rumsbeskrivoing )
Rum Golv - Viggar Tak Ovrigt
Kpr Klinker Tapet/ Maélat Kapphylla
Milade
Hall Parkett Tapet / Maélat Kapphylla
Malade '
Vardagsrum Parkett Tapet/Mélade  Malat Fonsterbink av kalksten
Gardinbeslag
Kok Parkett ' Tapet/ Milat Fénsterbank av kalksten
Malade . - Gardinbeslag
stinkskydd Spis och spisflékt
av kakel Kombinerat kyl/frysskép alt
kylskép och frysskdp enl ritn
K&8kssnickerier enligt ritning
Rum " Parkett Tapet / Malat Fonsterbénk av kalksten
Miélade Gardinbeslag
Skapinredning enligt ritning
Kladk/Forrad Parkett Malade Malat Hylla med klddstang enl ritn
Bad Klinker Kakel Malat Spegel, hylla, spotlightramp
WC/Dusch/tvitt o alt badrumsskép
WC/Dusch : Handdukshingare, klddkrok
Toalettpappershéllare
Tvittmaskin och torktumlare
enligt ritning
Duschstang alt badkar
Handdukstork
Virmevixlare enligt ritning
Sképsinredning enligt ritning
wC Klinker Maélad Malat Spegel
glasfiberviv Handdukshingare
Klinkersockel Toalettpappershéllare
Tviatt o Klinker - Malad Malat Tvittmaskin
(separat) - glasfiberviv Torktumlare
Klinkersockel Tvittbank
Sképsinredning enligt ritning
~ Virmevixlare
En omgang ritningar hélls tillgdngliga hos bostadsréttsféreningens styrelse.
Typ av rum framgér av ritningar.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kdpeskilling fSr foreningens fastighet,
mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivningskostnader m.m. 46 362 000

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 46 362 000

Fastigheten dr under entreprenadtiden brandforsikrad genom entreprendrens forsorg.
Vid slutbesikining Svertar bostadsréttsforeningen ansvaret for att huset 4r fullvirdesforsikrat.
Taxeringsvérdet har 4nnu inte faststéillts men bedms faststillas till ca 18 000 000 kr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser &r 1 frén placering av 1an och forutsait att réntebidragsperiodén 16per frin samma dag.

Kapitalkostnader
Specifikation av l&n som bersknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av drliga
rantekostnader och amorteringar.

Nettordntekostnaden for foreningens l4n, dvs foreningens rantekostnad for beriknade 1an minskat med
det réntebidrag foreningen berdknas erhalla enligt nu géllande regler, baseras pi att en i planen antagen
relation mellan slutlig subventionsrénta respektive slutliga lanerintor kvarstar vid Janens placering.
Andras denna relation kan detta innebira sdvil Skade som minskade nettordntekostnader.

Rintekostnaden for berdknade 18n och réntebidrag baseras pa en i planen antagen rinteniva.
Andras denna nivé paverkas rintekostnad och réntebidrag i motsvarande grad.

Som sékerhet for 1an ldmnas pantbrev.

Lan Belopp Bindningstid Rinta Rinte- Amortering  Kapital-

4 2) 3) kostnad 1) kostnad

kr ar % kr kr . kr

Bottenlan 1 6264 000 1 4,70% 294 408 4385 298 793
Bottenldn 2 6 264 000 3 5,40% 338 256 4 385 342 641
Bottenldn 3 6264 000 5 5,90% 369 576 4385 373 961
Extra amortering” : 150 000 150 000
Summa lin 18 792 000 1002 240 163 155 1165395
Insatser 22 018 000
Upplatelseavgifier 5552 000

Summa finansiering 46 362 000

Avgir statligt rantebidrag ¥ ‘ ' -295 218
Summa nettokapitalkostnad &r 1 (inkl amort) ‘ 870 177
e Summa nettokapitalkostnad &r 2 (inkl amort) 863 282
- Summa nettokapitalkostnad 4r 3 (inkl amort) 855785
1) Amortering 8r 2: 164 282 ar 3: 165 785

Amorteringen kan komma att justeras beroende pé rintan vid bindnings-
tilifallet, dock lagst enligt 50-arig serieplan vilket innebr:
ar 1: ar2: ar 3:
13154 & . 14282 kr 15 785 kr
2) Léanens bindningstid beriknas preliminrt till 1, 3 respektive 5 &r.

Beroende pé rénteliget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider
bli aktuell. Darefter erbjuds forlangning under ny bindningstid till d gillande villkor.

3) Antagen genomsnittlig réinta for foreningens 1an 5,33%
4) Extra amortering alternativt rintereserv. Hir nyttjad som amortering.

5) Berdknat statligt réntebidrag ar 1:
Réntebidragsunderlag (RBU) 17 892 000
Beriknad subventionsrénta (Sub) 5,50%
Rintebidrag per &r: 30,00% av Sub 1,6500%
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dysiittningar

Foreningens fastighetsunderhall minst a) " 30 kr/m2 Igharea 63 000
Driftskostnader
Fastighetsforvaltning, ekonomisk b) 35000
Adm, styr.arv, mm 15 000
Revisionsarvode 15000
Vattenavgifter d) 53 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 10 000
Sophémtning 20 000
Fastighetsforvaltning, teknisk 40 000
Forsdkringar 18 000
Sotning 3000
Gemensamhetsanlidggn Snéréjning, utestidning 15000

Kabel-TV-anlédggning 22 000

Korvig m belysn, hus for vattenmitare m m 5000
Fastighetsskatt bostédder c)
Statlig inkomstskatt c) .

251 000

Avrundning -177
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 1184 000

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den ekonomiska forvaltningen av bostadsréttsfreningen,
efter avrakningsdagen och tills dess att foreningen upprittat tva &rsredovisningar efter slutfinansiering,
mot sérskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

c) Foreningen 4r befriad fran fastighetsskatt avseende bostider under de 5 forsta dren efter faststillt virdear.
Ddrefter utgdr halv fastighetsskatt under de 5 nistkommande 4ren. Fr o m &r 11 utgdr full fastighetsskatt,
Forandring av antagen rénteniva pé foreningens berdknade 1in och antaget taxeringsvérde medfor forindring
av statlig inkomstskatt. Eventuell fastighetsskatt bostéider under viirdedret/fardigstdllandedret samt statlig
inkomstskatt fram till avrikningstidpunkten betalas av entreprenéren.

d) Kostnad for vatten debiteras resp. ligenhet 4-conto och riknas av mot forbrukning enligt individuella métare.

Individuella kostnader for hushéllsel och garagehyra tillkommer
Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbrukning, Variationer 6ver dren forekommer, liksom att det beriiknade
vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller Ligre. g

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Lenlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader téckas av arsavgifter
som férdelas efter bostadsritternas insatser.

Arsavgifter bostadsléigenheter 2094m2 540 ke/m2 (i snitt) 1131000
Arsavgifter vatten 2 094 m2 25 kr/m2 (i snitt) 53 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER. 1184 000

I nedanstiende tabell limnas en specifikation Sver samtliga ligenheters huvuddata sasom andelstal,
insatser, drsavgifter mm
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Brf Angsklockan

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som angivits ovan, eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Andring av insats och andelstal beslutas av freningsstimma.

2 Respektive bostadsritishavare skall teckna eget abonnemang med energibolag
for hushalisel.

3 Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick.
Mark i anslutning till ligenheten kan inga i bostadsritten. Omfattningen av detta
framgar av till bostadsrittsavtalet bilagd handling.
Det aligger berdrd bostadsriittshavare att skota den uteplats som tillhor
aktuell ligenhet. Omfattningen av detta framgar av till bostadsrittsavtalet bilagd
handling.

4 Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pa satt
som foreningens stadgar foreskriver.

5 Pantsdttningsavgift och Gverlatelseavgift kan, i enhghet med fSreningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen.

6 Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséttning hélla ligenheten tillgénglig under
ordinarie arbetstid, fSr entreprendrens utfrande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

7 1omrédet pighr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet 4r avslutad.
MNagon ritt for bostadsrittshavaren att utkrdva ersitining/skadestand pé grund av
olidgenheter av pigdende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger €j.

8 Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insatser,
som bl a &r baserade pa légenheternas funktion och yta. Eventuella mindre
avvikelser paverkar inte de faststiillda andelstalen,

9 Négra andra avgifter 4n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sddana foriandringar i

* kostnadsliget som bor kréva hdjningar av arsavgifter, hyror och avgifter for att
foreninigens ekonomi inte skall #ventyras.

Goteborg 2003-12-11

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANGSKLOCKAN

TR b, Mo i

Ingemar Bilén Lars Haldorson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 11 december
2003 for bostadsrittsforeningen Angsklockan, org. nr: 769609-5368

Den ekonomiska planen innehaller savil kidnda som preliminira uppgifter vilka stimmer
&verens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen lémnade uppgifterna 4r siledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kénda som prelimingra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér bedomning 4r att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska pianen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nigot som &r av visentlig betydelse for bedsmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsétining for registrering av planen fr

uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det &r vir bedémning att husen ligger sa nira varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
{Srutséitining for registrering av planen 4r uppfylld.

Stocklzcz_]m den 15 december 2003

Ja}Olof Sjch : idé
Bygen ing , Civing

Kungsholmstorg 3 A Fagottviigen 43
112 21. STOCKHOLM 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsinfyé dat 2003-12-15 for Brf Angsklockan

Nedanstéende handlingar har‘ varit tillgéingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2003-11-03
2. Registreringsbevis . 2003-11-14
3. Beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention 2003-10-13
4, Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2003-12-11
5. Finansieringsoffert 2003-10-06
6 Totalenireprenadkontrakt med bilagor: 2003-12-11
7  Utdrag frén fastighetsregistret 2003-11-07
8 Bekriftelse av rintesatser 2003-11-18
9. Fordelning av parkeringsplatser ritn M001 2003-02-24




