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HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Kallelse till Arsstamma i
HSB BOSTADSRATTSFORENING SEGELFLYGAREN NR 143 | STOCKHOLM
onsdagen den 8 maj 2019 kl. 19.00 i Kyrkan pa Skarpnacks allé 31-33

Kaffe serveras med borjan kI 18 30 da aven styrelsen finns pa plats

Dagordning
Stammans dppnande
. Val av stammoordférande
. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
. Fraga om narvaroratt pa stamman
. Godkannande av rostlangd
. Godkannande av dagordningen
. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
. Val av minst tva réstraknare
9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
13. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
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balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen ledamoter
15 Beslut om arvoden
16 Beslut om antal styrelseledamoter
17 Val av styrelsens ordférande och ledaméter
18 Presentation av HSB-ledamot
19 Beslut om antal revisorer och suppleant
20 Val av revisor(er) och suppleant
21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22 Val av valberedning en ledamot utses som ordférande
23. Val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB
24 Motioner, totalt 9 som bifogas handlingarna
25 Ovriga anmalda drenden

26. Extra Stamman 2018-06-27 beslutade i en férsta omgang att anta styrelsens
forslag till nya stadgar. Ett andra beslut av tva, gallande forslag till andringar av
stadgarna, tas vid denna stamma.

27 Stammans avslutande

*Bostadsrattsféreningen har p.g.a. lagkrav anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestammelser: Forslaget finns i
pappersformat vid foreningslokalen pa Segelflygsgatan 18. Forslaget finns ocksa
pa féreningens hemsida under <<<Senaste Nytt>>> Andringarna dr markerade i
rott
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Styrelsen for
HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Org.nr: 716416-7939

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen har en hemsida med féljande adress: www.brfsegelflygaren.se

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna

Ballongen 1
Glidflykten 1
Segelflygaren 2
Segelflygaren 3
Uppvinden 1

samtliga i Stockholms kommun. Marken till byggnaderna uppldts med tomtratt (avtalen Ioper tills 2023-10-01, forutom for
Ballongen1 vars avtal I6per ut 2024-03-31).

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 374 29435
Hyresratter 5 488
Lokaler 7 471
Parkeringar och

garageplatser 231

Foreningens byggnader ar byggda 1985 med vardedr 1985.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring. Frén
2019-01-01 ingdr inte bostadsrattstillagg.

Samfidllighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delagare i Sopsug i Skarpnack Samfalllighetsforening (Sopsam). Samfalligheten omfattar samtliga fastigheter i
Skarpndack anslutna till den gemensamma sopsugsanldggningen (det automatiserade sopnedkast- och bortforslingssystemet). Till
den hér dven tervinning av grovsopor inom Skarpnéack.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhdll

Rengéring och lagning av murar.

Tatning av lagenhetsfonster i Segelflygaren och Ballongen.
Ombyggnad av bastu, styrelselokal och fastighetsskétarlokal.
Utbyte av armatur p& husfasader och garagefasad.
Brandslackare i alla tvattstugor.

Reparation av sopsugsanlaggningen.

Justering av entréportar.

Handikappsramper i entréportar.

MélIning och reparation av ventilationshus i hyreslokaler.
Fagelnat p& garageportar.

Installation av kamera i miljorummet.

Aterstallt utrustning i skyddsrummen.
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018-2022 Markytor Markprojekt

2019 Lasystem Byte I&ssystem i gemensamma lokaler
2019 Garage Renovering golv

2020 Tak Mélning av tradelar i yttertak

2020 Balkonger Lagning av tak mellan balkonger
Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2017 Utemiljo Mélning av spaljeer p& murar i hela féreningen
2017 Fonster Glidflykten och Uppvinden

2017 Byggnad Tatning av golv pd uteterasser

2016 Avloppsror Avloppsrensning

2014-2015 Tvattstugor Totalrenovering tvattstugor

Ovriga vasentliga hindelser

Ombyggnad av lokaler pa Segelflygasgatan 18

Flyttning av bastu till Ballongatan 6.

P&gdende ombyggnad grovtvattstugor och lokaler pa Glidflyktsgatan 1 till Iagenheter. I och med detta har nya andelstal framtagits.

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-02. Vid stamman deltog 54 rostberdttigade medlemmar.

P& en extra foreningsstémma den 2018-03-14 godkandes styrelsens forslag till ombyggnad av lokaler till Igenheter, 29

réstberattigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstamma om andring av stadgarna holls 2018-06-27. 24 rostberattigade medlemmar deltog varav 1 med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem
Anna Svantesson
Erik Koskelainen
Gunilla Holland
Henric Jacobsen (avgick i augusti 2018)
Leif Sjélund
Maggie Lindfors
Magnus Brattstrom
Marita Heiligers
Martin Aderstedt
Tamas Kark

Attila Kriss

Roll
Ekonomiansvarig
Sekreterare
Ledamot
HSB-ledamot
Ledamot
Ledamot
Ordférande
Vice ordférande
HSB-ledamot
Ledamot
HSB-suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Anna Svantesson, Leif Sjélund, Marita Heiligers, Erik Koskelainen, Tamas Kark,

Gunilla Holland.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Magnus Brattstrém, Marita Heiligers, Erik Koskelainen, Anna Svantesson. Teckning sker tva i férening.

Revisorer
Eva Tillman

Foreningsvald ordinarie

Lars Gonzalez Carlson Foreningsvald ordinarie

Goran Ahlin
BoRevision

Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Representanter vid HSB:s fullméaktige
Foreningens har inte haft ndgon representant i HSB:s fullméaktige.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Pernilla Wernden, Kamilla Johansson, Ivar de La Cruz, Jens Wernden.

Underhélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-09-24.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 498 (491) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2018 (2017). Under &ret har 24 (29) Gverlatelser skett.
Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens vaéljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 3dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 797 797 796 797 797
Totala Intakter kr/kvm 826 835 821 825 842
Sparande till underhadll och investeringar kr/kvm 336 359 308 -17 188
Beldning, kr/kvm 4 341 4 445 4612 4 746 4 527
Réntekanslighet 7% 7% 7% 8% 7%
Drift och underhdll kr/kvm 421 418 426 419 440
Energikostnader kr/kvm 125 123 128 118 116

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har.
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P& 13ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pé I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beréknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhaill.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 30 856 30 941 30 710 30 853 31475
Resultat efter finansiella poster 4 580 7 108 6 066 -12 174 -3 161
Soliditet 22% 20% 17% 14% 19%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 30 879 408
Rorelsekostnader = -25 078 136
Finansiella poster - -1 221 232
Arets resultat 4 580 040
Planerat underhdll + 5275 334
Avskrivningar + 2 696 744
Arets sparande 12 552 118
Arets sparande per kvm total yta 336

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 21 929 356 1023618 3290 223 9499381 7108 363
Reservering till fond 2018 3274 000 -3 274 000
Iansprdktagande av fond 2018 -5 275 334 5275 334

Balanserad i ny rakning 7 108 363 -7 108 363

Arets resultat 4 580 040

Belopp vid drets slut 21 929 356 1023618 1288889 18 609 079 4 580 040
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Forslag till disposition av rets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 16 607 745
Arets resultat 4 580 040
Reservering till underhalisfond -3 274 000
Iansprdktagande av underhallsfond 5275334
Summa till stdmmans férfogande 23189 119

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 23189119

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 30 856 041 30 940 770
Ovriga rorelseintakter Not 2 23 367 280 426
Summa rorelseintakter 30 879 408 31221 196
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -21 024 541 -19 275 377
Ovriga externa kostnader Not 4 -835 777 -518 450
Personalkostnader och arvoden Not 5 -521 074 -511 108
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 696 744 -2 696 744
Summa rorelsekostnader -25 078 136 -23 001 679
Rorelseresultat 5801 272 8 219 517
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 44 353 28 222
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 265 584 -1 139 376
Summa finansiella poster -1 221 232 -1 111 153
Arets resultat 4 580 040 7 108 363
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Org Nr: 716416-7939

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader Not 8 196 680 513 199 377 257
Inventarier och maskiner Not 9 0 0
P&gdende nyanlaggningar Not 10 1 705 590 54 662
198 386 103 199 431 919
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 198 386 603 199 432 419
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 324 003 235 298
Ovriga fordringar Not 12 5401 682 7 714 878
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 2122 230 2 191 485
7 847 916 10 141 661
Kortfristiga placeringar Not 14 10 000 000 6 000 000
Kassa och bank Not 15 115 692 147 516
Summa omsattningstillgdngar 17 963 607 16 289 176
Summa tillgdngar 216 350 210 215 721 595
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm
Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 952 974 22 952 974
Yttre underhélisfond 1 288 889 3290 223
24 241 863 26 243 197
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 609 079 9 499 381
Arets resultat 4 580 040 7 108 363
23189 119 16 607 745
Summa eget kapital 47 430 982 42 850 942
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 161 537 760 164 937 760
161 537 760 164 937 760
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 800 000 1280 728
Leverantorsskulder 2 003 766 1782 383
Skatteskulder 53 217 44 879
Ovriga skulder Not 18 506 619 503 011
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 4 017 866 4 321 893
7 381 468 7 932 893
Summa skulder 168 919 228 172 870 653
Summa eget kapital och skulder 216 350 210 215721 595
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 4 580 040 7 108 363
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 696 744 2 696 744
Kassaflode fran lopande verksamhet 7 276 784 9 805 107
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 971 -413 087
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 351 426 -3 607 801
Kassaflode fran Iopande verksamhet 5903 387 5784 220
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 650 928 -54 662
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 650 928 -54 662
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -2 600 000 -2 738 753
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 600 000 -2 738 753
Arets kassaflode 1 652459 2 990 805
Likvida medel vid 3rets borjan 13 860 546 10 869 742
Likvida medel vid 3rets slut 15 513 006 13 860 546

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 195 581 047 kr.

10
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 23 451 276 23 451 276
Arsavgifter el 1631178 1665911
Hyror 4 965 584 4911 495
Bredband 561 000 560 855
Ovriga intakter 315 333 432 267
Bruttoomsattning 30924 371 31021 804
Avgifts- och hyresbortfall -66 299 -79 853
Hyresforluster -2 031 -1 181
30 856 041 30940 770
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ersattning forsakringsbolag 23 367 280 426
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1797 419 1709 194
Reparationer 2271708 2 555 295
El 2 287 500 2 261 085
Uppvarmning 3 324 097 3 259 894
Vatten 693 097 752 776
Sophamtning 743 721 561 518
Fastighetsférsakring 429 470 384 650
Kabel-TV och bredband 570 877 571 382
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 812 723 804 385
Forvaltningsarvoden 909 801 839 925
Tomtréattsavgéld 1 855 500 1 855 500
Ovriga driftkostnader 53 294 88 669
Planerat underhdll 5275 334 3631104
21 024 541 19 275 377
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 253 075 233 796
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 108 605 25 297
Administrationskostnader 159 781 187 404
Extern revision 28 838 -1 037
Konsultkostnader 236 338 23 851
Medlemsavgifter 49 140 49 140
835777 518 450
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 358 175 348 175
Revisionsarvode 22 750 19 400
Ovriga arvoden 34 125 36 600
Sociala avgifter 102 024 103 133
Ovriga personalkostnader 4 000 3 800
521 074 511 108
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1822 2 280
Ranteintakter HSB placeringskonto 164 1100
Ranteintakter HSB bunden placering 39 684 22 304
Ovriga ranteintakter 2 683 2 538
44 353 28 222
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1262 765 1 086 456
Ranteswap kostnader 2 819 51126
Ovriga rantekostnader 0 1793
1 265 584 1139 376
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Org Nr: 716416-7939

HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 250 952 554 250 952 554

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 250 952 554 250 952 554

Ingdende avskrivningar -51 575 297 -48 878 553

Arets avskrivningar -2 696 744 -2 696 744

Utgdende ackumulerade avskrivningar -54 272 041  -51 575 297

Utgdende redovisat varde 196 680 513 199 377 257

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 258 000 000 258 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 19 000 000 19 000 000

Taxeringsvarde mark - bostader 134 000 000 134 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 11 600 000 11 600 000

Summa taxeringsviarde 422 600 000 422 600 000
Not 9 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 1132 277 1132 277

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 1132 277 1132277

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -1132 277 -1132 277

Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 132277 -1132 277

Bokfort varde 0 0
Not 10 Pagdende nyanldggningar och férskott

Ingdende anskaffningsvarde 54 662 0

Arets investeringar 1 650 928 54 662

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1705 590 54 662
Not 11 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 0 1847

Avrakningskonto HSB Stockholm 5392 829 6 888 709

Placeringskonto HSB Stockholm 4 486 824 322

Ovriga fordringar 4 368 0

5401 682 7 714 878

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Forutbetalda kostnader 1513 380 1 584 443

Upplupna intakter 608 850 607 042

2122 230 2191485

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB brf Segelflygaren i Stockholm
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 10 000 000 6 000 000
10 000 000 6 000 000
Not 15 Kassa och bank
Handelsbanken 36 250 37 500
Nordea 3642 3642
Nordea plusgiro 4 493 35067
Swedbank 71 306 71 306
115 692 147 516
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 197937 0,85%  2019-12-01 11 972 072 0
Stadshypotek 198277 0,85%  2019-12-01 27 400 104 0
Stadshypotek 208930 0,86%  2020-01-30 33 425 000 0
Stadshypotek 279935 0,85%  2021-03-01 9 409 584 800 000
Stadshypotek 282043 0,50%  2019-03-07 32 000 000 0
Stadshypotek 67625 0,85%  2020-12-01 31131 000 0
Stadshypotek 81783 0,85%  2021-03-01 17 000 000 0
162 337 760 800 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 161 537 760
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 158 337 760
Under &ret har 2 600 000 kronor amorterats
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 231 473 000 231 473 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 800 000 0
Marknadsvarde swapavtal 0 1280 728
800 000 1280 728
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 19 996 28 750
Inre fond 408 298 415 287
Kallskatt 73 825 58 974
Ovriga kortfristiga skulder 4 500 0
506 619 503 011
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 80 808 74 168
Forutbetalda hyror och avgifter 2716 310 2 815 607
Ovriga upplupna kostnader 1220 748 1432 118
4 017 866 4 321 893
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 20 Viasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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@ Org Nr: 716416-7939

HSB brf Segelflygaren i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Stockholm, den 7&%/7 /j/j/
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Anna Svantesson Erik Koskelainen Gunilla Holland
Mag mdfors Maguus’Bratlstrom
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Martin Aderstedt Tamas Kark

V3r revisionsberéttelse har L0700 Y amnats betriffande denna &rsredovisning
A0\ — Ol ‘GO‘

C’/éq%m, %M@&u\

Martin Fredriksson

Eva Tal]man /Lars Gonzalez Carlson

Av foreningen valda revisorer Av HSB Riksfdrbund férordnad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm, org.nr. 716416-7939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Segelflygaren i Stockholm for ar 2018.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31

december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uftalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | &rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revizorn ulsedd av HEB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lAmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
séakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

clyg
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Segelflygaren i Stockholm for ar 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den T /< - 2019

Martin Fredriksson  =yis 1iLofon flatis o iagn e

BoRevision AB Av foreningen vald-revisore « CRUSSIN
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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2019-03-21

Valberedningens forslag till styrelseledamoter for Brf
Segelflygaren till stamman den 8 maj 2019

Omval av ledamot och Valberedningens forslag till foreningsordférande till stimman den 8
maj 2019 - mandatperiod 1 ar

Magnus Brattstrom  Glidflyktsgatan 2 (1 ar)
Sittande ledamot - kvarvarande mandatperiod 1 ar
Maggie Lindfors Glidflyktsgatan 4 (1 ar)

Omval av ledamot - mandatperiod 2 ar

Anna Svantesson Uppvindsgatan 4 (2 ar)
Leif Sj6lund Ballonggatan 7 A (2 ar)
Marita Heiligers Skarpnécks Allé 35 (2 ar)
Erik Koskelainen Ballonggatan 3 (2 ar)
Gunilla Holland Glidflyktsgatan 9 (2 ar)

Ny ledamot - mandatperiod 1 ar

Oscar Andrén Ballonggatan 7 (1 ar)

Valberedningens forslag till revisor och revisorssuppleant till stimman den 8 maj 2019

Revisorer:

Eva Tillman Segelflygsgatan 22
Lasse Gonzalez Carlson Segelflygsgatan 29
Revisorssuppleant:

Goran Ahlin Segelflygsgatan 29

Forslag till prisbasbelopp:

Styrelsen - 6 prisbasbelopp att fordela till styrelsen + 1 prisbasbelopp att fordela till externa
projektarbeten och konsultationer. Underlag och kvitton for detta ska redovisas till nista
arsstimma.

Revisorer - 0,25 prisbasbelopp per revisor

Valberedningen — 0,25 prisbasbelopp per person som dr med i Valberedningen
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Motion 01

Motion till Brf Segelflygarens arsmote 2019

Nar man gar runt i foreningen och studerar bostader i markplanet med en
uteplats, noterar man att manga har annekterat marken utanfor sin lagenhet.
Annekteringen omfattar inte sallan delar av den gemensamma trapplotten och
stracker sig fram till tegelmuren som avgransar huset mot gatan. Det kan inte
vara rimligt att 6vriga medlemmar i féreningen skall betala arrendet for
marken och samtidigt vara utestangda fran den.

Jag yrkar pa att samtliga stangsel/plank rivs samt att uteplatserna gors lika
stora som balkongerna ovanfér dem. Kostnaderna for aterstallandet av marken
skall belasta respektive lagenhet som lagt beslag pa marken.

Skarpnack 190225
Gunnar Maxe

Lagenhet 102

Styrelsen rekommenderar avslag till denna motion med féljande motivering:

Styrelsen har tagit fram ett skétselavtal till de som har marklagenheter samt att
i samband med markprojekt gérs en oversyn.
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Motion 02

Most of the residents of the building located at Ballonggatan 10 have gathered in January to
talk about the use of the common spaces in the building, and have collectively proposed a
motion regarding the use of the terrasse.

We would like to allow gas and electrical barbecues and grills on the common terrasse of the
4th floor. Charcoal grills, or any type of grill in the private balconies, would still be prohibited.

We have acknowledged that an air take for the apartments ventilation is located not far from
this terrasse, but we have considered that the terrasse is large and aerated enough to not
cause any inconvenience to the residents.

Here is the list of the residents that have approved the motion yet (no voice against it so far,
but a few answers are missing):

Emilie Olofsson & Linus Johannesson
Karin Jacobson

Sofia He

Peter Pettersson

Mathieu Degas & Marion Degas
Yigiang Zhan

Eva Dimoula & Constantinos Giannoulis

Thank you for taking this motion to the next meeting agenda.
Best regards,
Mathieu Degas

Styrelsen rekommenderar att motionen avslas. Féreningen har gemensamma
regler for grillning. Samma regler fér alla boende. Fragan om grillningsférbud
ar en fraga som styrelsen férfogar 6ver. P.g.a brandrisk och att rok och matos
kan uppfattas som stérande dels direkt genom fénster och balkonger och dels
genom intag i ventilationssystemet, dr det enbart tillatet att grilla pa anvisad
plats pa respektive gard. | 6vrigt ar det inte tillatet att grilla pa andra stéllen.
Man far séaledes inte heller grilla pa uteplatser, balkonger, terrasser eller
loftgangar. For boende pa Ballonggatan 10 finns en sarskild plats for grillning
pa garden pa Segelflygaren.
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Motion 03

Motion till Arsstimman 8 maj2019.

Fégelspillning mm fortfarande i garage.

Bild fran februari 2019 bifogas.

Eftersom det ar skitigt, snuskigt, dckligt och smittsamt samt att styrelsen inte foljt
arsstimmans beslut fran 2018 sa blir denna motion enligt tidigare motionen fran 2018 och
finns nedan.

Tommie Hansson
Uppvindsgatan 4

Styrelsen rekommenderar avslag till motionen med féljande motivering.

Styrelsen har fullgjort det som stimman alade styrelsen att géra . Att sétta upp
galler for faglarna
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Motion 04

Till Arsstimman 2019 i HSB Brf Segelflygaren, org. nr
716416-7939

Skarpnéck 2019-02-27

Renovering av véra gardar.

Till forra arsmotet, 2018-05-02 , skrev jag en motion avseende forslag till renovering
(aterstillande) av gardarna och annan tomtmark runt byggnaderna; att upprusta befintliga
lekplatser; att behélla boulebanan i Uppvinden pé den plats den nu finns; att ta bort alla
korsbérstrad vid gangvégar; att ta ner alla andra hoga trdd; att nyplantera lagre trad,
barbuskar och frukttrdd pé de stora grasmattorna pa gardarna samt att fore genomforande
informera medlemmarna 1 detalj vilka atgérder som avses bli genomforda innan atgirderna
startas.

Stimman beslutade att frigan om renovering av gardarna mm aterremitterades till styrelsen
varvid forslagen 1 motionen skulle beaktas.

Nu har det gatt snart ett ar utan att nigon information har kommit fran styrelsen om det
fortsatta arbetet med renoveringsplanerna av gardar och annan tomtmark som vi disponerar
pa alla sidor av vara byggnader.

Vid ett tidigare informationsmote (gestaltning) om gardarna berdknades kostnaderna for
da planerade atgirder uppga till ca 12-15 miljoner SEK. Huruvida mervérdesskatt var
medréiknad eller inte framstod som osékert. Om mervérdesskatt debiteras lar det
tillkomma ytterligare miljoner i utgift for var forening. Enligt min beddmning &r
gestaltningsforslaget att anse som ombyggnation av gdrdarna mm vilket fordrar
stimmobeslut.

Ombyggnation av gardar och annan tomtmark kan leda till hogre taxeringsvirde pa
tomtmarken eftersom det i fastighetstaxerings hinseende anses som sddan fordndring att
sarskild fastighetstaxering ska ske. Om kostnaden for ombyggnad uppgar till 1 miljon kronor
ska sarskild taxering ske. Gestaltningsforslaget har en berdknad kostnad som avsevart
overstiger 1 miljon kr. Risken dr 6verhdngande att taxeringsvardet 6kar vilket i sin tur kan
leda till 6kade kostnader for medlemmarna i form av hogre avgifter till foreningen. Nu finns
det idag vissa begrinsningar i mojligheten till uttag av fastighetsavgift vilket kanske inte
leder till hogre fastighetsavgifter just nu. Men skulle riksdagen fatta beslut om hojd

21



fastighetsavgift eller fastighetsskatt kan véra avgifter till foreningen hojas pa ett sitt som
ingen kunnat forutse.

Renovering (4terstillande)ddremot medfor diremot inte att ny fastighetstaxering ska ske.

Det enda meddelande som kommit frén styrelsen dr att uteplatserna inte far vara storre dn
balkongen ovanfor. Féreningen har funnits i ménga ar utan att nagon har patalat att sa skulle
vara fallet. Tvdrtom har styrelser ingatt avtal med uteplats innehavare om disponerandet. Helt
plotsligt med nya medlemmar i styrelsen ska nya regler gélla. Det framstar som orimligt och
skapar missndje bland medlemmar. En del har inte ens en balkong ovanfor sig men har trots
detta en uteplats som planerats och byggts av foreningen och till och med direkt har salts till
medlemmar pé dessa forutsittningar. Ska dessa uteplatser tas bort? Emotser styrelsens
forklaring till grunderna for uttalandet att uteplatsen inte far vara storre dn balkongen ovanfor.
Trékigt att det verkar finnas medlemmar som retar sig pa att vissa har en uteplats istéllet for
balkong och gérna ser att uteplatserna minskas eller forsvinner. Tror att de flesta medlemmar
tycker att det dr trevligt med hyfsat skotta uteplatser vilket snarast gor omradet trevligare.

Jag yrkar att stimman beslutar att vara gardar och annan tomtmark ska renoveras och
aterstéllas till ursprungligt skick och ddrmed inte bli foremal for ombyggnation. Vid bifall till
motionen dr jag Overtygad om att vér forening kan spara 4tskilliga miljoner kr som kan
behodva anvéndas till andra &ndamal sasom sédnkta avgifter, kommande hissbyten mm.
Dessutom spar vi tillrdckligt med pengar for att anlita trddgérdsentreprendrer som gor ett
betydligt béattre arbete 4n de som styrelsen valt att behélla trots ménga klagomal fran
medlemmar.

Med vénlig hélsning

Staffan Lindqvist
Uppvindsgatan 4 A

Styrelsen rekommenderar att motionen avslas.

Det styrelsen avser att gora dr en nédvindig upprustning (renovering) av gardar och
entrélotter. Styrelsen har i det pagdende skeendet att ta fram ett gestaltningsforslag
beaktat stimmobeslutet frdan 2017 gillande mark. Det arbete som foreningen dmnar utfora
foranleder inte forindringar i detaljplanen. Ddirav pdverkas heller inte taxeringsviirdet.
Arbetet kommer ske i etapper. Vad giller uteplatserna for markligenheterna giller
likabehandlingsprincipen:mark utanfor anlagd uteplats dr allmdin yta . Lopande
information kommer ges sd fort arbetet med framtagandet av gestaltnings forslaget dr
fardigt.
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Motion 05

Motion till arsstimman 2019.

Under 2018 ldmnade vi in flera klagomal pa en storande granne till styrelsen. Styrelsen tog
inte klagomalen pa allvar och nonchalerade dem. Nir jag framforde klagomélen pa ett mote
forstod delar av styrelsen att det var allvar och borjade agera pd egen hand. Trots brev frén
den storande grannen dédr hon medger att storningar skett samt intyg fran granne som intygar
att storningar skett blev allt fel fran styrelsens sida. Nér vél styrelsen kom underfund med att
det behovdes en jurist da var det forsent. Hade en jurist kopplats in dag 1 hade vi fatt sova pa
natterna.

Nu begér jag att arsstimman beslutar om att styrelsen anlitar en jurist fran dag 1 i liknande
fall. Onskar inte vara virsta ovinner det helvete vi haft pa grund av styrelsens forsummelse
att agera ratt.

Tommie Hansson
Uppvindsgatan 4

Styrelsen rekommenderar avslag till motion med foljande motivering.

I dessa fall finns det en process att folja, den har styrelsen foljt till fullo. Atgirderna har
tyvirr inte kunnat anvindas vid en juridisk process.
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Motion 06

Nar man mailat till styrelsen och begirt ett laskvitto sa har man inte fatt det, jag tolkar det
som hela styrelsen satt i system att inte 1dmna det begérda laskvittot. Det dr viktigt att man far
ett ldskvitto eller liknande av mottagaren av mailet.

Det ar viktigt att fa vetskap att ens mail kommit fram till ratt mottagare. Mailen kan gélla
synpunkter som styrelsen begért att fa in. Det kan dven gélla ndr man klagar pd en stérande
granne eller liknade.

Aven nir handlingar méste vara inne inom en visstid. Fir avsindaren av mailet ett liskvitto
av mottagaren av mailet att det kommit fram och slipper oroa sig eller maila pd nytt.

Begir hirmed att arsstimman ska besluta om att styrelsen ska ldmna laskvitto om avsdndaren
begir sadant.

Tommie Hansson
Uppvindsgatan 4

Styrelsen avsldar motionen angdende liskvitto.

Pa grund av den stora miingd av e-post som kommer in till styrelsen sd finns inga
majligheter att manuellt hantera liskvitto. Framfor allt om det stdr i texten att man vill ha
liskvitto. Avsindaren begiir liskvitto i sitt mailprogram och i dessa fall kan vi klicka pa att
vi mottagit mailet. Ta inte liiskvitton som en garanti for leverans

Att du far ett liskvitto innebiir inte alltid att mottagaren har list meddelandet. Kvitton
fungerar olika beroende pa vilket e-postsystem mottagaren anviinder. Du kan till exempel
fa ett liskvitto om en person som anviinder en IMAP-baserad e-postklient markerar
meddelandet som liist utan att oppna det. Vissa mobila e-postsystem utan IMAP skickar
inga kvitton alls.
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Motion 07

Till arsstamman 8 maj 2019 i HSB BRF Segelflygaren i Stockholm.

Motion angaende utdkning av antalet MC-platser i garaget
Segelflygaren.

| garaget finns ska det finnas 10 MC- plaiser enligt heamsidan:

“Féreningen har eget garage inrymt i
parkeringshuset vid Ballonggatan. Har
finns totalt 257 bilplatser. 233 av dessa
platser &r reserverade for uthyrning
varav 92 med eluttag. Dessutom finns
10 st. me-platser for uthyrning.”

Det star ett flertal personer i ké fér dessa, som i realiteten bara &r 6 platser da 305-308 har
tagits i ansprak foér reservdelar och hagnats in.

Darfor yrkar undertecknad pa att styrelsen tar detta i beaklande och beslutar att placera
reservdelarna pa annan plats for att frigéra MC- platserna. Alternativt att omvandla bilplatser
{ill MC- platser.

& e |

Emilie Olofsson,
Ballonggatan 10

7019- 02-28  Stockhetm

Styrelsen bifaller motionen angdaende MC-platser och ska snarast se till ta fram fler
MC-platser.

Angdende de inhdgnade "reservdelarna ir detta skyddsrumsmaterial som vi mdste se till
att det iir uppdaterat och placerade diir de ska anvindas vid kris.
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Motion 08

Jag foreslar att foreningen soker pengar for att omvandla en del av var energianvandning till
solceller. I &r satsar regeringen en viss summa pengar som finns tillgénglig och som alla kan
soka. Det kan kénnas tryggt for medlemmarna i foreningen att veta att foreningen har en viss
elreserv om vi eventuellt skulle utséttas for el-attentat.

Vinligen

Karin Hammarberg

Styrelsen yrkar bifall pa denna motion med foljande motivering:

Styrelsen tittar over olika miljovinliga alternativ som bergvirme och solceller.
Lat styrelsen fa fortsiitta titta over alternativa losningar.
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Motion 09

Forslag till kommande foreningsdagar under var och host ér att utoka antal containers till
grovsopor eller alternativt ha fler dagar dd@ medlemmarna kan sldnga sina grovsopor i en
container. Detta skulle gora att fler medlemmar kan slénga sina saker och att det inte blir fullt
1 containern sa snabbt. Vid den senaste foreningsdagen under hosten 2018 var det fullt 1
containern redan efter 1 1/2 timme.

1. Utdka antalet containers per tillfdlle/foreningsdag till 2 st stora containers 2 ggr per &r.
2. Ha fler antal tillfallen dér det gér att lamna sina grovsopor, t.ex. 3-4 ggr per ar - t.ex. vid
foreningsdagarna pd varen och hosten samt 1 borjan av dret t.ex. i januari/februari.

Detta forslag kan spara pengar till foreningen istéllet for att betala extra vid tdémning av
miljorummen om négon har sldngt skrymmande saker dar.

Haélsningar
Leena Backmark, Glidflyktsgatan 6 A
Kamilla Johansson, Glidflyktsgatan 6 B

Styrelsen foresldr att motionen avslas. Styrelsen anser att tillriicklig méjlighet ges att
slinga avfall med 2 containers per dr samt vdrt miljorum med obegrinsad tillginglighet.
Diiremot avser styrelsen att se over eventuell majlighet att skapa ytterligare utrymme for
storre avfall sasom mobler inom foreningens lokaliteter.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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