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FORENINGSSTADGAR Bri CT—H-‘

Stadgar for bostadsrattsforeningen Séderbysjon
Soderbysjon

Fireningens firma och findamal

$1
3
Féreningens firma dr bostadsrattsféreningen Saderbygjdn,

§2

Féreningen har till andamal atl framja medlemmarnas ckonomiska intressen genom ati 1 [Greningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegrinsning.
Bostadsritl dr den rdtl 1 [6reningen som cn medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innchar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3
Styrelsen ska ha sitt site 1 Stockholm.

Intriide i féreningen och medlemskap

s 4
9

Friga om att anta medlem avgors av styrelsen. Vid denna prévning ska styrelsen iaktta de villkor som
anges 1 dessa stadgar och bestammelserna 1 2 kap. bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig angdkan om medlemskap kom in till
[6reningen, avgora [ragan om medlemskap.

§3
Har bostadsritt dvergatt till ny forvarvare, far denne utéva bostadsritten endast om han ar eller antas
till medlem i foreningen.

Medlemskap 1 féreningen kan beviljas for fvsisk person, och juridisk person, som Gvertar bostadsritt 1
[Greningens hug, Den till vilken en bostadsrall dvergall far inle vigras medlemskap 1 [Greningen om de
villkor [6r medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfvllda och [Greningen skiligen bor godla
[6rvéarvarcn som bostadsratishavarc.

Om det pa goda grunder kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosiitta sig 1
bostadsligenheten har [Greningen ritl att vigra medlemskap.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten trots att
dédsboet inte dr medlem 1 féreningen. Efter tre ar fran dédsfallet, far foreningen dock uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsréittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intrade i
[6reningen, [Grvarvat bostadsraticn och soki medlemskap. Om uppmaningen intc [6lys, [ar
bostadsritten tvangsforsiljas for dédsboets rikning.
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En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
[6reningen. En junidisk person som dr medlem 1 foreningen far inte utan samivcke av {6reningens
styrelse genom en dverlatelse [OGrvirva bosladsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utova bostadsritten utan atl vara medlem 1
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning och da hade pantratt i bostadsrétten. Tre ar efter férvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras
intride i féreningen har forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsrétten tvangsforsiljas for den juridiska personens rakning,

§6
Om ¢n bostadsrall har dvergall till bostadsralishavarens make ¢ller till ndgon annan nérstacnde person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren, far inte intrade 1 féreningen vagras. Den som
[6rvarval cn andel av en bostadsrdtl [ar vagras mcdlemskap om inte bostadsriticn cflter [Orvirvet
innehas av makar eller av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem
ska tnllampas.

§ 7
Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far viigras intride i féreningen, forvarvat bostadsritten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritien tvangsforsiljas for forvirvarens rikning,

Avgifter
§8

For bostadsratten ulgacnde insats och arsavgill faststalls av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av [Greningssidmma.

For bostadsritt ska crliggas arsavgifl till bestridande av [oreningens kostnader f0r den 1opandc
verksamheten och for de 1 9 § angivna avsattningama. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
andelstal. Andelstalen beslutas av stvrelsen och ska godkinnas av [6reningsstimma. Styrelsen kan
besluta att 1 arsavgiften ingaende ersattning for virme, vatten, renhéllning, gas eller elektrisk strém ska
crlaggas clicr [Orbrukning ¢ller via cller annan vedertagen berdkningsgrund.

Om in(c drsavgificn betalas 1 ratl tid, utgar drojsmalsrinta enligt rédntclagen (19735:635) pa den
obetalda avgiflien fran (6rlallodagen till dess [ull betalning sker. Dessutom utgar avgifier enligl lagen
(1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro,

Overlitelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for andrahandsupplitelse

§9
Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppea till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hdgst | % av gillande prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplatelse far
uppei till hdgst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp.
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Upplats en lagenhet i andra hand under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omlautar.

Overlatclscavgifl belalas av [orvarvaren, pantsaliningsaveill av panisittaren och aveill [6r
andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

§ 10

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomfdrandet av underhallet av féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for ait trvgga
underhallet av féreningens hus.

For det fall stvrelsen underliter att uppratta underhallsplan eller underhallsplan av annan orsak inte
kunnat uppritlas ska avsitining f6r [6reningens [astighctsunderhall ske arligen, med ctt belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviarde.

Decn vinst som kan uppsta i1 foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Styrelse och revisor

§ 11

Styrelsen bestar av liagst 3 och hdgst 7 ledamoter samt av lagst 2 och hogst 7 suppleanter. Ledamdter
vilys pa 2 ar och suppleanter pa 1 ar. Omval och fyllnadsval kan ske. Om helt ny stvrelse viiljs pa
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.
Foreningsstimman véljer ordférande for en period om 1 ar.

$12

S

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag for styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen ar beslutfor nér fler an halften av hela antalet styrelseledaméter dr narvarande, Nar minsta
antalet ledaméter ar narvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 13

S

Foreningens firma tecknas, forutom av stvrelsen, av tva av stvrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av stvrelsen
dartill utsedd person.

$ 14

S

Utan {8reninggstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta cgendom. Styrelsen [ar dock inteckna och belana den [asta cgendomen.

§ 15

Styrelsen aligger:

att  avge redovismng for forvalimingen av foreningens angeligenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innghalla beréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberiittelse)
samt redogorelse for foreningens mtikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for
stillningen vid rakenskapsarets utging (balansrikning)

att  uppriitta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret

att  mingten gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt mventera
ovriga tillgangar och 1 férvaltningsberittelsen redovisa datum f6r utférd besiktning samt vid
besikiningen och inventeringen gjorda iaktlagelser av sdrskild betvdelse.
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att  senast sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberaliclsen ska framliaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det {6rllutna
riakenskapsaret saml

all  minst tva veckor [Ore ordinaric [Greningsstimma halla kopia av arsredovisningen och
revisionsberilelsen tllgingliga for medlemmarna.

16

D

En revisor och en suppleant for denna viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:

att  verkstilla revision av féreningens drsredovisning jaimte rikenskaper och styrelsens térvaltning
sami

att  scnast tre veckor fore ordinaric foreninggstamma framliagga revisionsberiticlse,

Riikenskapsar

§ 17
Féreningens riakenskapsar omlattar 1 scptember — 31 augusti.

Foreningsstimma
s 18

Ordinane forenmgsstimma halls en gong om aret fore februan manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet indamal hos stvrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar, Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens
medlemmar ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma ska
tvdligt ange de drenden som ska behandlas pa stimman, Medlem, som inte bor i fdreningens hus, ska
skriftligen kallas under uppgiven eller pi annat satt for styrelsen kind adress.

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore
stimman. Kallelse till extra stimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
stimman.

§19
Medlem som 6nskar fa drende behandlat vid stimman ska skriftligen framstilla sin begéran hos
styrclsen i sa god tid att drcndet kan tas upp 1 kallclsen till stimman.

§20
Pa ordinaric [6reningssiimma ska behandlas ($ljande drenden:
a) Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitriaden (rostlangd)
b) Val av ordférande vid stimman
c) Anmailan av protokollférare
d) Val av justeringsmiin tilhika réstriknare
e) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
f) Godkénnande av dagordningen
g2) Foredragning av styrelsens arsredovisning
h) Féredragning av revisionsberattelsen
1) Faststéllandc av rcsultat- och balansrakning
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j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

k) Friga om anvindandc av uppkommen vinst cller tdickandc av [6rlust
1) Fraga om arvoden

m) Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

n) Val av stvrelsens ordforande, stvrelseledamoter och suppleanter

o) Val av revisor och suppleant for denne

p) Val av valberedning

q) Ovriga drenden, villa angivits i kallelsen

Pa extra stimma ska behandlag endast punkterna a — foch de drenden, f6r vilka stimman utlvsts samt
vilka angivits 1 kallelsen till densamma.

§21
Protokoll vid féreningsstimma ska foras av den stimmans ordférande utsctt dértill. 1 fraga om
protokollets innchall géller:

1. all réstlingden ska tas in eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges 1 protokollet.

Senaste tre veckor efter stimman ska protokollet hallas tillgangligt hos féreningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

§22
Vid [6reningsstamma har varje medlem en rost per bostadsritl. Om [lera medlemmar har cn
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans cndast cn rost. Réstberittigad ar cndast den medlem
som lullgjort sina [6rpliktelser mol [Greningen.

Bostadsritishavarce utdvar sin réstratl vid [Greningsstimma av medlemmen personligen cller den som
ir medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska forete skriftlig. dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Ingen
far som ombud foretrida fler in trettio (30) medlemmar.

For fvsisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller nérstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud eller bitride.

Omrostning vid foreningsstdmma sker 6ppet. Begir narvarande rostberittigad sluten omréstming ska
detia alliid accepleras vid val och 1 6vrigl efler beslut av stimman.

Foreningens beslut utgdrs av den mening som fitt mer an halften av de avgivna rosterna. Vid lika
rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrids av
ordforanden. De fall dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
bostadsrattslagen (1991:614).

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 23
Bostadsrattshavaren ska pa cgen bekostnad till det inre halla lagenheten jamie tillhérande utrymmen i
goll skick.

Bostadsratishavaren ansvarar bl.a. for
- rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
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- inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrvmmen i ligenheten sasom ledningar
och évriga installationer [6r vaticn, avlopp, virme, gas, venlilation och ¢l (inkl. proppskap) till
de delar dessa belinner sig inne 1 ligenheten och inte dr stamledningar,

- glas och bagar i lagenhelens viler- och innan(dnsier,

- ldgenhelens viler- och mnerdorrar,

- svagstromsanliaggningar,

- malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,

- rékgangar till eldstader,

- reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyvra endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom vardslgshet eller forsummelse av nagon som hér till hans
hughall, gastar honom eller som han inrymt i ligenheten eller som dar utfor arbete for hans
rikning,

- brandskada som annan 4n bostadsritlshavarcn vallal cndast om bostadsrittshavaren bruslit 1
den omsorg och tillsvn som han bort iaktta.

Bostadsratlsforeningen ansvarar bl.a. [6r
- ventilationsdon,
- vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ¢j malning,
- malmng av vttersidor av ytterfonster och ytterdérrar,
- springventiler,
- stamledningar.

Féreningen kan genom beslut pa foreningsstimma ata sig att utfora sadant underhall som
bostadsriushavaren ska svara [or cnligl denna paragral. Eil sadant beslut kan cndast avse atgird som
foreningen avser att vidta 1 samband med stdrre underhall cller ombyggnad och berdr
bostadsritishavarens ladgenhet.

§ 24

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgéird som innefattar
1. ingrepp 1 en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, cller
3. annan visenthg forindring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stveket om inte atgarden dr
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 25

Bostadsrittshavaren ar skvldig att niir han anvinder ligenheten 1aktta allt som fordras [6r all bevara
sundhet, ordning och skick mom och utanfor huset, Bostadsrittshavaren ska ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i1 verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av dem han ansvarar for enligt § 23 andra stvcket nist
sista punkten.

Gods som enligl vad bostadsrattshavaren vel dr ¢ller med skal kan misstdnkas vara behillat med ohyra
far inte forag in 1 lagenheten,

§ 26

Féretriadare [6r bostadsralisféreningen har rétl all komma in 1 ldgenheten och tillhérande utrymmen
nar det behovs for tillsvn eller for att utféra arbete som foreningen svarar fér. Nar bostadsratten ska
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skvldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska
se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet dn nddviandigt.,

Bostadsrattshavare medges. 1 fraga om underhall av rokgangar till eldstader, ratt att komma in i annan
bostadsrattshavares lagenhet om sa behdvs for arbete eller tillsvn.
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§27

Bostadsratishavaren far intc anvénda lagenheten [6r ndgot annat dndamal an det avsedda. Féreningen
[ar dock endasi dberopa avvikelser som &r av avsevird betyvdelse [or [éreningen eller nagon annan
medlem i [Greningen.

$ 28

B

Bostadsrittshavaren far inte inrvmma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

Regler for upplatelse i andra hand

$ 29

3

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtvcke.

Samtycke behovs enligt 7 kap. 10 § bostadsrittslagen (1991:614) dock inte
1. om ¢n bostadsrill har [orvirvats vid exckutiv [Orséljning cller tvangs[orsédljning av en juridisk
pcrson som hadc pantratt 1 bostadsritien och som inte antagits som mcdlem 1 féreningen cller,
2. om ldgenhelen dr avsedd [6r permancntbocnde och bostadsritien till lagenheten innchas av
kommun cller cil landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Tillstand ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan Gverprévas av hvresnidmnden.

Tillstand kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

Forverkandegrunder (grunder for uppsigning)

3 30

N

Nv(janderatien Ull ¢n ldgenhet som innchas med bostadsratt och som tilltralis dr [6rverkad och
foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren tll avflyttming:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavarcn att fullgéra sin betalningsskyvldighct ¢ller om bostadsrittshavaren drojer
med att betala arsaveift utéver tva vardagar efter forfallodagen,

2, om bostadsrattshavarcn utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand.

3. om ldgenhclen anvands i strid med 27 cller 28 §§,

4. om bosladsritishavarcen cller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohvra 1 lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte
utan oslciligt drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohvran sprids 1 huset,

5. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, asidositter nagot av vad som enligt 25 § ska iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till 1lagenheten enligt 26 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,
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7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom avilande skvldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt [or [Greningen all skyldighcten [ullgéres,

8. om lagenheien helt eller till vasentlig del anvinds [6r niringsverksamhet eller dirmed likartad
verkgamhet, vilken ulgdr eller 1 vilken ull inte ovdscntlig del ingar brotisligl férfarande, cller
[or ullfalliga sexuella [érbindelser mot ersittning.

Nvttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

| fraga om en bostadslagenhet far uppsigning pa grund av forhallande som avses i férsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsritishavaren ¢licr tllsdgelse ulan drdjsmal ansdker om Ullstand Gll upplaiclsen
och far ansdkan beviljad,

Om foreningen sdger upp bosladsrittshavaren till avlytining, har [6reningen ratl till ersitining [6r
skada.

(3vriga bestimmelser

§ 31
For foreningen gillande ordningsregler utfardas av styrelsen och giller fran och med den tidpunkt nér
de distribuerats 1 enlighet med vad som sdgs i 18 § andra stycket.

§ 32
Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna
tillgangar ska férdelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

§ 33
Uiéver dessa stadgar galler [6r [Greningens verksamhet vad som stadgas 1 bosladsréitislagen
(1991:614), andra tillimpliga lagar samt om sadana [inns, [Greningens ordningsregler.

Dessa stadgar har antagits vid konstituerande méte den 7 mars 2002, samt revidering av § 11 den 2
oktober 2008, §§ 23 och 26 den 19 januari 2009 ¢lier tva stdammobeslut, §8 9, 11, 12, 20, 27 och 30
den 24 februari 2015 efter tva stimmobeslut samt §§ 3-11, 15-16 och 18-32 den 13 februari 2018 efter
tva stammobeslul.



