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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsforeningen Kungsbergshyllan nr 1, med organisationsnummer 769627-6208, som har sitt
séte | Sandvikens kommun, och som registrerades 2014-02-13, har till sitt &andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter och
lokaler till nyttiande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till freningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller
lokal.

Bostadsratt &r den rétt som medlem har pa grund av uppléatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare. Juridisk person kan vara medlem. Féreningen ar en skatteméssigt odkia
bostadsrattsforening.

P4 fastigheten finns det 3 st byggnader uppférda med 6 st bostadslégenheter i vardera byggnad. Pa
bottenvaningen finns det 3 st ligenheter och pa évre vaningen finns det 3 st lagenheter. Totalt 18 st
ldgenheter. Byggnadsar 2014. Pa fastigheten finns inga hyresgéaster.

Beriknad tidpunkt for féreningens tilltrdde och upplatelse 2019-10-01.

Séljaren garanterar insatser och avgifter pa lagenheter som &r osalda.

| enlighet med vad som stadgas | bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet. Uppgifterna grundar sig pa kostnader for féreningens fastighetsforvarv
avseende; kopeskilling for aktier, kbpeskilling for fastigheten, lagfartskostnad, pantbrevskostnad,
kostnad for intygsgivning, kostnad for besiktning, kostnad fér ekonomisk plan, samt dvriga kostnader
som kan uppkomma i samband med ombildningen. Angiven anskaffningskostnad &r sélunda
féreningens slutliga anskaffningskostnad.

Berakning av féreningens kapitalkostnader grundar sig pa erhallen bankoffert och de angivna
drifiskostnaderna &ar de faktiska.

Bostadsritisféreningen erhéller av séljaren 50.000 kr pa tilliradesdagen som kassa.

Bostadsrittsféreningen avser att forvarva fastigheten Sandviken Kungsberg §7:7 genom kop av
samtliga aktier i Kungsbergshyllan Produktion AB med org.nummer 556966-5366. Harefter kommer
Foreningen att forvarva fastigheten av Bolaget, varefter Bolaget likvideras. Forvérvet av fastigheten
sker till underpris med stéd av inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsrattens dom
i mal nr 1111-05 av den 3 maj 2006.

| samband med férvirvet av fastigheten genom kép av aktier kommer Foreningen att redovisa en
bokféringsmassig forlust. Denna férlust motsvaras av en uppskrivning da fastighetens vérde skrivs
upp samtidigt som vérdet pa aktierna skrivs ned, ar av redovisningsméssig natur och har ingen
paverkan pa Féreningens likviditet och egna kapital.

Daremot kommer inte Foreningen att kunna tillgodorékna sig det uppskrivna beloppet som
skattemassigt omkostnadsbelopp. Detta medfor i det hypotetiska fallet, att om Foreningen skulle
vidareforsélja fastigheten att kopeskillingen i princip i sin helhet bli foremal fér beskattning.

| sammanhanget erinras dock om att Bostadsrétisféreningens syfte &r att upplata bostadsrétt pa
obegransad tid, vilket innebér att en vidareférsaljning av fastigheten i princip endast kan bli aktuell i de
fall Féreningen forsatts i likvidation eller konkurs.

Skatteméssigt varde berdknas till 17.300.000 kr.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Fastighetens adress:
Tomtareal:

Antal lagenheter:
Bostadsyta:
Byggnadsar:

Antal vaningar:
Grund:

Stomme:
Fasadbeklddnad:
Fonster:

Yttertak:

Ventilation:
Uppvéarmning:
Braskamin:

Vatten:

Avlopp:

Fastighetsrattsliga atgdrder:

Avstyckning
Anlaggningsatgard
Ledningsatgard
Fastighetsreglering

Réttigheter:
Last
Last

Planer och bestammelser:
Detaljplan

Inskrivning:
Avtal nyttianderatt/uthyrning

Ledningsratt/Starkstrém
Ledningsratt/Starkstrém

Sandviken Kungsberg 57:7

Nedre Angsvigen 5, 7 och 13, 811 95 Jarbo
1.965 kvm

18 st

1.008 kvm

2014

2-plan

Platta pa mark

Tra

Liggande trapanel

Treglas

Bandtackt plat

Mekanisk till och franiuft med vérmedtervinning
Fjarrvarmecentral. Vattenburen golvvérme

Lagenheterna pa plan 2 har braskamin

Kommunalt

Kommunalt

2013-04-03 aktnr 2181k-13/4
2014-01-17 aktnr 2181k-13/69
2015-03-18 aktnr 2181k14/19
2017-02-01 aktnr 2181k-16/50

aktnr 2181k-14/19.1
aktnr 2181k-14/19.2

2012-03-27 aktnr 2181k-pl12/56

2011-06-16 aktnr 11/13694
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3. GEMENSAMMA ANORDNINGAR
Fiber och kabel-TV ar anslutet till fastigheten och indraget i Iagenheterna.

4. GEMENSAMMA ANORDNINGAR PA TOMTMARK
Parkeringsplats till varje Iagenhet. Skidbodar och grillplats.

5. KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

Hall:
Klinkergolv. Tapet pa vagg. Vitmalat innertak.

Sovrum 1:
Ekparkettgolv. Tapet pa vagg. Vitmalat innertak. 4 st garderober.

Badrum:
Klinkergolv. Helkaklade vaggar. Vitmalat innertak. Tvéttstallskommod. Dusch.

Bastu:
Klinkergolv

Sovrum 2:
Ekparketigolv. Tapet pa vagg. Vitmalat innertak. 4 st garderober.

Vardagsrum:
Ekparkettgolv. Tapet pa vagg. Vitmalat innertak.

Kok:
Induktionshall. Inbyggd varmluftsugn i rostfritt. Inbyggd mikro i rostfritt. Integrerad diskmaskin.
Kombinerad kyl/frys i rostfritt. Vitmalade sképluckor. Bankskiva i laminat. Sténkskydd i kakel.

Toalett:

Klinkergolv. Helkaklade vaggar. Vitmalat innertak. Tvattstéllskommod. We-stol. Tvattmaskin och
torkskap.

6. INVENTARIER

Hall:
Hatthyila och spegel.

Sovrum 1:
Dubbelsang 1,60 bredd. Vagglampa.

Sovrum 2:
Dubbelséng 1,80 bredd. Vagglampa.

Vardagsrum:

Béddsoffa med divan. Fatélj med pall. Soffbord. TV-bord. Smart TV 42 tum. Matbord med 6 st stolar.

Ovrigt:

Komplett husgerad for 8 personer. Lamellgardiner i samtliga fonster. Brandvarnare och brandsléckare.
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7. SAMVERKAN MELLAN BYGGNADERNA
Byggnaderna ligger i sddant samband att en &ndamadisenlig samverkan mellan bostadsrétterna kan
ske.

8. FORSAKRING
Fdreningen avser att halla fastigheten fullvardeforsékrad med ansvarsférsakring for styrelsen och
bostadsréttstillagg for medlemmarna.

9. UTFORDA BESIKTNINGAR

Energideklaration: 2019-05-06
Statussyn 2019-05-06
OVK-besiktning: 2015-10-23

10. TAXERINGSVARDE
Taxeringsenhet: 325 — Hyreshusenhet, lokaler

Mark 403.000 kr
Byggnad 3.182.000 kr
Summa taxeringsvérde . 3.582.000 kr

11. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kostnad for aktier 19.694.675 kr
Kostnad for fastigheten 17.300.000 kr
Kostnad for lagfart 260.325 kr
Kostnad for intygsgivare 45.000 kr
Kostnad for ekonomisk plan, upplatelseavtal 300.000 kr
Summa anskaffningskostnad 37.600.000 kr

12. FINANSIERINGSPLAN

Lan 11.800.000 kr
Insatser 25.800.000 kr
Summa finansiering 37.600.000 kr

13. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering
Foreningens réntekostnad har beréknats med en snittrénta pa 2,00% per &r. Rak amortering med 1%
av skuldbeloppet per ar. Pantbrev som sékerhet i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats - Rantekostnad
Bottenlan 11.800.000 kr Ej faststélld 2,00% 236.000 kr
Summa 11.800.000 kr 236.000 kr
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Amortering 118.000 kr
Réntekostnad 236.000 kr

Summa berdknad amortering och rantekostnad 354.000 kr

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen (1990.1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar
foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet, Féreningen avser att tillampa linjar
avskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms géra redovisningsméassiga avskrivningar ar 1 enligt
nedan. Underlaget for avskrivning grundar sig pa 70% av féreningens anskaffningskostnad dvs
26.320.000 kr. Avskrivningsmetod K3.

Underlag for avskrivning 26.320.000kr
Avskrivningsbelopp ar 1 263.200 kr

Féreningen tar inte ut arsavgift for att ticka kostnader hanforlig till avskrivningar. Arsavgiften tacker
kostnad for foreningens I6pande utbetalningar for drift, laneréntor, amortering och avséttning till
fonder.

Driftskostnader

Varme 85.919 kr
Vatten och aviopp 34.319 kr
Elkostnader 76.068 kr
Samfallighetsféreningen 58.714 kr
Férsékring 25.799 kr
Kabel-TV 21.081 kr
Internet 26.100 kr
Ekonomisk foérvaltning 20.000 kr
Summa driftskostnader 348.000 kr

Fondavsattning

Inom foreningen ska det bildas en fond. Avséttning till fond for yitre underhall ska arligen avsattas med
et belopp motsvarande minst 30 kr per kvm. Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan for
genomférandet av underhallet av féreningens hus. Byggnaderna byggdes 2014-2015, varfér inte
nagot underhallshehov férutom [6pande underhall, ej beréknas féreligga ar 1-11,

Summa fondavsattning 30.240 kr
Fastighetsskatt
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 35.850 kr
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Ovrigt

Avséttning till dispositionsfond 6.790 kr
Summa ovrigt 6.790 kr
Summa kapitalkostnad, driftskostnad, fastighetskatt och fondavsittning 774.880 kr
14. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Avgift bostad 1.008 kvm x 769 kr per kvm 774.880 kr
Summa intdkter 774.880 kr
15. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm 37.302 kr
Insats per kvm i snitt 25.595 kr
Lan per kvm 11.706 kr
Réntekostnad per kvm 234 kr
Amortering per kvm 117 kr

Avskrivning per kvm 261 kr
Driftskostnad per kvm 345 kr
Avsattning yttre fond per kvm 30 kr

Dispositionsfond per kvm 7 kr

Fastighetsskatt per kvm 36 kr
Avgift per kvm 769 kr

Kassaflode, per kvm 652 kr

Insats i % 69%

Lani% 31%
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16. LAGENHETSFORTECKNING

Hus A. Nedre Angsvégen 5.

2019091303862

Uteplats
_Lghnr St Yta Andel Insats  Insats/kvm Avgift/man Balkong Braskamin
1001-01 3 rok 56 kvm 5,56 1.400.000 | 25.000 3.589 Uteplats Nej
1002-02 3 rok 56 kvm 5,56 1.350.000 | 24.107 3.589 Uteplats Nej
1003-03 3ok 56 kvm 5,56 1.400.000 | 25.000 3.589 Uteplats Nej
1101-04 3 rok 56 kvm 5,56 1.500.000 | 26.786 3.589 Balkong Ja
1102-05 3 rok 56 kvm 5,56 1.460.000 | 25.893 3.589 Balkong Ja
1103-06 3 rok 56 kvm 5,56 1.500.000 | 26.786 3.589 Balkong Ja
Summa 336 kvm 8.600.000 21.534
Hus B. Nedre Angsvégen 7.
Uteplats
_Lghnr Stl Yta Andel Insats __ Insats/kvm_Avgift/man Balkong Braskamin
1001-07 3 rok 56 kvm 5,56 1.400.000 | 25.000 3.589 Uteplats Nej
1002-08 3 rok 56 kvm 5,56 1.350.000 | 24.107 3.589 Uteplats Nej
1003-09 3 rok 56 kvm 5,56 1.400.000 | 25.000 3.589 Uteplats Nej
1101-10 3 rok 56 kvm 5,56 1.500.000 | 26.786 3.589 Balkong Ja
1102-11 3 rok 56 kvm 5,56 1.450.000 | 25.893 3.589 Balkong Ja
1103-12 3 rok 56 kvm 5,56 1.500.000 | 26.786 3.589 Balkong Ja
Summa 336 kvm 8.600.000 21.534
Hus C. Nedre Angsvédgen 13.
Uteplats
_Lghnr St Yta Andel Insats __ Insats/kvm Avgift/man Balkong Braskamin
1001-13 3 rok 56 kvm 5,56 1.400.000 | 25.000 3.589 Uteplats Nej
1002-14 3 rok 56 kvm 5,56 1.360.000 | 24.107 3.589 Uteplats Nej
1003-15 3 rok 56 kvm 5,56 1.400.000 | 25.000 3.589 Uteplats Nej
1101-16 3 rok 56 kvm 5,56 1.500.000 | 26.786 3.589 Balkong Ja
1102-17 3 rok 56 kvm 5,56 1.450.000 | 25.893 3.589 Balkong Ja
1103-18 3 rok 56 kvm 5,56 1.500.000 | 26.786 3.589 Balkong Ja
Summa 336 kvm | 100,00 8.600.000 21.534

17. SAMMANSTALLNING YTA, INSATS OCH AVGIFT

Summa bostadsyta 1.008 kvm
Summa insats 25.800.000 kr

Summa avgift 64.602 kr
Lagenhetsytorna ar uppmétt pa ritning.
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23. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift med
belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift
och pantséttningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n det som redovisade utgér icke — vare sig av regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i kostnadsléget som bor kréva
héjningar av arsavgiften for att inte {éreningens ekonomi ska aventyras.

-Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla Idgenheten jamte tillhrande utrymmen
i gott skick.

-Bostadsrattshavaren betalar hemforsékring och bostadsrattstillagg.
De i den ekonomiska planen I&mnade uppgifter angaende berdknade kostnader och intékter m.m.
hanfors sig vid denna tidpunkt kdnda forutsattningar.

| Bvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vad som framgar vid féreningens uppldsning eller
likvidation.

24. NYTTJANDERATTSAVTAL

Mellan fastighetsagaren och Kungsbergets fritidsanlaggningar AB, finns ett bindande
nyttianderattsavtal som ar inskrivet hos Lantmateriet. Bostadsrattshavaren sig att under vintersésong
lamna veckor for uthyrning. Se bilagt nyttianderattsavtal.

s.15(17)
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NYTTJANDERATTSAVTAL
Kungsberget Hyllan

Fastigheter 1. Fastigheten Kungsberg 2:21. Nedan kallad Stamfastigheten.

Agare

Bakgrund

Villkor

2. Fastigheten Kungsberg 57:7. Nedan kallad Fastigheten

1. till Stamfastigheten &r Kungsbergets Fritidsanliggningar AB, 556 528-0434,
Kungsbergsvigen 51, 810 28 Jarbo (nedan kallad Kungsberget).

2. till Fastigheten dr Kungsbergshyllan produktion AB, 556966-5366, Box 116,
813 21 Hofors (nedan kallad Hyllan).

Hyllan har forvirvat Fastigheten av ett till Kungsberget nirstdende bolag.
Priset for Fastigheten ér satt med hinsyn till den inskrinkning som detta

avtal kan medfora for Hyllan.

P4 fastigheten skall Hyllan uppfora ett eller tvd hus med lagenheter for
fritidsboende. Under en tid skall Hyllan ga och forvalta Fastigheten, men
p# sikt planerar Hyllan att bilda bostadsrittsforening och sélja Fastigheten
till den som i sin tur upplater bostadsritter till privatpersoner. Vad som
sigs nedan betriffande Hyllan skall séledes d& ocksé galla for
bostadsréttsforeningen och dess medlemmar. Med “légenhetsdgare” nedan
avses sval Hyllan som den bostadsrittsforennig och dess medlemmar
som i framtiden kan komma att iga Fastigheten.

Syftet med detta avtal ér att Kungsberget skall hyra ut ligenheterna i
Hyllan de veckor under vintersisongen som ligenhetsigarna inte sjdlva
anvinder dem. Bada parter gynnas. Kungsberget fir ménga géster till
skidanléggningen som képer lifikort mm och ligenhetsédgarna och fér
intakter for driften av uthyrningen.

En forutsétining for att Kungsberget skulle sélja Fastigheten var att detta
avtal kom till stind och att det efterlevs. I annat fall riskerar Kungsberget
genom overldtelsen att géstantalet under vintersasongen inte blir
tillrckligt stort. Detta skulle innebéra forlorade intikter i form av bl.a.
minskad forsiljning av liftkort, aktiviteter, restaurangvaror, sportartiklar
samt minskad skiduthyrning.

Hyllan ser 4 sin sida en fordel med att Kungsberget formedlar uthyrning
av lagenheterna dé detta ger intékter till Ligenhetségarna. Hyllan anser aft
den erséttning som Ligenhetsigarna har méjlighet att erhélla for
uthyrningen enligt detta avtal vl kompenserar ldgenhetsdgarna for det
intrAng som avtalet innebir.

Detta avtal géller for foreningen och varje medlem som innehar en Jdgenhet.
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§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

Lagenhetsigaren disponerar fritt sin respektive ligenhet samtliga drets
veckor utom vissa veckor under vintersisong enligt nedan.

Kungsberget har ritt att fsrmedla uthyrning av ligenheterna. Ritten giller
samtliga veckor, utom fyra (eller upp till atta veckoslut), av respektive
vintersisong. Med vintersisong avses den period som Kungsberget infor
séisongen planerar att hélla liftar och skidbackar oppna, normalt frin ca

vecka 50 t.o.m, ca vecka 15.

Av intikten som Kungsberget erhéller for uthyrningen till tredje man skall
75 % inklusive moms tillfalla ligenhetsagarna, exklusive eventuell
sterforséljarprovision. Resterande 25 % inklusive moms tillfaller
Kungsberget som formedlingsprovision.

Kungsberget har skyldighet att i sin katalog och i ovrig marknadsforing
behandla och marknadsfora Fastigheten pa samma siitt som Kungsberget
behandlar egna fastigheter. Aven betréffande fordelning av stugor till
gister skall Kungsberget striiva efter att Fastigheten uthyrs i samma
omfatining som Kungsberget egna fastigheter av samma slag. Prisséttning
vid uthyrning till tredje man skall ske efier tidigare tillimpade principer
och utgé frin storlek, standard, lage och efterfrigan. Kungsberget har rétt

att sjilvstindigt besluta om uthyrningspriser.

Foreningen och respektive lgenhetsigare svarar ensam for samtliga
kostnader pA fastigheten, sésom, men inte begransat till, virme, el, vatten,
slitage, samfallighetsavgifter, forsikring, fastighetsskatt och alla andra
kostnader som ir forknippat med dgande och nyttjande.

Liigenhetsigaren dr skyldig att ha ligenheten inrittad sd att den limpar sig
f6r att kunna ta emot minst det antal personer som ldgenheten/stugan &r

byggd och marknadsford for att inrymma. Det skall s3ledes finnas sdngar
samt mobler och husgerdd for det antalet personer. Mobler och inredning
skall vara limpade for uthymingsverksamhet och véljas i samréd med
Kungsberget. Husgerad skall i omfattning och kvalitet verensstimma med

vad Kungsberget anvisar.

Lagenhetsigaren ir skyldig att tillse att en eventuell ny agare av
Fastigheten och av lagenheter i Fastigheten intrader i detta avtal i
lagenhetsdgarens stille, oavsett hur en eventuell dganderéttsdvergang sker.

Detta avtal géller under 34 &r. Om avtalet inte siigs upp senast ett dr innan
det l6per ut, av ndgon av parterna, forléngs det ytterligare tio dr i taget,
med samma uppsigningstid. Kungsberget medges rétt att inskriva detta
avtal vid inskrivningsmyndigheten.

Ovriga villkor for uthyrning, bokning, redovisning, betalning mm regleras
av formedlingsavtal, bilaga 1. Kungsberget har rétt att ensidigt &ndra
avtalsvillkoren i Formedlingsavtalet om dndringen av villkoren inte i mer
#n ringa omfattning forsdmrar for ldgenhetsdgaren.

(¢ b



2019051303871

Kungsberget den 26 augusti 2019

Kungsbergets Fritidsanldggningar AB ?Sbergshyllan produktion AB

/, //// — e Wr/a

fikael Rundblom Reidar Ostman
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Kungsbergshyllan nr 1,
organisationsnummer 7696276208, daterad 2019-08-25 och lamnar foljande intyg.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stimmer verens med innehéllet i tillgédngliga
handlingar och i $vrigt med férhallanden som dr kéinda for oss. Planen innehaller uppgifter
som #r av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap
§ 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda. Uppgiften om anskaffningskostnaden 4r berdknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

I planen gjorda beriikningar ér vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Vi har inte ansett det nddviindigt for var beddmning av planen att bestka fastigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2019-09-03

Claés Mork
Jur.kand.
Innehar ansvarsforséikring Itnehar ansvarsforsikring

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utférda intyg angéende ekonomiska
planer och dr ansvarsforsékrade.)

Forteckning ver handlingar som, forutom den ckonomiska planen varit tillgiingliga:

Ekonomisk prognos och kénslighetsanalys

Stadgar och registreringsbevis

Fastighetsinformation

Léneoffert SHB 2019-06-10

Aktietverlételseavtal

Nyttjanderittsavtal 2019-08-26

Syn status 2019-05-06

Energideklaration 2019-05-06

Slutbesked 2015-03-12 och 2016-02-26

Utlatande 6ver slutbesiktning, inkl. bilagor, 2016-10-31
OVK-besiktning 2015-10-23 och 2016-10-26

Garanti och utfiistelse avseende eventuellt osdlda bostadsrétter 2019-08-25



