Brf Sjostadskajen
769621-8382

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sjéstadskajen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2065.

e [nga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-04-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-03-04
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Hammarbyverken Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 33
procent. Samfalligheten forvaltar tva garage och gemensam innergard.

Styrelsen

Eva Christina Ekmehag Ledamot
Lars Kurt Ola Nystrém Ledamot
Nils Tommy Svensson Ledamot
Carola Jamie Ullenius Ekengren Ledamot
Per Arne Nystrém ' Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lars Magnusson Ordinarie Extern Deloitte
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Valberedning
Love Liman
Gunilla Serk Torstensson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2018-05-07.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate

Hammarbyverken 3 2011 STOCKHOLM

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.,
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret dr 2011.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 685 m2, varav 5 569 m2 utgér lagenhetsyta och 116 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 65 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

25 19 20

0 | | 1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Wennerstroms Ljuskontroll AB 116 m? 2021-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gastlagenheten Uthyrd endast 74 dagar under 2018

pga. vattenskada
Tvattstuga
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2065.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhéll har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
OVK besiktning o injustering av 2019
ventilation

Ytbehandling av tradérrar 2019
Stamspolning 2020
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Férvaltning SBC

Forsékring av fastighet Lansforsékringar/Brandkontoret
Vérmeleverans Fortum

El leverans Din EI AB

Parkeringsplatser SBC

Drift och Fastighetsskdtsel Allgranth AB

Atervinningsmaterial Veolia (Hans Andersson Recycling AB)
Hiss skotsel Kone AB

Ovrig information

En vattenskada intrdffade i november i gastldgenheten. | samband med reparationen s& har ett nytt l&ssystem d&r
nyckel inte behovs installerats.

Wifi har ocksd installerats i géastldgenheten.

Nytt forsakringsbolag fran och med 2018-08-01, vdsentligt lagre kostnad med samma villkor.

Omldggning av ett lan till SHB medfor vdsentligt lagre kostnader.

Under dret 2018 har det skickats ut fyra medlemsbrev, férutom detta sa har det I6pande informerats via mail om
aktuella handelser eller fragor som uppkommit.
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2727715 1831619
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4759 566 4783010
Finansiella intakter 126 35
Minskning kortfristiga fordringar 0 18 099
Okning av kortfristiga skulder 153 088 26 397
4912780 4 827 541
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3342 688 3143019
Finansiella kostnader 305 299 522 544
Okning av kortfristiga fordringar 75517 0
Minskning av langfristiga skulder 854 582 265 882
4578 086 3931445
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 062 409 2727 715
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 334 694 896 096
*| jkvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter ningar
6% 41%
S veies Kapital-
ST kostnader
2 g 5%
Hyror : > Reparationer
19% : / phoy
: Taxebundna
kostnader
Arsavgifter Y. h1?%
% astighets-
73% .1’7 avgift

Ovrig drift
40%

1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har endast |[6pande underhdll utférts.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 65 st

Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapséarets borjan: 105

Tillkommande medlemmar: 3
Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 104

Brf Sjostadskajen
769621-8382

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 636 636 636 631
Hyror/m2 hyresrattsyta 2579 2497 2 583 2583
Lan/m? bostadsrattsyta 5405 5559 5 606 5 666
Elkostnad/m? totalyta 20 17 17 16
Vdrmekostnad/m? totalyta 21 70 67 62
Vattenkostnad/m?2 totalyta 13 13 12 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 92 135 173
Soliditet (%) 89 89 89 89
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 394 -1 388 -1448 -1 806
Nettoomsdttning (tkr) 4755 4767 4 829 4621
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 569 m2 bostader och 116 m2 lokaler.
Férandringar eget kapital
orandaringar eget Kaf
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 93 100 000 0 0 93 100 000
Upplatelseavgifter 170 000 000 0 0 170 000 000
__Fond fér yttre underhdll 3012675 652 000 0 2 360675
S:a bundet eget kapital 266 112 675 652 000 0 265 460 675
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 336 601 -652 000 -1388 425 -7 296 176
Arets resultat -1 394 202 -1 394 202 1388 425 -1 388 425
S:a ansamlad foérlust -10 730 803 -2 046 202 0 -8 684 601
S:a eget kapital 255 381 872 -1394 202 0 256 776 074
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -1394 202
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 684 601
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -652 000
summa balanserat resultat -10 730 803

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -10 730 803

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4754726 4766 572
Ovriga rérelseintdkter Not 3 4 840 16 438
Summa rorelseintdkter 4 759 566 4783010
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 085 725 -2 907 125
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 549 -132 564
Personalkostnader Not 6 -103 414 -103 329
Avskrivning av materiella Not 7 -2 505 907 -2 505 907
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -5 848 595 -5 648 926
RORELSERESULTAT -1 089 029 -865 916
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 126 35
Rantekostnader och liknande resultatposter -305 299 -522 544
Summa finansiella poster -305 173 -522 509
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1394 202 -1388 425
ARETS RESULTAT -1394 202 -1 388 425
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8 283 167 463 285 673 370
Summa materiella anldggningstillgangar 283 167 463 285673 370
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 283 167 463 285 673 370
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3480 4530
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 3135340 2756512
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 32 433 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3171253 2761042
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3171253 2761042
SUMMA TILLGANGAR 286 338 716 288 434 412
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 263 100 000 263 100 000
Fond fér yttre underhall Not 11 3012675 2 360 675
Summa bundet eget kapital 266 112 675 265 460 675
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 336 601 -7 296 176
Arets resultat -1394 202 -1388 425
Summa fritt eget kapital -10 730 803 -8 684 601
SUMMA EGET KAPITAL 255 381 872 256 776 074
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 29 591 659 30 555 405
Summa langfristiga skulder 29 591 659 30 555 405
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 509 164 400 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 151 542 99 002
Skatteskulder 140 325 96 905
Ovriga skulder 18 861 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 545 293 507 026
intakter

Summa kortfristiga skulder 1365 185 1102 933
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 286 338 716 288 434 412
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3541 491 3541491
Hyror lokaler momspliktiga 299 215 289 668
Hyror garage 608 600 606 900
Hyror forrad 5500 2 800
Bredbandsintakter 195 000 195 000
Varmvattenintdkter 80 990 91 380
Avgift andrahandsuthyrning 5 402 4550
Gastldgenhet 18 500 34750
Oresutjamning 28 33
4754726 4766 572
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader moms 3940 0
Ovriga intakter 900 16 438
4 840 16 438
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 60 943 59 973
Fastighetsskétsel bestallning 19 037 22 464
Snorojning/sandning 4283 0
Stadning entreprenad 81094 79 457
Mattvatt/Hyrmattor 10 300 9778
Hissbesiktning 5167 3300
Myndighetstillsyn 1060 0
Gemensamma utrymmen 450 0
Sophantering 2 829 0
Gard 0 665
Serviceavtal 47 535 14 676
Forbrukningsmateriel 13742 5 391
Teleport/hissanldaggning 7 844 18 549
Storningsjour och larm 0 3158
Brandskydd 3536 16 957
257 818 234 367
Reparationer
Gemensamma utrymmen 4 358 0
Tvéattstuga 2924 10 534
Entré/trapphus 7 234 4892
Las 538 2947
VS 7910 1912
Véarmeanlaggning/undercentral 43 038 0
Ventilation 33 603 24 356
Elinstallationer 8258 1016
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8 898 5486
Hiss 0 8 542
Fonster 28 226 0
Garage/parkering 0 9333
Vattenskada 11 549 0
156 534 69 017
Taxebundna kostnader
El 11535777, 98 556
Vdrme 401 408 398 533
Vatten 75612 72 117
Sophamtning/renhéllning 36 484 110 249
629 082 679 456
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 316 72 433
Sjalvrisk 22 750 0
Tomtrattsavgald 1440 200 1440 200
Samfallighetsavgift 239 340 140 974
Bredband 201 165 200 872
1971771 1854 479
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 70 520 69 805
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3085725 2907 125
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 12 322 8918
Inkassering avgift/hyra 1700 2 975
Revisionsarvode extern revisor 36 905 24 492
Foreningskostnader 2 351 1955
Styrelseomkostnader 0 3200
Fritids- och trivselkostnader 5508 2 388
Forvaltningsarvode 79 300 76 465
Administration 10 110 12171
Konsultarvode 5354 0
153 549 132 564
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Féljande erséattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 82 200 81167
Sociala kostnader 21214 22 162
103 414 103 329
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 2 505 907 2 505 907
2 505 907 2 505 907
Not 8 BYGGNADER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 296 050 000 296 050 000
Utgdende anskaffningsvarde 296 050 000 296 050 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 376 630 -7 870723
Arets avskrivningar enligt plan -2 505 907 -2 505 907
Utgaende avskrivning enligt plan -12 882 537 -10 376 630
Planenligt restvirde vid arets slut 283 167 463 285 673 370
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 115 235 000 115 235 000
Taxeringsvarde mark 76 475 000 76 475 000
191 710 000 191 710 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 189 000 000 189 000 000
Lokaler 2710000 2710000
191 710 000 191 710 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 72 931 27 663
Momsavrakning 0 1134
Klientmedel hos SBC 3062 409 2727715
3 135 340 2756 512
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsakring 32 433 0
32433 0
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 2 360675 1708675
Reservering enligt stadgar 652 000 652 000
Reservering enligt stdammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3012675 2 360 675
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,750 % 8961812 9461 812 2020-05-13
Handelsbanken 0,800 % 10562 111 10916 693 2021-06-01
Nordea 0,900 % 10 576 900 10 576 900 2019-05-22
Summa skulder till kreditinstitut 30 100 823 30 955 405
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -509 164 -400 000
29 591 659 30 555 405
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 555 003 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 36 250 23000

Arvoden 41 100 39 800

Sociala avgifter 10 600 12 500

Rénta 20 341 52 492

Avgifter och hyror 437002 379 234

545 293 507 026

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den L7/ 17 2019

%

Eva Christina Ekmehag
Ledamot

Nils Tommy Svensso
Ledamot

ﬁ/g/m/w

B

=

Carola Jamie Ullenius Ekengren
Ledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den Z / 5’ 2019

Deloitte

Voo S

Lars Magnusson
Auktoriserad revisor
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sjostadskajen

organisationsnummer 769621-8382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Sjostadskajen for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31.

Enligt var uppfattning har grsredovisningen upprattats
i enlighet med é’lrsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
§rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med §rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprdttas och att den ger en
rattvisande bild enligt érsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan pdverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller p8 fel, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pad grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i §rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p3 fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifr@n
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision fér att utforma gransknings3tgarder
som dr lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i §rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. V&ra slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi aven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Sjostadskajen for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, §rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sédkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p& var
professionella bedémning med utggngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 2 maj 2019
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