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BESKRIVNING _

HANDLINGAR Planf&rslaget redovisas pad en karta i skala 1:1000
och 4tfdljs av bestémmelsen.Till f8rslaget hdr dven
fiGljande handlingar:

o Beskrivning' :

- - Grundkarta och fastighetsférteckning
Minnesanteckningar fran samrdd med herdrda mark-
dgare samt remissammanstdllning

— " . . VA-utredning och kostnadskalkyl

PLANDATA |

Planomridets lige Planfdrslaget omfattar ett omrade i norra delen av

och omfattning titorten Gunnarskog i anslutning till allménna va-

‘ gen 869. Omradets araeal &r cirka 7,1 ha, varav cir-
ka 4,0 ha ir mark som tidigare ej varit detaljpla-
nerad Lidget framgir av dver51ktskarta pd omstiende
sida.

PLANERINGSFUORUT~

SATTNINGAR

Bafintliga planer

( ’eneralplaner F&r nidrvarande finns det ingen antagen generalplan

f8r Gunnarskog. Utkast till en sddan &versiktlig
plan har dock gjorts varvid det aktuella omradet’
inte redovisats f&r bebyggelse p g a att det d& be=
démdes som. £6r dyrt att exploatera. Nigra konflikter
( med i generalplan redovisade trafikleder eller dyl
‘ foreligger dock:inte. Arbetet med generalplan fort-
gdr.

Detaljplaner Oster om vig 869 finns en byggnadsplan, faststédlld
den 29 oktober 1957, som i sin helhet ingdr i nu
féreslaget planomrade.

Kommunala st&dll- Enligt kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram skall
ningstaganden 20 enbostadshus och 12 ligenheter i flerbostadshus
byggas i Gunnarskog under tiden 1981-86. I program-
met redovisas ett omridde vister om en planerad ge-
nomfartsvig f&r bebyggelse.

Efter 8verviganden bl a i byggnadsnidmnden och sedan
en ekonomisk kalkyl redovisats har dock kommunsty-
relsens arbetsutskott beslutat att det aktuella om-
radet skall komma i f8rsta hand.
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Befintligq férhal-

-landen

Markfﬁrhéllanden,
vegetation m nm

Geotekniska for-
h&llanden

Bebyggelse och
service

Vdgar och trafik

Ledningssystem

{
Markdgoforhdl-
landen

PLANFURSLAG

Terrdngen karaktdriseras av en h&jdplatd i Sstra

delen samt sluttningar mot en dalgidng vister om
planomradet. Inom omrddet ges flera.mdjligheter

£ill utblickar mot Bergsjdn visterut. Fdrutom mind-

re partier hagmark i omradets vHstra: ech norra. delar'bestér
de cbebyggda omrddena av skogsmark med sdvil lév-

som- barrtrid.

Jordlagret bestdr av morin. P& vissa hill fére-

kommer berg i dagen eller strax under markytan. Berg-
forekonsten framgar ndrmare av utférd VA=utredning.

Ett tiotal fristiende bostadshus. iir beligna utmed
det allmdnna vidgndtet. I tva av husen inrymmes &dven
lokaler f&r postkontor respektive bensinfdrsdljning
och viss livsmedelsfdrsédljning. I sddra delen av
planomridet finns ett skyddsvarn, tillhérigt £6z—
svaret.

Ndrmaste starre 1ivsmedelsbutik ligger ca.aoo_meter
sdder om planomrddet. Post~ och bankkontor finns

inom. respektive 1 omedelbar anslutning till omriddet.

Skola med 1l3g; mellan- och hdgstadium ligger ca 1 km
sbderut och idrottsplats ca 700 meter &sterut., Ser-

. vicefdrhdllandena framgdr ndrmare av vidstdende karta.

~ Planomridet genomkorsas. av den allminna. vigen 869

och tangeras av vidg 871 i syddstra delen., Trafik-
mingden pa- vdg 869 mellan Arvika och Mitandersfors
har norr om Gunnarskog uppmdtts till ca 750 £fordon
per dygn. Vdg 871 leder frédn Gunnarskog mot nordost
och ansluter till vdg 869 vid Forsbhacka. Vidg 871 be-
tjdnar ett 50~tal bebyggda fastigheter i glesbygd.

Kommunala vattenQ och avloppsledningar finns fram-
dragna inom planomriddets s&dra del.

Av den mark somnenligt.planfﬁrslaget skall anvandas
fdr nybebyggelse dger kommunen ca 3,2 ha och privat-
personer samt bolag ca 1,5 ha. All bebyggd mark 4&r

1 enskild &go.

Markdgofdrhdllanden och'ledningar redovisas pi sdr~
skild karta pa3 nidsta sida.

Planfdrslaget syfte dr att méjliggdra bebyggelse
enligt bostadsfdrsérjiningsprogrammet. Unskemdl har
dven framfdrts om en butikslokal inom omridet, fran
enskilt hadll, FOr att uppnd dessa syften har dels

ett omrdde med en Hldre byggnadsplan, som ej blivit
genomford,dels vissa omriden horr och sydvdst om det-
ta planomrade valts f8r fdreslagen utbyggnad. Vissa
huvuddrag 1 den gdllande byggnadswlanen har £&ljts,
dock har hyreshus enligt gdllande plan i foéreliggande
f8rslag ersatts med smahustomter. Vidare innebdr den
f8reslagna planutformningen bl a att ytterligare ett
antal tomter i norr kan anslutas till lokalgatan inom

omradet.
4




Bebyggelseomriden

Bostédder

Handel m m

Skyddsrum

Fr ixtor

Vdgar och trafik

Gatu- och vagndt

I omridet dster om vig 869 --—inom och i anslutning

till g#llande byggnadsplan - f8reslis 23 tomter

£8r nybyggnad av friliggande enbostadshus. Vdster om
vidgen redovisas i f&rslaget fem tomter f£Or samma
dndamil samt ett omrdde £8r hyreshus i tvd vaningar
som i ftrsta hand kan inrymma bostadsférsdrjhingspro-
grammets 12 lidgenheter. Bestidmning av hyreshusens.
exakta ldge och storlek kréver ytterligare terrdng-
studier, varfdr planf8rslaget getts en flexibel ut-
formning.och bebyggelse endast i1llustrerats pd plan-
kartan,Befintlig bostadsbebyggelse har bekrdftats

i1 planforslaget.,

Genom beteckningen Bh Xan. handels&ndamal medges ef—
ter prévning i byggnadsnamnden dels p&'hyreshustomten
i s&der, dels pid tvd omrdden lingre norrut pa Smse
sidor om allménna vdgen 869, bl a dir postlokalen
finns. _

. Fastigheten S&dra Backa 1l:51, som nu inrymmer bl a

bensinfdrsilining och viss livsmedelsfdrsdljning har

-1 planfdrslaget betecknats med enbart bostadsindamal.

Detta har skett i samrad med fastighetsdgaren, som
sbker ny lokal £O6r butik. Lidmpliga l&gen kan vara
det fdreslagna omridet £8r hyrashus eller pd fastig~

- heten Stommen 1:130 utanfdr planomridet, vilket

fllustrerats pd plankartan. Andra ligen kan ocksa
vara té&nkbara och det fdrutsdttes att kommunen i
viss médn kan medverka till en ldsning pd frédgan om
butikslokal.

Gunnarskog ingar inte i skyddsrumstdtort enligt skydds:
rumsplanen f8r Arvika kommun.

Tva parkytor finns inlagda i planfdrslaget. Den be~
fintliga tréddvegetationen p& dessa &r sadan att den
bdr bevaras och nagra sdrskilda anlidggningsarbeten
synes inte vara aktuella. Likasd bedSmes skdtseln
kunna inskrénka sig till timligen enkla dtgdrder.
Inom bada omrddena finns m&jlighet att inrdtta vissa
lekanordningar m m. Detta regleras dock inte av
stadsplanen utan kriver sirskilda kommunala beslut.

Inom den sddra parkytan. £finns det tidigare omndmnda
skyddsvédrnet,. Under fdrutsdttning att vissa skydds-
dtgidrder vidtas beddmes detta kunna ligga kvar &dven
om . det inte skulle ha nagon funktion i framtiden. -
En rivning-torde medfdra alltfdr stora kostnader.

Tva nya lokalgator kommer att anslutas till vdg 869.
F8r det 8stra lokalgatusystemet hdlls mdjligheten
till en viss utvidgning dsterut Oppen genom att ex-
forderliga ytor utlagts som allmdn plats.



Gangtrafik

(_‘ollektivtrafik -

Teknisk ﬁﬁrsérj~

ning
PLANGENOMFSRANDE

( “Tuvudmannaskap

akonomi,

Vdster om planomrddet har en ny strdckning £6r vidg
869 illustrerats, Vid samridd med vigfdrvaltningen 7
har det framkommit att v8g 869 (vdgen vidster om sjdn
Gunnern) bdr vara huvudfdrbindelse fran Arvika foérbi
Gunnarskog.och vidare norrut och bdr ddrfdr utformas
genomgdende. Vigarna 873 och 871 kommer da att fa
anslutning till 869:an ungefdr enligt illustrationen.
F&r ndrvarande rader osdkerhet om ndr detta kan ut-
fdras och didrmed ge. en bdttre trafikmiljd inom om-~
ridet. Planférslaget har dock anpassatsg till en av
vagverket Oversiktligt utredd wvadgstrdckning.

En gdngvdg fdreslds i ett smalt parkstrak fran det
8stra bostadsomradet sdderut. Hir dr lutningen frin
omridet minst och man erhiller en bekvim och trafik-
sdker fdrbindelse med skolan via en samfidlld vig
sGder om plancmrddet. F8r att uppnd stdrsta trafik-
sdkerhet bdr en s k trafikfilla placeras nidrmast
Gadrdsdsvigen. I berdrda delar av befintligt vignit

- finns utrymme att dtminstone enkelsidigt ordna géng=-

bana.

Planomrddet berdrs av busstrafik sdderut, norrut och
dsterut., En. del bussturer vinder i'dag wid:- det cent-
rala vigskdlet. Detta #r bl a av trafiksikerhetsskil
inte sa lyckligt eftersom backhingsrdrelser dr ndd-.
vidndiga, varfdr en vdndslinga f£6r bussar borde an—
liggas inom titorten. Fridgan har inte givits nagon
16sning inom planomriddet, men ett tdnkbart ldge haxr
illustrerats utanfdr planomradet pa fastigheten
Stommen 1:130. Utrymme f£&r héllplatsficka har l&mnats.
pd& andra sidan végen.

Vatten— och avloppsledningar har projketerats av gatu-
kontoret. Uppvdrmning avses ske individuellt.

Koemmunen f£drutsdttes svara f6r utbyggnad av gator
och ledningar samt.fﬁrs&ljning av tomter £4r enskilt
bebyggande. Fdr vissa delar som dr 1 privat dgo erz-
fordras markfSrvirv alternativt upprédttande av avtal
som kommunen kan godk&nna.

I samband med projektering av vatten- och avloppsled-
ningar har anlaggningskostnaderna berdknats till

1 248 000 kr. Kostnaderna f£0r markfSrstrjning har av
fastighetskontoret berdknats - till 35 000 kr om man
bortser frin det virde som ligger i den av kommunen .
redan dgda marken. Fastighetsbildningen beriknas
kosta ca 90 000 kr och administration ca 60 000 kr.
Totala exploateringskostnaden blir 43 ca 1 430 000 kr.

Aven intidktssidan har dversiktligt studerats. Vid

en jdmfdrelse med beridknade kostnader har det d&drvid
framkommit att det inte kan anses fdreligga nagra
ekonomiska hinder £6r exploateringen.
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REVIDERING

"Gunnar C Carlbom, sekreterare

I samband med utbyggnad av ledningsnatet har det
antagits att den berdrda befintliga bebyggelsen
maste anslutas till kommunens ledningar samt er-
ligga. avgift enligt gdllande taxa. Detta gdller de
sex fastigheterna &ster om genomfartsvigen. Kommu- -

‘nens. intdkter hirav har prelimindrt ber&knats till

ca 80 000 kr.

I plangenomférandet ingdr slutligen &dven fastighets-
bildning. Nya tomtgrédnser har illustrationsvis an-—
givits pd plankartan. F8r att erhdlla en bdttre

form p& vissa befintliga tomter synes det i néagra
fall ldmpligt att fastighetsraqleringar g8res. Plan-

' férslaget har utformats s& att sidana regleringar

néjliggbres.. Fastlghetsbildningsfrégorna reglexras
dock inte slutligt av stadsplanen utan genom 1antr
m&terlforrattnlng.

Berdrda—markagare har kontaktas vid planfdrslagets
upprattande och 3dven kallats till ett méte den 1l
maj 1981, Sdrskilda anteckningar frin detta mdte
finns. Vidare har planfdrslaget under ett remisske="
de tillstillts kommunala f8rvaltningar, berdrda stat—
liga myndigheter m £1 samt behandlats av kommunsty-
relsens arbetsutskott. En sammanstillning &ver inkom-—
na synpunkter har. uppridttats den 14 september 1981l.
Ddrefter har en bearbetning av planférslaget skett.
Med undantag av en markdgares anmdrkning mot den
fdreslagna gdngfdrhindelsen torde samcliga synpunk-
ter vidsentligen ha beaktats.

Tiﬁ**v e b _
Lars Ferhqvist . : [_M et A
Stadsarkitekt - Per andersson

Planingenjor

Planfdrslaget har reviderats den 25 november 1981,

p& si sdtt att parkytan. i omriddets 8stra del gjorts
stdrre och delvis givits ett annat lige f£8r att
battre mdjligygbra inrdttande av vissa lekanordningar,
Ddrvid har &ven ett tidigare utlagt ledningsomride
over fastigheten S Backa 1l:52 slopats.

L“"W Poe Cosloraon,
Lars Fermdvist Per Anderson

Stadsarkitekt Planingenjor

Tillhdr kommunfullmaktige i Arvika
beslut 1981-12-14, § 260 betygar:

é/ // Tilthdr lansstyrelaen | Varmiands -
R |&n besiut 16.7. 1982

Pa tjanstens vig

e
Carl-Axel 1én
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PLANOMRADETS. ANVANDNING

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde fir anvidndas endast £8r bostads-
andamal » '
b) Med Bh betécknat omride f&r anvindas endast for bostads-

Andamil och, dir s& prdvas.limpligt, dven £6r handels-
-v..och hantverksindamil. : ' :

—— e em e s o w—

Med Es betecknat omriade fir anvandas endast_fﬁr'transformae
torstation och dirmed samhdrigt dndamil.

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas endast med
uthus, garage eller dylika mindre gdrdsbyggnader.

BYGGNADSSATT

P34 med F betecknat omrdde skall huvudbyggnadér uppféras fri-
stdende. - .

EXPLOATERING AV BEBYGGELSECMRADEN

Inom med siffra i rektangel betecknat omridde far bebyggelse
uppféras med hdgst den sammanlagda byggnadsyta i kvadratme-
ter som siffran anger,.

EXPLOATERING AV TOMT

Av tomt som omfattar med F betecknat omrdde f&r hdgst en fidr-
dedel bebyggas,

P4 med F betecknat omrdde fir huvudbyggnad icke inrymma mera
in en bostadsligenhet. I gdrdsbyggnad fir boningsrum icke
inredas.

el
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1l mom

2 mom

3 mom

BYGGNADS UTFORMNING

P4 med. romersk siffra betecknat omrdde far byggnad upp-
f5ras med h&gst det antal véningar som siffran anger.
Hirutdver fir, dir terringens lutning sa medger, slutt-
ningsvadning anordnas. :

P& med I eller II betecknat omridde fidr huvudbyggnad icke

uppféras till stdrre h&jd &n respektive 4,4 och 7,6 meter
och uthus eller annan gardsbyggnad icke till stdrre hdjd

an 2,5 meter. '

P& med siffra i romb betecknat omrdde fir byggnad uppféras
till h8gst den h&éjd i meter som siffran anger. '

UTFARTSFORBUD

Utfart fir icke anordnas &ver omradesgrédns som dven beteck-
nats med ofyllda cirklar. '

Lars Ferngvist . Per Andersson .

Stadsarkitekt . ‘ ) Planingenjdr

‘Tillhér kommunfullmiktige i Arvika -
beslut 1981-12-14, § 260 betygar:

AGunnar C Carlbom, sekreterare

Imhdr iansstyreisen | Varmlande:
lan beslut 16.7. 19 82
Pa tjanstens vagnar

B, P
Carl-Axel’ Hallén
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Planeringsavdelningen S ..o 1982-07-16. - - ; 11 052-145~82
: Byradlrektor C-A Hallén s A . .
Kopla tlll , '
_ e Kommunfullmaktlge i Arv1ka kommun
planenh - S 671 01 ARVIKA .
lantmatenh '
FBM
bynd
hvnd: ) ; o .
. vf (VFS 352 JEERTRE
'81:2045). . . . Faststallelse av stadsplan
stadsark - (1 bllaga) :
-~ L Ferngvist’™ -
- laga kraft = - Kommun. Arv1ka
. sakdg )
- pressen. - Planforslaget antaget av kommunFullmaktlge den 14 decerber 1981
telekont- .
akten Forslagets benqmnlng. stadsplan for Stdra Backa 1:41'm fl
© Gunnarskogs sockﬁn ' _
Plan?brfattare"stadsarkitekt Lars Fﬂrnqv1st,och planlngenjbr
Per Anderson _ :
Forslaget upprattat den 23 weptember 1981 och rev1derat den 25
nuvembfr 19871 : ,
Forslaget, avfattat pé karta, omfattur tllllka stadsplane-
bestémmelser i sdrskild handling. Beskrivning &r bifogad
forslaget. ' : o :
: Anmarknlngar mot Forslaget har Framstallts.;
PlanForFattaren har i skrlvelse den 18 november 1981 bemo*t 7
- inkomna anmidrkningar. De som Framstdllt anmdrkningar har berect:
tlllfalle ta del av planférfattarens skrlvelse.;
Linsstyrelsen F1nner atl anmdrkningarna 1nte bér utgdra hlnder
mot faststillelse av planforslaget. - _ :
.Enligt 26 § byggnadslagen faststiller lansstyrelqen stadsplﬂno-
forslaget.
o Detta beslut kan dverklzagas hos regeringen, oostadsdepar;r entet,
S se bilaga (Formular 3)
| Vid den slutliga handl&ggningen av detta afende, i vilket lins-
arkitekt Andersson beslutat och byradirektdr Hallén varit fore- -
dragande, har &dven deltagit lansantikvarien och tf végdirekidren
samt fGretrddare for juridiska enheten, naturvardsenheten och
lantmdterienheten.
R
cn nw g Erik Andersson _ ‘ y
; TN W19 i . Basiyiies
:-l ] ) " r" j J‘ by
. ' - Carl-Axel Hallén , , = /]//ﬂJQ
}":,-n.. 52212 ran 57 - ' /
| B Bilaga : B / .
i . Besvirshinvicni ng
Postadinss ’ Gatuaurcss Telalon ’ _ ~ Telex . Posigirs

651 85 KARLSTAD o vaxndsgatan 5—7 054-11 50 49 £6193 12515724
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INOM PLANOMRADET SAMT
BEFINTLIGA VA-LEDNINGAR
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