Brf Baken i Hovmantorp
Org nr 729500-0470

ARSREDOVISNING 2018

Bostadsrattsforening Boken i Hovmantorp

Styrelsens redovisning tor verksamhetséret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och diarmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsriittsforeningen har sitt site i Lessebo kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsféreningens
hus fardigstélldes ar 1954 pa fastigheten Oxen 1, 1957 pa Sélen 16 och 1959 pa Hallen 11 i
Hovmantorp, som féreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress #r Kullaallén 2 A-B,
Storgatan 89-90 och Fiskaregatan 2 A-C.

Féreningens stadgar _
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22 april 2016.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 1 juni 2018. Antalet rostberiittigade medlemmar vid stimman

var 8.
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Styrelse
Styrelsen har t.o.m. foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter: Lars Johannisson, ordférande
Johannes Knutas, vice ordférande
Monika Nilsson, sekreterare
Daniel Andersson
Lukas Videbjérk
Suppleanter: Asa Sjoland

Styrelsen har fr.o.m. féreningsstimman filjande sammanséttning:
Ordinarie ledaméter:  Lars Johannisson, ordforande
Johannes Knutas, vice ordférande
Monika Nilsson, sekreterare
Daniel Andersson
Asa Sjéland

Suppleant: Maja Okmark

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledamdterna
Lars Johannisson och Johannes Knutas.

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollfdrda méten.
Foreningens firma har under aret tecknats av Lars Johannisson och Johannes Knutas, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Deloitte samt Christel Johansson med Pia Hedberg som suppleant valda vid
foreningsstamman.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskdtseln har
ombesdrjts av HanZ Henriksson och trappstiddningen av Susanne Ossmar.

Fastighetsuppgifter
Pé fareningens fastighet finns det 3 bostadshus med totalt 6 trapphus. Fastighetens areal dr 3 073
levm.

antal yta
*1 rum 4
2 rum 28
3 rum I
Lagenheter bostadsrtt 47 2772
*Ldgenheter hyresrétt 2 50
Lokaler hyresrétt 4 292
Garage 10

2



Brf Boken i Hovmantorp
Org nr 729500-0470

Fastigheten &r forsdkrad i Sdderberg & Partners Insurance.

Uppviirmning och ventilation
Uppvirmning sker med bergvirme. Varmekostnaden ingdr i arsavgiften. Féreningens ventilations-
system &r sjdlvdrag.

Stirre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

2016 Balkongrenovering

2016 Fiberinstallation

2017 Balkongreparation

2017 OVK

2018 Fonsterventiler samt badrumsflidktar monterade

Ovrigt
Foreningen har en hemsida: www.brfboken.nu

Miljofrimjande atgiirder
Gjort energibesparing 2018 genom att ha isolerat rér i pannrummet.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2018 2017 2016 2015
Eli MWh 2421 230,1 2491 190,3
Vatten i kbm 2624 2 467 2 570 2 503
Kubikmeter per bostadsriitt 55,5 52,5 54,7 53,3

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
Foéreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret.

Arlig fastighetsbesikining utférdes den 22 augusti 2018 av Lars Johannisson och Asa Sjéland.
Information om besiktningen: Fasadrenovering tidigareldggs.

Arsavgifter
Arsavgiften var oférindrad fr.o.m. 1 januari 2018. Styrelsen har vidare beslutat att lata avgifterna
vara oforéndrade for 2019.

2019-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 707 kr/lkkvm inkl vérme och
vatten.
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Medlemsinformation

Av foreningens 47 bostadsrétter har under aret 9 (9) lagenheter dverlatits. Vid rékenskapsérets slut
var medlemsantalet 52 (52). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsrétt. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 2161 2011 2 007 2018
Resultat efter finansiella poster 445 448 382 641
Balansomslutning (tkr) 7026 6 853 6571 5786
Eget kapital (tkr) 2472 2000 1504 1198
Soliditet (%) 35,2 29,2 24.0 20,7
Taxeringsvérde (tkr) 7778 7778 7778 7421
-varav byggnad (tkr) 6 345 6 345 6 345 6162
Likviditet (%) 143 143 91 599
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvin) 707 678,02 678,02 678,02
Total laneskuld (tkr) 4112 4395 4398 4375
Laneskuld (kr/kvm¥) 1 484 1 586 1587 1578
Underhallsfond (tkr) 556 414 200 0
Avskrivning (kr/kvin®) 32 77 77 40
Riantekostnader (kr/kvm®*) 33 50 54 55
*Bostadsréttsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsiittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som ér finansierade med egna medel (inte 1dn eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.



Forvintad framtida utveckling
Budget 2019
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Budgeten 4r i balans. I budgeten ingér en avsittning till underhillsfond med 250 000 kr.

Riantekostnaderna har berédknats till 88 000 kr.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingng 70 800 0 413 502 1095 253 420 323
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 420323  -420 323
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 250 000 -250 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -107 143 107 143
Arets resultat 472 616
Belopp vid arets utgang 70 800 0 556 359 1372719 472616
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond

Arets resultat
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan

[ansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rédkning

1515576
472 616
-250 000
107 143

1 845 335

1 845 335
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2017-01-01
2017-12-31

2018-01-01
2018-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Inkomstskatt, avser forséljning bostider

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2161312 2011 464
0 127 000

2161 312 2 138 464
-1000416 -978 871
-104 724 -139 130
-107 143 -62 298
-185 542 -158 460
-227 429 -214 262
-1 625 254 -1553 020
536 058 585 443

0 22

-90 942 -137 642
-90 942 -137 620
445 116 447 823
27 500 -27 500
472 616 420 323

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprikstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

472616
-250 000
107 143

329 759

420324
-200 000
62 298

282 622
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Balansrakning : 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materielln anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 09 5968 228 5793 907
Pagéende nyanldggningar Not 10 1 734 1734
Inventarier och installationer Not 11 13 500 20 250
Summa materiella anliggningstillgdangar 5983 462 5815891
Summa anldggningstillgangar 5983 462 5815891

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4500 5418
Avrikningskonto HSB 1 002 803 966 471
Ovriga kortfristiga fordringar 17772 38 046
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 17 682 26 575
Summa kortfristiga fordringar 1042 757 1036510
Kassa 231 950
Summa kassa och bank 231 950
Summa omséttningstillgangar 1 042 988 1037 460
Summa tillgangar 7026 451 6 853 351



Bostadsrattsféreningen Boken
Org nr 729500-0470

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 800 70 800
Fond for yttre underhall 556 359 413 502
Summa bundet eget kapital 627159 484 302
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1372719 1095 253
Arets resultat 472616 420323
Summa fritt eget kapital 1 845335 1515576
Summa eget kapital Not 13 2472 494 1999 878
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 824 568 4127 296
Summa lingfristiga skulder 3 824 508 4127 296
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 287 728 267 728
Leverantdrsskulder 191 983 132 169
Aktuell skatteskuld Not 15 725 29 161
Owriga kortfristiga skulder Not 16 8081 3 641
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter Not 17 240 872 293 478
Sunma kortfristiga skulder 729 389 726 176
Summa skulder 4 553 957 4 853472
Summa eget kapital och skulder 7026 451 6 853 351
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Not1 Redovishings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokftringsnamndens allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga kompaonenter,

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomfarts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,04% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprékstagande frdn underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 337 kronor per lagenhet 2018,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter,

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Noter
Nettoomsattning

Not 2 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostider 1960 466 1 879 476
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -55 948
Hyresintékt bostider 37 305 59 133
Hyresintéikt lokaler 100 800 60 488
Hyresintikt garage och bilplatser 30 288 29 161
Ovriga intikter i verksamheten 0 6400
Intékt andrahandsupplételse 18 298 13 762
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifier 10 227 13 216
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 3028 5776
2161312 2011 464

Not3 Ovriga rérelseintikter

Vinst vid avyttring anldggningstillging 0 127 000
0 127 000
Not4  Driftskostnader

Reparationer -39 681 -51 060
El -413 015 -359 567
Vatten -177613 -166 812
Renhéllning -35759 -37 195
Obligatoriska besiktningar 0 -26 019
Serviceavtal =577 -419
Fastighetsskotsel och lokalvird -249 603 -265 042
Forsakringar -49 465 -45 465
Fastighetsskatt -23279 -21 947
Ovriga driftskostnader -11 424 -5 345
-1 000416 -978 871

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -21 000 -10 000
Forvaltningskostnader -67 667 -93 751
Kostnader éverlételse och panter -11379 -15207
Féreningsverksamhet -450 -3 524
Kontorsutrustning och -material 0 -149
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -320 -191
Konsulter 0 -5 460
Forbrukningsinventarier -1199 -10 848
Stdmma och styrelse -2 709 0
-104 724 -139 130
Underhall tvittstuga 0 -44 800
Underhall installationer -107 143 0
Underhall &vrigt 0 -17 498
-107 143 -62 298

Not7 Personalkostnader
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Arvode till styrelsen
Léner for anstéllda
Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Bostadsrattsféreningen Boken
Org nr729500-0470

-60 500 -39 350
-79 435 =18 579
-100 -204

0 -1500

-45 507 -38 828
-185 542 -158 460

Not8  Avskrivningar

Byggnader
Inventarier

11

-220 679 -207 512
-6 750 -6 750
-227 429 -214 262
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Not 09 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter éir helt avskrivna ar 2074
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 7018 937 7018 937
Arets investering byggnader 395 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 7413 937 7018 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1 225030 -1 017518
Arets avskrivningar byggnader -220 679 -207 512
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 445709 -1225 030
Utgdende bokfort viirde 5968 228 5793 907
Bokforda virden byggnader 5968 228 5793907
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus, Hallen 11 1959 900 000 204 000 1 104 000 1 104 000
Lokaler, Hallen 11 1959 192 000 29 000 221 000 221000
Bostider hyreshus, Silen 16 1957 3033000 688 000 3721000 3721 000
Lokaler, Sélen 16 1957 32 000 ] 32000 32000
Bostéder hyreshus, Oxen 1 1954 2176 000 494 000 2 670 000 2 670 000
Lokaler, Oxen 1 1954 12 000 18 000 30 000 30 000

6 345 000 1433 000 7778 000 7 778 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pagaende nyanldggningar
Arets Investering
Utgaende virde pagaende nyanlidggningar

1734 0
0 1734
1734 1734

Not 11 Inventarier och installationer

Ingdende anskafthingsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgiiende bokfirt viirde

Avskrivning gors enligt linjiir metod under fem ar.

1 683 075 1683 075
1683075 1 683 075
-1 662 825 -1 656 075
-6 750 -6 750

-1 669 575 -1 662 825
13 500 20 250

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsikring
Forutbetald el, virme, vatten, renhallning
Ovriga forutbetalda kostnader ach upplupna intikter

12

16 972 15399
0 5400

710 3776
17 682 26 575
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Not13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 70 800 0 413 502 1 095 253 420323
Resultatdisposition enligt
stéimmobeslut 0 420323 -420 323
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 250 000 -250 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -107 143 107 143
Arets Resultat 472616
Belopp vid arets utgang 70 800 0 556 359 1372719 472 616
Nasta ars
Laneinstitut Rénte&ndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2022-09-30 3.26% 2022-09-30 640 000 40 000
Stadshypotek AB 2021-03-20 1,25% 2021-03-20 218 808 40 000
Stadshypotek AB 2022-09-01 3,24% 2022-09-01 834 901 35692
Stadshypotek AB 2021-09-01 2,07% 2021-09-01 294 907 31 316
Stadshypotek AB 2020-10-30 1,25% 2020-10-30 400 000 50 000
Stadshypotek AB 2022-12-30 1,65% 2022-12-30 1 723 680 90 720
4112 296 287728
Langfristiga skulder exklusive korttristig del 3 824 568
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,12%
Amorteringar inom 2-3 dr beréiknas uppga till 1150912
Om fem ar beriéknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2 673 656
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 6907 000 6 907 000
varav i eget forvar -505 500 -505 500
Summa stiillda sikerheter 6401 500 6401 500
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 0 29 161
Slutskatteskuld foregaende ar 725 0
725 29 161
Personalens killskatt 1778 1778
Arbetsgivaravgifler 1863 1863
Ovriga kortfristiga skulder 4 440 0
8 081 3 041
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Not17 ' Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna léner och arvoden 45 500 31 300
Upplupen semesterskuld 6307 7671
Upplupna sociala avgifter 16 278 12 244
Upplupen el, vatten, véirme, renhallning 45 442 36 076
Upplupna riintekostnader 4462 7511
Upplupen revision 10 000 0
Upplupen fastighetsforvaltning 0 19 375
Forutbetalda arsavgifter och hyror 112 602 169 349
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 281 9952
240 872 293 478
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Boken i Hovmantorp

organisationsnummer 729500-0470

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av Srsredovisningen for BRF
Boken i Hovmantorp fér réakenskapsaret 2018-01-01 -
2018-12-31.

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat fér dret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen f&r féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt 3rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, n4r s &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en

revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision fér att utforma granskningsétgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, « fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
strukturen och innehallet i 3rsredovisningen, ndgon férsummelse som kan féranleda
daribland upplysningarna, och om ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

é’rsredovisningen §terger de underliggande
transaktionerna och h&ndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

» pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar , §rsredovisningslagen eller

Jag maste informera styrelsen om bland annat stadgarna.

revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om

betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till

dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt

identifierat.
med bostadsrattslagen.
Rapport om andra krav enligt lagar och Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men
andra forfattningar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
Uttalanden E°ztgérder eller fésrsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Utéver min revision av drsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF
Boken i Hovmantorp fér rakenskapsaret 2018-01-01 -
2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner Som en del av en revision enligt god revisionssed i
betraffande foreningens vinst eller férlust. Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar
vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for

po o

rakenskapsaret. rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utférs baseras pa min

Grund for uttalanden professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar

Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i granskningen pé sadana tgarder, omréden och

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska betydelse fdr foreningens situation. Jag gar igenom

ansvar enligt dessa krav. och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhillanden som &r relevanta for

Jag anser att de revisiuonsbe_vis jag har inhamtat &r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalande om styrelsens férslag till dispositioner

uttalanden. betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med

Styrelsens ansvar bostadsréttslagen.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till

dispositioner betréffande féreningens vinst eller

férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland Vaxjé 15 april 2019
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig

med hénsyn till de krav som féreningens j

o r\-__—-_-_‘—‘
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa F g . <L4§\
storleken av féreningens egna kapital, - E

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt. Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och

férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

BRF Boken i Hovmantorp
organisationsnummer 729500-0470



