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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett stérre kvarter
eller nagra fastigheter. Det ir ett juridiskt bindande dokument och syftet dr att géra
avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade ska anvindas.
Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till bostider, industri eller
parkmark. Men ocksé vart gator ska anldggas, hur héga bygenaderna far vara och hur mycket
av fastigheten som far byggas. Detaljplaneprocessen tar 1 regel ett ars tid.

En detaljplan kan initieras pa olika sitt. Det kan vara fastighetsigare och exploatérer som
ans6ker om att en detaljplan ska upprittas eller dndras f6r att de vill genomféra en
forindring. I andra fall kan en detaljplan initieras fran politiskt hall f6r att fa till stind en
forindring eller for att 16sa fragor som till exempel byggnation av vigar, VA-forsorjning,
utbyggnad av skolor, bostider, verksamheter m.m. En detaljplan kan upprittas i tre olika
torfaranden: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utdkat forfarande. Skillnaderna dr
att vid begrinsat férfarande genomfdrs ingen granskning och vid utékat forfarande
tillkommer underrittelse och en lingre granskningstid.

Underlag

Processen med en detaljplan utgar fran de riktlinjer som finns
utpekade i den kommunala 6versiktsplanen. Oversiktsplanen
omfattar hela kommunens yta och dr kommunens vision f6r
den framtida anvindningen av mark och vatten. Kommunen
kan dven besluta om att ta fram ett planprogram eller
utvecklingsforslag som anger 6vergripande mal med ett storre
geografiskt avgrinsat omrade for att bredda kommunens
beslutsundetlag i ett tidigt skede. Oversiktsplanen, program
och eventuella utredningar ligger sedan till grund f6r
kommande detaljplanering. Det finns dven tillfillen nir det
inte finns ndgra riktlinjer utpekade i 6versiktsplanen, dd
behéver detaljplanen genomféras med utdkat férfarande.

Planarbete och samrad

Ett forslag till detaljplan upprittas genom framtagandet av

olika planhandlingar och ibland dven olika utredningar. Nir
O O planhandlingar och utredningar finns utarbetade samrader

kommunen med sakigare och 6vriga intressenter sisom
2 kommunala férvaltningar, statliga myndigheter,
fastighetsigare, organisationer m.fl. Planhandlingarna skickas
ut till ber6rda sakigare, liggs upp pa kommunens hemsida,
finns tillgingliga i Stadsbyggnadshuset och pa Servicecenter.
Beroende pi allminintresset brukar dven samradet annonseras
ilokaltidningen. Syftet dr att de som berors av detaljplanen ska
ha insyn och méjlighet att paverka. De som har synpunkter
ska skriftligen yttra sig inom samradstiden. Efter samradet
sammanstills och besvaras alla synpunkter i en
samridsredogorelse.
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Granskning

O

Nir planférslaget har justerats med eventuellt inkomna

synpunkter ska planhandlingarna stéllas ut f6r granskning.

Planhandlingarna inklusive samradsredogorelsen skickas
O aterigen ut till berérda sakégare, annonseras vid allminintresse

i lokaltidningen, liggs upp pa kommunens hemsida och finns

H tillgingliga i Stadsbyggnadshuset och pa Servicecenter. Den

som inte skriftligen framfér sina synpunkter senast under
granskningstiden kan férlora ritten att senare dverklaga
beslutet att anta detaljplanen. Efter granskningstiden
sammanstills och besvaras synpunkterna i ett
granskningsutlatande.

-@®

Antagande och Laga kraft

Efter granskning kan mindre dndringar goras efter de
synpunkter som inkommit. Om forslaget dndras visentligt
stills planen ut pa nytt. Byggnadsndmnden beslutar i normala

\.\ fall om antagande av detaljplanen. I vissa fall beslutar

Kommunfullmiktige. Beslutet kan éverklagas av dem som
,\ inte fétt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen Gverklagar

beslutet om att anta detaljplanen vinner den laga kraft tre
veckor efter att beslut om antagande offentliggjorts.

—

Mer information om detaljplaneprocessen finns pa
kommunens hemsida under: http://www.orebro.se/detaljplan

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

CVCrsiktsplanen anger Planprocessen
nkthn]erna for detaljplanen ) /
Samrad Pl Fastighetsbildning, upphandling
av entreprenad samt utbyggnad
r av gata och VA.

Planhandlingar och e Ao
underlag sasom . - B lov
naturiuveiteringar, r kraft férande Yes
bullerutredningar,
kulturinventering Om detaljplanen inte Gver-
upprittas. klagas vinner den laga kraft tre veckor efter

att beslut om antagande har tillkinnagivits.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Glanshammar 7:2 m.fl.
Den hir detaljplanen genomférs med standardplanforfarande.

Standardférfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan dr av begrinsad
betydelse, inte dr av betydande intresse f6r allmanheten och om den
overensstaimmer med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.
Endast nidrmast berorda, sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiteriet behover
héras.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

Plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
Denna planbeskrivning med illustrationer
Samradsredogorelse (effer sammrid)
Granskningsutlatande (effer granskning)
Fastighetsforteckning™*

Konsekvens- och behovsbedémning

Bilaga Kulturmiljéanalys Glanshammar 7:2 m.fl.
Bilaga Tradinventering

Bilaga Arkeologi

(*Fastighetsforteckning kan begiras ut fran kommunen)

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND
Bakgrund

Glanshammars sockencentrum utgér en kulturmiljé av riksintresse. Som sadan
milj6 uppbir den sidana historiska, kulturhistoriska och miljémissiga virden
som i plan- och bygglagen motsvarar en sirskilt virdefull bebyggelsemiljo (8
kap 13 §).

For omradet giller en detaljplan fran 2005-03-14 (1880-P277), som omfattar
fastigheterna Glanshammar 7:2, 7:1 och 7:3 (vid tiden f6r planens antagande
7:1, avstyckningarna genomfordes i oktober 2017), samt del av Glanshammar
4:41. Planen syftade da till att andra markanviandningen fran allmant andamal
till bostadsindamal fo6r prastgarden. Planens genomférandetid gick ut 7

februari 2010.

En bygglovsansékan inom planomradet 1 borjan av 2017 aktualiserade fragan
om hur bebyggelsen anpassas till platsens héga kulturmiljovarden, dar
kyrkmiljon och det gamla sockencentrumet priglar platsen. Efter en utredning
klargjordes att planbestimmelserna i den gillande detaljplanen inte
mojliggjorde att bygglovet kunde nekas. Byggnadsnimnden beslutade att inte
bevilja bygglovet utan istillet att limna ett anstandsbeslut (PBL 9 kap. 28 §) pa
grund av att den planerade dtgirden inte bedémdes vara limplig pa platsen
utifran kulturmiljéaspekter.
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Syfte

Syftet med detaljplanen ir att justera den outnyttjade byggritten for att
mojliggdra en bebyggelse som ir vil anpassad till omgivningen och de
kulturhistoriska forutsattningarna pa platsen.

éqsi

£

PLANOMRADE

Planomradet i forballande till omgivningen

Planomradet och préistgarden sett fran norr.
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LAGE

Planomradet omfattar ca 1,1 hektar och ligger centralt i Glanshammar. Norr
om planomradet ligger Glanshammars kyrka samt Gamla Arbogavigen, i
vister Eldvallagatan och Ringvigen ligger precis sdder om planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Omradet direkt norr om planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljé. 1
den férdjupade riksintressebeskrivningen framhalls att Glanshammars kyrka ar
en av linets storsta kyrkor. Den forsta kyrkan byggdes troligen redan under
1000-talets slut i religionsskiftet mellan den vikingatida varldsbilden och den
nya kristendomen. Vilexponerade gravar utmed den linga Glanshammarsasen,
aldre vigstrickningar, rika runstensfynd, tidigkristna gravar och rituella
offerdepier nedlagda i Averstain under bronsilder — ildre jarnalder vittnar om
en central plats med lang kontinuitet i den religiésa kulten. Vister om kyrkan
finns ocksa en av linets dldsta kianda silvergruvor.

I den férdjupande riksintressebeskrivningen finns ocksa en definition om
sockencentrumet, som planomradet dr del av. "Narmiljo successivt framvuxen
kring sockenkyrka och pristgard och iidealfallet innefattande sockenstuga,
klockargard, fattigstuga, skolhus, tiondebod, sockenmagasin och kyrkstallar.”

Lis en mer utforlig beskrivning i Bilaga Kulturmiljéanalys.
Oversiktliga planer

Oversiktsplanen f6r Orebro kommun, Vit framtida Orebro, pekar ut den
langsiktiga markanvindningen och vad som behévs ta hinsyn till 1 omradet.

Genom Glanshammar, i direkt anslutning till planomradet, 16per
Gamla Arbogavigen som ar utpekad som forbindelsestrak dar kollektivtrafik
ska utvecklas. Vidare ar Glanshammar del i ett strak f6r utveckling:

”Omrade runt Glanshammar dar en lantlig boendemiljé kan kombineras med
ett varierat, trafiksikert och héllbart vardagsresande till arbete, handel, service
och fritidsaktiviteter genom narhet till staden och kommunens kirnor pa
landsbygden. Kommunen vill frimja bebyggelseutveckling i dessa omraden
eftersom det skulle stirka befolkningsunderlaget for forbattrad kollektivtrafik
och service.”
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Miljismal

1 Miljiprogram Orebro kommun — Orebro kommuns miljomal och prioriteringar i
miljomalsarbetet finns bland annat fokusomradet God bebyggd milji. Den nationella
malsittningen, som dven ir det 6vergripande malet f6r Orebro kommun, anger
toljande: Stdder, titorter och annan bebyggd milji ska ntgira en god och hilsosam livsmiljo.
Natur- och kulturvirden ska untvecklas och utformningen av bebyggelsen ska framja en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Detaljplan

Gaillande detaljplan f6r omradet ér fran dar 2005. Den omfattar kvartersmark
for bostider 1 tva vaningar, dir vind utéver dessa tva vaningar inte far inredas.
Skyddsbestimmelser for vissa bjorkar och askar finns inom planomradet.
Teknisk anligegning 1 sydost samt u-omrade f6r kommunala ledningar.

bt W# i(

Utsnitt nr Detaljplan 1880-P277 fran 2005, plankarta
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FORUTSATTNINGAR

Markéagoférhdllanden
Fastigheterna inom planomradet ér privatigda.

Mark
Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar av mordn men aven berghillar i 6stra delen.

Fororenad mark
Ingen kind fororening finns inom eller i anslutning till planomradet.

Radon

Planomradet ligger inte inom radonriskomrade.

Risk for skred

Planomradet ligger inte inom skredriskomrade.

Hijga vattenstand
Planomradet ligger inte inom eller 1 anslutning till riskomride f6r hégt
vattenstand eller hoga floden.

Natur

Mark och vegetation

Stor del av kvartersmarken dr idag obebyged. Terringen ir relativt kuperad och
den hogst beligna delen av omradet, 6ster 1 planomradet, bestar av ett antal
trid. Norr om pristgarden, framfor allt pa fastigheten Glanshammar 7:2, finns
en historisk parkliknande milj6 med héga kulturmiljovarden. Det finns ett antal
storre trid inom planomradet som ér bevarandevirda (se bilaga
Tradinventering Glanshammar 7:2). Férutom specifikt utpekade trad ar
gronstrukturen och topografin inom hela planomradet ar viktig for karaktiren
pa platsen.

Bilagan med tradinventeringen har kompletterats infor granskningsskedet, och

visar mycket skyddsvirda, skyddsvirda, mindre skyddsvirda och inte
skyddsvirda trid, markerade med A-D.
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Uppdaterad tridinventering 2018, Orebro Kommun. Rada prickar visar att triiden redan ar borttagna, grina cirklar visar stirre triid med
ett stamomfing pa >50 cm i stamdiameter. 1 Bilagan Tradinventering Glansh

7:2 finns en beskrivning av triden samt omdime.

=ity

(2]
e

TRADINVENTERING

1-9  Bjorkar

0l

1

10-15 Askar

= =
S N .

teed -038/

Utsnitt ur Detaljplan 1880-P277 fran 2005, tridinventering.
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Planomridet sett fran korsningen Gamla Arbogavigen och Eld, tan (nordvdst om planomridet)

Planomradet sett fr ,éormz'ﬂgm Jdvallagatan och Ri 1guégen (sydvdst om p/ﬂamm“det)

Lek och rekreation

I nirheten av planomradet finns lekplatser samt god tillgang pa naturmark fér
rekreation. Idrottsplats och tennisbanor finns ca en kilometer 6ster om
omradet.

Vattenomraden
Det finns inga vattenomraden inom eller i anslutning till planomradet.
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Miljokvalitetsnormer

Planomradet tillhor Hjilmarens niravrinningsomrade, mellanfjirden.
Hjilmaren-mellanfjirden har en otillfredstillande ekologisk status samt
problem med miljdgifter och 6vergddning pa grund av belastning av
niringsimnen. I omradet dr dven ett av miljoproblemen stérningar 1
kontinuitet samt morfologiska forandringar. Malet 4r att Hjalmaren-
mellanfjirden ska uppna God ekologisk status till ar 2027. Detaljplanen far
darfor inte férhindra eller forsvara att detta mal kan uppnas. Vattenmyndighet
ir Norra Ostersjons och ansvarigt lin samt kommun ir Orebro.

Bebyggelse

Bostéider

Mittenfastigheten, Glanshammar 7:2 ir bebyggd. Pristgarden uppfordes 1952
och har sedan dess utokats med bland annat komplementbyggnad, skirmtak
och altan. Pristgarden ingar i det gamla sockencentrumet och priglas av
visuell och funktionell kontakt med kyrkobyggnaderna pa norra sidan av
Gamla Arbogavigen (se utforlig beskrivning samt rekommendationer i Bilaga
Kulturmilj6analys).

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Ett mindre antal arbetsplatser finns i centrala Glanshammar och det ar
pendlingsavstand till bland annat Orebro och Arboga.

Offentlig och kommersiell service
Glanshammar centrum ligger precis vister om planomradet, med bland annat
livsmedelsbutik och restaurang. Skola, dldrevard och kyrka finns i ndiromradet.

Tillginglighet
Omradet ar tillgangligt med buss, bil, cykel eller till fots, genom vigar norr,
vister och s6der om planomradet.

Bygonadskultur och gestaltning
Se Bilaga Kulturmilj6analys.

Friytor

Idag finns det gott om friytor kring prastgarden. Férutom gardsmiljon finns
naturmark 1 nira anslutning till planomradet.

Kulturmiljo

Fornlanmingar

Norr om planomradet finns en utpekad fast fornlimning, i form av en
historisk husgrund. 200 meter lingre norrut finns ett gravfilt och gruvhal.
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En arkeologisk utredning har utforts av Arkeologigruppen AB under oktober
2018, genom visuell 6versyn pa platsen samt ett antal sokschakt. Endast ett
antal mindre fynd hittades pa platsen, exempelvis tegelpannor, spik, keramik
och spar av en ildre vig som bedéms som "6vrig kulturhistorisk limning".
Ingen av fynden ger anledning att klassa nagot inom planomrade som
fornlimning. Tillracklig kunskap om fornlimningar har i och med denna
utredning utvunnits. Se bilaga arkeologi.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vig och gata for olika trafikslag finns norr, vister och séder om planomradet.
Gamla Arbogavigen har statlig vighallning och enskilt huvudmannaskap.
Endast en smal remsa av Gamla Arbogavigen ligger inom planomradet, pa
fastigheten 7:2, vilket gor att detaljplanen inte rader 6ver hela vigomradet och
huvudmannaskapsfragan. Eldvallagatan i 6ster har enskilt huvudmannaskap,
sasom andra angrinsande vigar i Glanshammar. Det finns inget beslut om att
andra huvudmannaskapet pa vigarna.

Kollektivtrafik

Direkt norr om planomridet utmed Gamla Arbogavigen finns i1 dagsliget en
busshallplats for landsortsbuss (Marmorvagen). Nordvist om omradet finns
hallplats Glanshammars kyrka.

Parkering och angoring
Idag sker infart och parkering till bostadshuset (pristgarden) pa Glanshammar
7:2 fran Eldvallagatan.

Miljokvalitetsnormer och luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till f6r att komma till ritta med
miljépaverkan fran diffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.
Genomforandet av denna detaljplan bedéms inte innebidra en risk for att
miljokvalitetsnormerna for varken luft och vatten 6verskrids.

Stérningar

Buller

Den enda vig som ger 6ver 50 dBA vid bostiderna dr Gamla Arbogavigen.
Maxnivan dr 6ver 70 dBA 1 ett bilte upp till cirka 40 meter fran Gamla
Arbogavigen. Uteplatser som klarar 50 dBA kan liggas pa den sédra sidan av
de tinkta byggnaderna. Enligt F6rordning (2015:2016) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader gir grinsvirdet for att sirskilda bulleratgirder behver
vidtas vid 60 dBA, vilket saledes klaras i denna plan.
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Bullerkarta 2017. Omﬂge filt = 60-65 dBA, Gult filt = 55-60 dBA, Gront falt = 50-55 dBA

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till planomradet, i
Eldvallagatan. Privata ledningar finns indragna pa Glanshammar 7:1 och 7:3.

Vdirme
Fjarrvirmenit finns inte i ndromradet.

E/
Elnit finns framdraget inom och strax utanfor planomradet. I den sodra delen
av planomradet finns en transformatorstation.

Elektronisk kommunikation
Stadsnitet finns framdraget lings med Eldvallagatan.

Avfall
Avfall tas omhand och himtas pé fastigheten vid befintlig bebyggelse pa
Glanshammar 7:1.

14 (22)



OREBRO KOMMUN 2018-12-13 Bn 10/2018

PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR
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Plankarta for antagamde.
Natur

Mark och vegetation
Marken inom planomradet ska anordnas sa att befintlig topografi och grona

virden bevaras 1 sin karaktir och utformning (se kapitel Forutsattningar - mark
och vegetation samt bilaga kulturmiljsanalys). Darfor ska schaktningar som dndrar
karaktiren pa platsen undvikas och endast begrinsade markarbeten utféras
inom omradet for att kunna uppfora byggnader enligt den féreslagna
byggritten. Vissa trid och den gréna gardsmiljon i anslutning till
priastgarden far skyddsbestimmelser.

I den Gstra delen av planomradet liggs en generell bestimmelse om skydd
genom indrad lovplikt (a2), ddr marklov krivs for féillning av trad.
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I planomradet finns dven specifika trid utmarkerade med al (stamomfing >
50 cm i diameter) som pa grund av naturvirden, kulturmiljévirden samt ar
viktiga fOr platsens karaktir, inte far fillas om det inte utgdr en sakerhetsrisk
f6r minniskor och dirfér behover tas ner. Vissa av triden kommer behévas tas
ner vid byggnation pa grund av att placeringen krockar med byggrittens yta; de
flesta markerade C i inventeringen, men dven en Ask i kategori A. 1
sammanhanget dr det dock ett mindre antal trid som kan tas ner vilket gor att
huvuddelen av den grona karaktiren bevaras inom planomradet.

Den 6ppna grona karaktiren pa den norra delen av planomradet far en
skyddsbestimmelse (q) om att gardsmiljon ska skotas f6r att bevara och
tillvarata de grona kulturmiljévirdena och for att framhidva platsens grona
kvalitéer.

q - Vrdefull gardsmiljo. Tridgardsanlaggningen och vaxtligheten ska bevaras och skitas

Tradinventering har lagts till granskningshandlingarna som en bilaga, ur
naturmiljosynpunkt. Triden virderas fran A — D, dir trid markerade som
”mycket skyddsvirda” och ”’skyddsvirda” (A och B) har behallit skydd i form
av en administrativ bestimmelse i plankartan.

Bebyggelse

Det ar viktigt att tillkommande bebyggelse anpassas till platsens karaktir,
topografi och gréna virden. For att ansluta till de karaktirsdrag och
kulturmiljévirden som finns pa och intill planomradet har
utformingsbestimmelser lagts in 1 plankartan.

Bostdider

I detaljplanen foreslas en byggritt for villa, friliggande enbostadshus, pa den
nordvistra delen av planomradet, Glanshammar 7:2. Fasaden foreslds vara
kladd i faluréd trapanel, taket utformas med sadeltak och en relativt brant
taklutning och med tegelroda takpannor, fOr att ansluta till bebyggelsen just
norr om Gamla Arbogavigen. Byggrittens placering ar begransad till
nordvistra hornet av planomradet och har en yta pa 12 x 15 meter. Eftersom
ytan dr begrinsad och for att géra minsta mojliga paverkan pa
kulturmiljévirdet, skrivs en bestimmelse om frilliggande enbostadshus in som
planbestimmelse. Viningsantalet ar satt till tva och med en byggnadshéjd pa
fem meter. Takvinkeln kan vara i ett spann mellan 30-40 grader.

Pa den sédra delen, Glanshammar 7:3, foreslds en byggritt som mojliggor
byggnation i form av friliggande villa alternativt som parhus. Med ett
exploateringstal pa 40 % ryms exempelvis tva villor a 180 kvadratmeter
alternativt ett parhus med fotavtryck 360 kvadratmeter. Aven hir kan
bebyggelsen uppga i tva vaningar och takvinkeln kan vara i ett spann mellan
30-40 grader. Den befintliga Pristgarden far en bestimmelse om varsambhet,
eftersom karaktiren 6nskas bibehillas.
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Kulturmiljo

Fornlammingar

En arkeologisk utredning har gjorts pa platsen. Ingen av fynden ger anledning
att klassa nagot inom planomrade f6r fornlimning. Tillrdcklig kunskap om
fornlimningar har i och med denna utredning utvunnits. Inga atgirder rorande
arkeologi foreslas i detaljplanen. Se bilaga arkeologi.

Gator och trafik

Partkering och angoring

De féreslagna byggnaders behov av parkering £6r bil och cykel ska
dimensioneras utifrin den kommunala parkeringsnormen och 16sas pa den
egna fastigheten, genom markparkering intill bostaden. Pa Glanshammar 7:2
ligger en infartsmojlighet strax séder om byggritten, dir dven
komplementbyggnader och skdrmtak ir tillatna i tre meter i h6jd, och minst
1,5 meter fran fastighetsgrins. Fér anvindningen centrumverksamhet (C) sa
har en utékad mojlighet till parkering och komplementbyggnad lagts in i
plankartan dven Oster om byggritten.

Huvudmannaskapet féreslas inte andras i och med planens genomforande (se
aven under rubriken Forutsittningar).

Storningar

Buller och stirningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla
ljudnivaer uppnas. Detaljplanens bullerbestimmelser dr utformade utifran
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillsammans med
andring 1 Forordning (2017:359).

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges 1
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Forordning (2017:359).

En bestimmelse om bullernivaer vid uteplatser har lagts till i plankartan f6r att
sikerstilla att det gar att ordna en uteplats med bra ljudmilj6 enligt gillande
riktlinjer. Uteplatser som klarar 50 dBA kan exempelvis liggas pa den sodra
sidan av de tinkta byggnaderna pa fastigheten Glanshammar 7:2.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ledningar kan anslutas frin Eldvallagatan. En privatigd vattenledning till
Glanshammar 7:1 gar idag via Glanshammar 7:3. Pa fastigheten Glanshammar
7:3 bor byggnad placeras sd att atkomst till ledningen dr mojlig alternativt krivs
ledningsflytt, vilket bekostas av exploatoren.

Dagpatten
Dagvattenatgirder ska utforas pa sadant sitt att fastigheten inte avleder mer
dagvatten dr vad som motsvarar maxflédet frain den oexploaterade fastigheten.

Dagvattenatgirderna ska vara dimensionerade for ett tvadrsregn.

Brandpatten

Brandvattenfoérsorjningen 1 omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet 6verstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsdgaren/byggherren vidta dtgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.
Brandvattenforsorjning utdkas och anpassas till ny plan. Rekommenderad
minsta kapacitet 1 markbrandposter ar 600-900 liter per minut med ett maximalt
inb6rdes avstind av 250-400 meter.

Vdrme
Fjarrvirme finns inte i omradet.

E/

Befintlig transformatorstation inom planomradet planliggs med anvandning E
— Transformatorstation och dr tankt att vara kvar pa platsen. Nya ledningar kan
anslutas till befintligt nét vid plangrins.

Befintligt u-omrade i gillande plankarta, som omfattar en elledning genom
planomradets vistra del lingst Eldvallagatan, fors 6ver till den nya detaljplanen
och utokas nagot Osterut for att innefatta sikerhetsavstand vid markarbeten och
byggnation. Omradet ges en administrativ bestimmelse (u) om att omréadet ska
vara tillgingligt f6r allmannyttiga underjordiska ledningar.

Elektronisk kommunikation
Nya ledningar kan anslutas till befintligt nit vid plangrins.

Befintliga ledningar som eventuellt ber6rs vid exploatering ska beaktas av
fastighetsagaren. For att skydda att ledningar inte skadas ska fastighetsigaren
samrida med ber6rda ledningsigare. Iordningstillande av kvartersmark
ansvarar fastighetsigaren for.
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Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter for
avfallshanteringen i Orebro kommun ska féljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
torvaltningen.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Lantmaterimyndigheten verkstaller de
fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter anskan. Det tekniska
genomforandet av allmédnna anlidggningar ombesoérjes av kommunen genom
Tekniska forvaltningen.

Fastighetsdgaren svarar for och bekostar iordningstillande av kvartersmark och
dirmed sammanhingande utredningar, undersokningar samt eventuella
atgarder och tillstind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under slutet av 2018.

Genomforandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Huvudman f6r allmin plats fortsitter vara enskilt, vilket inom planomradet ar
en del av Gamla Arbogavigen norr i planomradet, markt GATA.

Genomforandeavtal

Genomférandeavtal ir inte upprittat eftersom forindringarna som planen
foresldis medge endast omfattar privata fastigheter och kvartersmark f6r
bostadsindamal samt centrumverksamhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsriittsliga atgdrder
Inga fastighetsrattsliga fragor krivs i planarbetet.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet och tillh6rande utredningar bekostas helt av Orebro kommun och
belastar inte fastighetsidgaren.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal
Inget planavtal ir tecknat mellan fastighetsigaren och Orebro kommun, pa
grund av att planuppdraget initierats av Byggnadsnamnden.

Planavgift tas inte ut vid bygglov.

MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen innebir inte en sadan miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
milj6balken. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte upprittats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Checklista for behovsbedomning édr godkind pa delegation for
Byggnadsnimnden 2018-05-30.

KONSEKVENSER

Detaljplaneforslaget innebir att en byggritt mojliggdrs pa Glanshammar 7:2,
med en tilltagen gron miljé Oster om denna, genom att bebyggelsen anpassas
till platsens kulturhistoriskt virdefulla forutsittningar. En byggratt mojligeors
ocksa i sédra delen av planomradet, Glanshammar 7:3, dir en friliggande villa
eller parhus kan uppforas. Konsekvensen av planforslaget dr att bebyggelsen
bidrar till att bibehalla de viktiga kulturmiljévirdena pa platsen och i relation
till omgivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Frida Hammarlind Annika Burlin
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omréden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckningar saknas géller bestammelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning &r tillaten.

Granser

_—— - Planomradesgréansen redovisas 3 m utanfor omradet.
i — Anvandningsgrans

I — Egenskapsgrans

I — Administrativ gréans

—+ Kombination av plangranser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Anvindning av allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap

GATA Gata

Anviandning av kvartersmark

(B | Bostader
E Transformatorstation
Centrum

[0}
UTFORMNING AV KVARTERSMARK

Egenskapsbestimmelser fér kvartersmark

Utnyttjiandegrad - expl ingens sto och minsta g
e40 Storsta byggnadsarea i procent % inom egenskapsgrans
Prickmark — Marken far inte férses med byggnad

i Korsmark — Marken far endast férses med komplementbyggnad och skarmtak eller liknande
(\0\0/> Hogsta byggnadshajd i meter

e Takvinkel - med ett intervall mellan en minsta och storsta vinkel
m Hégsta antal vaningar

Placering av byggnadsverk och tomter

Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Parhus far sammanbyggas i fastighetsgrans.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i
fastighetsgrans.

Komplementbyggnad sasom garage, carport och férrad integrerat i huvudbyggnad

ska placeras med komplementdelen minst 1,5 meter fran fastighetsgréans.

Utformning
fi Ny bebyggelse ska utformas med staende trapanel i faluréd slamfarg, samt sadeltak av
tegelréda takpannor som ansluter till karaktarsdrag hos den &ldre bebyggelsen i omgivningen.
2 Friliggande enbostadshus
s Friliggande en- och tvabostadshus
fa Ny bebyggelse utformas med sadeltak
fs Komplementbyggnadens utformning och fargsattning ska anpassas till huvudbyggnadens karaktar

Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats, gemensam eller privat, dar ljudnivan
inte dverskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva och dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00.

Mark och vegetation
Markens plushdjd far endast éndras varsamt. Byggandens placering och tomten
ska utformas med hansyn till terréang och topografi pa grund av platsens kulturmiljovarden

ej parkering Parkeringsplats far inte finnas

Dagvattenatgarder ska utféras pa sadant satt att fastigheten inte avieder
mer dagvatten &n vad som motsvarar maxflddet fran den oexploaterade fastigheten.

Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn.

Utfart

p——— In- och utfartsforbud

Skydd av kulturvdrden

q Vardefull gardsmiljé. Tradgardsanléggningen och véxtligheten skall bevaras och skétas
Varsamhet

k Byggnadens karaktar vad galler fasadfarg, fasadmaterial, takfarg,

takmaterial samt byggnadens volym och placering ska bibehallas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Hu for ] platser
Kommunen &r inte huvudman fér allman plats

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft

Andrad lovplikt

ar Marklov kravs for fallning av trad. Trad far endast fallas om det utgér en risk fér manniskors sékerhet.
Tas trad ner ska det ersattas av nytt trad av likvardig storlek och art

az Marklov kravs for fallning av trad med ett stamomfang >50 cm

Underjordiska ledningar

u Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar

Planavgift

Planavgift tas ej ut vid bygglov.

ILLUSTRATIONER
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