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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Prastgdrdsgrind {(769620-8870) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2018-01-01-2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-12-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-31 hos
Bolagsverket,

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

FGreningen dger fastigheten Prastgardsgirdet 4 i Stockholms kommun omfattande
adresserna Préstgardsgrénd 7-13, 17. Bostadsréttsforeningen Prastgardsgrind byggdes

ar 1985. Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning : - Total yta {kvm)
63 ldgenheter, bostadsritt 4752

22 lagenheter, hyresritt 1659

0 lokaler, bostadsritt 0

2 lokaler, hyresritt 87

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstilligg.

Ordinarie foreningsstimma &gde rum 2018-05-23. P3 stimman deltog 19 medlemmar + 2 personer
med fullmakter.

Pa hésten anordnades en gardsaktivitet for foreningens lagenhetsinnehavare.
Styrelsen utférde under &ret féreskriven egenkontroll av brandsakerheten vid nagra tillfillen.

Styrelsen som valdes for 1 ar pa stimman 180523 &r :

Lars Léwenhielm Ordférande

Reland Hedman Kassor

Sabrina Sandhu Sekreterare

lwona Wolk Ledamot

Atik Rahman Ledamot

Arash Ershad Ledamot T.o.m 2018-09-30

Foreningens firma tecknas av Lars Lowenhielm, Roland Hedman, Sabrina Sandhu tva i forening.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantriden.

Revisor har varit Ole Deurell vald vid féreningsstimman.
Valberedningen har utgjorts av Thorbjérn Kjaergaard och Hakan Eklund.

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder

Ar Atgard

2018 Renovering av hyresritternas badrum.

2018  Rivit inredning och gjort avfuktning i de bostadsritter som inte klarade kraven vid
fuktighetsmaétningen.

Avgifterna héjdes inte.

Under 2019 planerar féreningen en avgiftsférindring.

Véasentliga hindelser under rikenskapsaret

Efter en besiktning av samtliga bostadsritters badrum framkom att 22 st av dessa, och 5 st WC hade behov
av underhall enligt gjord fuktmétning. En anmodan om atgérd har skickats ut till berérda medlemmar,
och de flesta av dessa har genomfért renovering av sina badrum.

Féreningen har upphandlat renovering av samtliga hyresritters badrum. Detta arbete har genomférts
2018 utom for tva lagenheter dar tva arbeten dragit in p3 2019.

Medlemsinformation

Vid drets borjan hade foreningen 84 st medlemmar. Under &ret har 3 st. tillkommit samt 2 st avgatt.
Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 85 st.

Under borjan av 2019 omvandlas en hyresritt till bostadsritt.

Inget kapitaltillskott har skett under aret.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skétts av Fastighetsigarna

Service Stockholm AB.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014

kr tkr tkr thr tkr
Nettoomsattning (kr) 4 345 313 4314 4 364 4373 4331
Resultat efter -1514 609 -1 480 -2 481 -238 -11i61

fin. poster (kr)

Soliditet (%) 55% 55% 56% 58% 57%
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Foérindring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yttre
Insatser avgifter  underhall

Balanserat Arets
resultat  resultat
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Summa

Belopp vid
arets ingang 60 113 911 5313 834 -

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

Forandring av fond

Balanserasi ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid

-2 480 871 -1 480 862

-1 480 862 1 480 862

-1 514 609

61 466 013

-1 514 609

aretsutg 60113911 5313 834 -

Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:

Ansamiad fortust
Arets resultat

Styrelsen foresiar féljande disposition:

-3 961 733 -1 514 609

Uttag ur Fond for yttre underhail motsvarande arets kostnad

Overforing till Fond enligt stadgarna
Overfores i ny rakning

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och
stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

59 951 404

-3 961 733
-1 514 609

-5 476 342

268 257
-5 476 342
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rdrelsens intikter
Nettoomsattning 2 4 345 313 4 314 362
Ovriga rérelseintakter 3 36 649 38 203
4 381 962 4 352 565
Rdrelsens kostnader
Driftskostnader 4 -3 5644 674 -3 838 090
Ovriga externa kostnader 5 -50 531 -149 823
Personalkostnader och arvoden 8 -92 604 -167 241
Avskrivningar av materiella antaggningstiligangar -1 669 953 -1 149 580
Rorelseresultat -975 800 -962 178
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 528 369
Rantekostnader och liknande resultatposter -539 337 -529 053
Resultat efter finansiella poster -1 514 609 -1 480 862
Resultat fore skatt -1 514 609 -1 480 862
Arets resultat -1 514 609 -1 480 862
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 7 101 841 803 103 240 094

Maskiner och andra tekniska anléaggningar 8 57 322 52 148

Inventarier installationer g 895 396 1040 153

Pagéende ombyggnationer 7 4 797 900 250 818
107 592 421 104 583 213

Summa anlaggningstiligangar 107 592 421 104 583 213

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 80 602 -

Ovriga fordringar 115 922 111 928

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 214 768 121 985

411 292 233 913

Kassa och bank g 3680211 7 800 368

Summa omsittningstiligangar 4 091 503 8 034 231

SUMMA TILLGANGAR 111 683 924 112 617 494
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Balansrédkning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80113 911 60 113 911

Upplatelseavgifter 5313834 5313 834
65 427 745 85427 745

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust -3 961 733 -2 480 871

Arets resultat -1 514 609 -1 480 862
-5 476 342 -3 961 733

Summa eget kapital 59 951 403 61 466 012

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 49 595 537 49 756 174
49 595 537 49 756 174

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 52 005

Leverantdrsskulder 1357 197 584 594

Skatteskulder 233800 227 935

Ovriga skulder 82 629 120 503

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 463 358 410 271

2 136 984 1 395 308
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 683 924 112 617 494
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har i enfighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen tilt K3 har inte féranlett nagra andrade redovisningsprinciper.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som belGper pé
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Viérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som ar hanforliga tilt fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar
-Stomme 1Q0 ar
-Stammar, varme 50 ar
-El1 40 ar

-Fonster 50 ar

-Tak 40 ar

-Hissar 25 ar

-Ventilation 25 ar

-Fasad ink. balkong 50 ar

inventarier 5 ar.

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det iagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Ovriga tiligéngar och skulder har varderats utifrén anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall :

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overféring meltan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter 2 498 647 2 485 471
Hyror 1972 507 1934 737
Ovriga hyresintakter 1896 -
Outhyrt 133173 -124 628
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 5436 18 782
Summa 4 345 313 4 314 362
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018 2017
Férsakringsersatining - 34 543
Tvattstuga - -
Ovrigt 36 649 3660
Summa 36 649 38 203
Not 4 Driftskostnader

2018 2017
Drift
Fastighetsskitsel 136 531 119 644
Stadning 105 154 127 005
Tillsyn, besiktning, kontroller 74 497 11894
Tradgardsskétsel 225 592 236 248
Sndréining 141 132 73 943
Reparationer 467 338 526 384
Underhall - 233158
El 2098637 167 861
Uppvarmning 753 266 989 958
Vatten 212 875 181219
Sophamtning 150 690 240 801
Farsakringspremie 162 937 157 188
Fastighetsavgift bostader 113 845 111775
Fastighetsskatt iokaler 4190 4190
Vattenkostnader foregaende ar 95 606 -
Ovriga fastighetskostnader 26 423 26 643
Kabel-tv/Bredband/IT 221 882 72 983
F&rvaltningsarvode ekonomi 120 896 117 766
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 500 14 406
Panter och dverlatelser 5375 18 889
Forvaltningsarvode teknik 96 965 94 457
Teknisk forvaltning utdver avtal 31 084 A2 662
Juridiska atgarder 163 088 256 451
Ovriga externa tjanster 25 370 11 565

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 544 674 3838 090
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Porte / Telefon 10 656 11 457
Konsultarvode 7 500 118 678
Revisionarvode 7375 19 688
Hyra arkiveringsutrymme 25000 -
Summa 50 531 149 823
Not6 Personalkostnader och arvoden
Arvoden, Iéner och andra erséttningar samt sociala kostnader
2018 2017
Styrelsearvoden 73 500 128 498
Sociala kostnader 19 104 38 743
92 604 167 241
Not7 Byggnader
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 64 097 820 64 097 820
-Ombyggnad 7 004 440 7 004 440
-Mark 36 055 023 36 055 023
-Pagéende ombyggnationer 4 797 900 250 818
-Arets nyanskaffning 166 391 62 500
112 121 574 107 470 601
-Vid &rets borjan -3 979 689 -2 964 805
-Arets avskrivning enligt plan -1 502 182 -1 014 884
-5 481 871 -3 979 689
Redovisat varde vid arets slut 106 639 703 703 490 912
Taxeringsvérde
Byggnader B6 274 000 56 274 000
Mark 33 145 000 33 145 000
89 419 000 89 419 000
Bostader 89 000 000 89 000 000
Lokaler 419 000 419 000
89 419 000 89 419 000




Birf Prastgardsgrand
769620-8870

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1423 009 504 259
-Nyanskaffningar 28 188 918 750
1451197 1423009
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -330 708 -196 002
-Arets avskrivning -167 771 -134 708
-498 479 -330 708
Redovisat varde vid arets slut 952 718 1092 301
Not 9 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
SBAB 2025791 4011503
Avrakningskonto hos Fastighetsdgarna 1654 420 3 788 865
3680 211 7 800 368
Not 10 Skulder till kreditinstitut, l[Angfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /Slutbetalning Ranta  2018-12-31 /Upplaning  2017-12-31
SBAB 2022-01-21 1,50% 13704 818 - 13704 818
SBAB 2020-01-21 1,05% 13704 817 - 13704 817
SBAB 0,86% 13655102 49715 13704 817
SBAB 2020-03-20 1,54% 2724 550 19177 2743727
SBAB 0,58% 900 000 50 000 950 000
SBAB 2019-05-14 0,74% 4 906 250 93 750 5 000 000
49 595 537 212642 49808 179
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Ovriga noter

Not 11 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Forsalining av en hyresratt som bostadsratt har genomfarts

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

11{12)

Stillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000
Summa stillda sdkerheter 53 000 000 53 000 000
Eventualférpliktelser
tnga [nga
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Underskrifter

Stockholm 2019 - % - 4 7

™
b

s S A Y
T DAL }/‘ﬁf“}gﬁ/r”{(;/zf £4-

Lars Léwenhielm
Ordférande

P
e ety

lwona Wolk

Sabrina Laxmi Sa hu

12(12)
A Ravz
‘é\ \x /1"\,[ A Ju;ﬁ //P/f'\ .,-::.
Pt SOV LA
Roland Hedman L L 7
/r’ [
A\ LA VY
s
Syed Atik Rahman
Lk

| oo
/ ~ b\

A \
Ole Deurell i

Auktoriserad revisor



