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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmdént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter och se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera
over aren beroende pa olika atgérder, som stérre underhall.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades hos Bolagsverket 1999-11-30. Féreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag (dkta
bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av
arsavgifter. Foreningen dger bostadsfastigheten Safiren 1, med adress Bergsgatan 4 i Stockholm.
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad via Lansforsékringar Stockholm.

Ldgenheter
Foreningen bestar av 7 lagenheter, med en total 1dgenhetsyta om 617 kvm.
Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen har under hela éret varit 12. -

Overldtelser
Ingen lagenhet har overlatits under 2018.

Andrahandsuthyrning
Under aret har lagenhet 1102 varit uthyrd i andra hand under december ménad.
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Ovrigt
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Fastigheten har ekonomiskt forvaltats och foretritts av Kenneth Karlsson tillsammans med
Axinova Redovisning AB. - Teknisk forvaltning har ombesorjts av Kenneth Karlsson. Stddning

har skotts av Eko 1 Hagersten AB.

Arsavgift

Arsavgiﬂen har under éret bibehéllits och uppgar till i genomsnitt 549 kr/kvm boendeyta.

Belaning

Foreningens lan och rédntesatser framgar av not 4.

Fastighetstaxering

Taxeringsvérdet hojdes fr o m 2016-01-01 till 14 400 000. Den kommunala fastighetsavgiften

uppgar till 8 876 kr (1 337 kr/Igh). Ingen statlig skatt tas ut.

Reparationer

Under aret har inga reparationer utforts forutom vanligt underhall.

Flerarsoversikt
Nettoomsittning

Arets resultat
Balansomslutning
Soliditet
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital i % av balansomslutning.

Forindringar i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

2018
340 682

27 959
5 886 085
35%

Belopp vid

arets utging

6 985 000
455 586

2017 2016

338 832 342 445
46 785 37 898
5859226 5805684
35% 34%

Disp. av foreg.
Forandring ars resultat enl

under aret stimmans besl.

0 0
43 200 0

2015
339271

-107 495
5818 008
34%

Belopp vid

arets ingin

6 985 000
412 386
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S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust/dispositionsfond
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

Resultatdisposition

7 440 586

-5399 105
27959

43 200

-43 200
27959

0

46 785
-46 785
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7397 386

-5 402 690
46 785

-5371 146

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Arets dverskott

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

Summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors

-15 241

-5355 905

27 959
-5 355 905
-43 200

-5371 146

-5371 146

Samtliga belopp i arsredovisningen r uttryckta i entals svenska kronor om inte annat anges.

2018-01-01 2017-01-01

RESULTATRAKNING Noter 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 340 682 338 832
Summa rorelseintikter 340 682 338 832
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -202 167 -171 594
Avskrivningar pa byggnad -28 031 -28 031
Summa rorelsekostnader -230 198 -199 625
Rorelseresultat 110 485 139 207
g o'
VAL A (
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Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 82 526 292 422
Arets dverskott 27 959 46 785
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BALANSRAKNING
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BALANSRAKNING

5690777 5718 808

5690777 5718 808

8425 0
23 444 20710
31 869 20710

163 439 119 708

195 308 140 418

5886085 5859226

Noter 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust / dispositionsfond

6985000 6985000
455 586 412 386

7440586 7397 386

-5399 105 -5402 690
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Arets 6verskott _ 27 959 46 785
-5371 146 -5355905

Summa eget kapital 2069440 2041481
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
4 3737 241 3740 242
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 600 2200
Leverantorsskulder 30 004 29 315
Skatteskulder 18 564 17 752
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter _ 28 236 28 236
79 404 77 503

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
S886085 5859226

NOTER

A. ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, érsredovisning i mindre foretag
(K2).

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i rsbokslutet.

Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillimpas:

Byggnad 100 ar
ft
V&Y, (’_, /P(
B. UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING '
Not 2 Ovriga externa kostnader 201 2017
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Stadning

Sotning

Gaérd

Entré & trappuppgangar
Ventilation

Fonster

El

Virme

Vatten

Sophédmtning
Kabel-TV
Fastighetsforsékring
Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift
Styrelsekostnader
Redovisningstjénster
Bankkostnader

C. UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNING
Not 3 Bygenader och mark Ackumulerade

anskaffningsvdrden

Vid arets borjan

Sida 7 (9)

17 469 17 469

6 849 0

2282 0

1 500 0

4 046 0

3510 0

9426 9075

87 938 86 348

10 509 10 054

5176 4742

2012 1978

15 765 14 084

6 228 5295

9598 8 876

6 636 0

12114 12 563

1109 1110

202 167 171 594
2018-12-31 2017-12-31

6223 825 6 223 825
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Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivningar enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

I restvdrde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad Taxeringsvarde mark

Summa

Réntesats
Not 4 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31
SBAB 1524043 1 2,26%
SBAB 1524134 9 2,26%
SBAB 15 70567 1 2,26%
SBAB 16 52773 4 2,26%
SBAB 19811859 2,26%
SBAB 20 46225 6 2,26%
SBAB 23 60814 6 1,40%
SBAB 24 14621 9 3,83%

S:a skulder till kreditinstitut

Varav kortfristig del
S:a langfristiga skulder

Till betalning senare dn fem ar forfaller
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6223825 6223825
505017  -476 986
-28 031 -28 031
533048  -505017
5690777 5718808
3418747 3418747
5000000 5000 000
9400 000 9 400 000
14 400 000 14 400 000
2018-12-31 2017-12-31
485014 485014
734 653 734 653
93 594 93 594
292672 292672
1195644 1195 644
300000 300 000
438440 440865
199824 200000
3739841 3742442
-2 600 -2 200
3737241 3740242
3726841 3731442
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Not 5 Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Stockholm 2019-0 -

(A

Anna Tesch
Ordforande

e

Bjorn Cronstedt
Sekreterare

Min revisionsberéttelse har lémnats 2019-0 :‘}—-‘ Y
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2018-12-31 2017-12-31
3751406 3751406

\\((/‘// ] \W{‘ A O"f ""'\..,i(/!./\.

Kenneth Karlsson

Kassor /
P

e Berg
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Michaela Sjogren Cronstedt

Foreningsrevisor






REVISIONSBERATTELSE 2018
BOSTADSRATTSFORENINGEN SAFIREN 1874

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen SAFIREN 1874 for rakenskapsaret 2018. Det dr styrelsen som
har ansvar for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av revisionen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlag for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna.

I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning
av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for uttalandet om ansvarsfrihet har jag granskat vdsentliga beslut,
atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nédgon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har daven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med foreningens stadgar eller drsredovisningslagen. Jag
anser att revisionen ger oss rimlig grund for vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed
en rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god

redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningens arsmote faststéller resultatrakningen och balansrékningen
for foreningen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 14 maj 2019

Michaela Sjogren Cronstedt
Foreningsvald revisor






