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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

JAGAREMN 7

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Fareningens firma r Bostadsrittsforeningen Jdgaren 7.

Foreningen har 6l dndamd] att frimja medlemmarnas ekosomiska intressen genom att |
fOreningens hus upplita bostider 3t medlemmama till ovttiande utan tidshegrinsning.
Mediems ritt 1 fireningen pd grund av shdan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt katlas bostadsritishavare,

Styreisen har sitt sdte 1 Helsingborg,
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt Gverldtits eller Svergdtt till ny innehavare fir denne utdva bostadsritten och
flytia in i iigenheten endast om han har antagits till medlem § foreningen. Férvirvaren skall
ansdka om medlemskap | Breningen pd sBe styrelsen bestfmumer. Styrelsen #r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansSkan om medlemskap kom in 4l
freningen, privva figan om mediemskap. Som underlag @ prévaingen har freningen rin
att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Mediemskap 1 fSremingen kan beviljas person som Svertar bostadsritt 1 fireningens hus. Den
som en bostadselint har Gvergdtt ol fr inte vigras mediemskap 1 fBreningen om Rreningen
skaligen bér godta firvarvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsriftsligenheten har fireningen rdtt aft vigra
medlemskap, Den som bar forvirvat en ande! 1 bostadstént fr vigras medlemskap 3
foreningen om Inte bostadsritten efter fBrvArvet innehas av makar, registrerade pariner eller
shdana sambor pd vilka lagama om sambors gemensamma hem skall tillampas,

Mediemskap f8r inte vHgras pd grund av ras, hudfiirg, pationalitet eller emiskt wsprung,
religion, fivertygelse elier sexuell lggning,

En Overldtelse r ogiltig om den som en bostadsrdtt dverlitits eller Svergltt till inte antay (i}
maedlem | foreningen,
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INSATS OCH AVGIFTER MM

4%

Insats, drsavgift och i fdrekommande fall uppliteiseavgift faststalls av styrelsen.

Forepingens kostmader Onansicras genom att bostadsritishavamas betalar desavgift ull
fireningen. Arsavgifterna foirdelas pd bostadsranskigenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslot om  dndring av grund fir andelstelsberfikning  skall fattas  av
foreningsstimma.

Fireningsstionuna kan besluta att i drsavgifien inghende ersiitining fr kostnader fr virme,
varmvatten, renhilining, konsumtionsvatten, sleldrisk sttém, TV, bredband och telefoni skall
erligpas efler vbrukning, area eller per Hgenhet.

Uppliteiseavgifl, dverlitelseavgift och pantsfumingsavgift f8r tas ut efter beslut av styrelsen.
Overtiteiseavgiften fir uppgd 1l hagst 2.5 % och pantsittningsavgifien il hoget | % av det
prisbashelopp som giller vid tidpunkien for ansdkan om mediamskap respektive tidpunkten
foir underriitelse om pantsdtining,

Overlitelseavgift betalas av frviirvaren och pantsiittningsavgifi betalas av pantsiittaren.

En sirskild avgift tas ut av bostadsriittshavare som wppléter sin ligenhet 1 andra hand. Upplits
en Hgenhet under en del av et &r fir avgifien ras ut efier det antal kalenderménader som
upplitelsen omfattar. Avgift per &r dr maximall tic procent av gillande prisbasbelopp. Avgift
for andrahandsoppidtelse betalas av bostadsriitshavaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna batalas 1 r3tt fid
utgdr drdjsmblarinta enfigt sintelagen pd den obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess
full betalning sker samt piminnelseaveift enligt firordningen om ersittning f6r inkasso-
kosmader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

>§
Bosadsritishavaren skall pd egen bekostnad halla Hgenheten 1 got skick, Detta piler fven
mark, forrdd, garage eller annat lAgenhetskomplement, som ingér 1 upplitelsen.

Bostadsritishavaren svarar salunda f6r underh&l] och reparationer av bland annat

- ledningar fr aviopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
|dgenheten och inte finar fler 4n en [Agenhst

- tiki ytterdfne hirande handeag och ninghklocka; bostadsriiishavare svarar dven fiir all
mélning fHrutom médining av yiterddrrens yitersida

- icke biirande mnerviiggar samt vibeligpning pd rummmens alla viiggar, golv och mk

jamte underliggande vibehandling, som krivs 8¢ alt anhringa vibelggningen pd ent

fackmannamissigt st

lister, foder och stuckaturer

L



innerddrrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyilda radiatorer svarar bostadsritishavaren cndaest fr
mdlning

- slekirisk golvvirme, som bostadsrittshavaren firsett ldgenheten med

- eldstiider, dock e tilthdrande rdkgingar

- varmvaitenberedare

- venliler ti} ventilationskanaler

- sakringsskap och ddrifrén vtgdende elledningar 1 lgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarpare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dfyr horande beslag och handtag samt all
rdlaing fBretom utvindig malning, motsvarade giiller T batkong- eller altandber

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt { WO svarar bostadsriittshavaren dédrutdver bland

annaf iven for

- i vigg eller golv hirande fuktisolerande skiky

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaroer, sanitetsporsiin

- golvbronn inkhsive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvAtmaskin mkiusive ledningar och anslumingskopplingar pa vattenledning
« kranar

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

1 k&k siler motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren f6r sl inredning och utrustning
sisom bland annat

- vitvarer

- kitks{lake, ventilationsdon

- disk- ool tvittraskin inklusive ledningar och anshutningskopplingar pé vattenledning
- krapar

Bostadsrittshavaren svarar inte fir reparationer av ledwingar f0r aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om fireningen har Brsert Mgenheten med ledningarna och dessa tidnar
fler 4n en lAgenhet. Detsanuma giller f6r ventilationskanater.

For reparationer pd grund av brand- eller vanenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast | begrinsad omdfattning i enlighet med bestEmmelserna | bostadgritislagen,

Bostadsritishavaren dr skyldig att il fireningen ammila fel och brister i sidan
ldgenheisuttustning som foreningen svarar for enligt foreglende stycke,

Om Hgenheten &r virostad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren endast

for renhillning och snbskottning. Om ldgenheten &r utrustad med talderrass skall
bostadsridshavaren fven se Gl all avrinning [Br dagvaiten inte hindras,

kL)



Hér till lagenheten fomrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iakita ordning, sundhet och gott skick 1 frdga om sddant urymme.

6§

Om bostadsriitishavaren frsummar sitt ansvar fir lgenhetens skick 1 sddan uwistriickning an
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har fBreningen, efter ritelseanmaning, iz att avhjiilpa bristen pd bostadsritishavarens
bekostnad.

7§

Bosiadsrittshavaren svarar f0r sidana Atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritien, sdsom reparationer, underhill och installationer som denne
utfeirt,

8%

Fireningsstisama kan | samband med gemensam underhdlisiigird 1 Gistigheten beslnta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar o

9§
Bostadsritishavaren fir fOreta fOriindringar i lgenheten, Visentlig firindring fir dock firetas
endast efter tillstnd av styrelsen och under fHrutsittnmng att firindringen inte dr till pltaglig
skada eller oligenhet for freningen. Forindringar skall ailtid utfras pd ett fackmannaméssigt
SHEL

Argiird som krdver bygglov eller byvgganmilan, ¢ ex findring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar £or bland annat aviopp, virme, gas eler vatien utgdr alltid visentlig
forindring.

16§

Bostadsrattshavaren & skyldig att pdr ban anviinder lgenheten och andrs delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
tétta sig efter de sérskilds regler som freningen meddelar | dverensstimmelse med ortens
sed, Bostadsritishavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detia ocksd iaktfas av den som
hér till hans bushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lgenheten
eller som dar utfor arbete fr hans rikning.

Foremil som enligt vad bostadsriitshavaren vet dr eller med skil kan misstiinkas vara behitfiat
med ohyra fir inte firas in 1 ligenheten.

11§

Foretridare fr foreningen har raf att £3 konuna in | Hgenheten ndr det behdvs {or tillsyn eller
for att utfra arbete som freningen svarar fr eller har ot att uifdra enligt 6 §. Nir
bostadsrdtten skall tvingsforsiljas dr bostadsrdtishavaren skoyldig att laa visa lgenheten péd
IAmplig td.



Om bostadsriftshavaren inte lmnar fOreningen tilliviide till Hgenheten, nér foreningen har rin
il det, kan styrelsen ansfka om handriickning.

128
En bostadsrittshavare far upplita sin ligesnhet i andra hand till annan fOr sjélvstiandigt
brukande om styrelsen ger sitt samiycke.

Bostadsrittshavars skall skrifiligen hos styrelsen znséka om samiycke till uppltelsen. I
ansdkan skall anges skilet till upplitelzen, under vilken tid den skall pigd samt till vem
ldgenheten skall upplitas.

Bostadsritshavare fir inte mrymma utomstdonde personer 1 Bgenheten, om det kan medfdra
men fir Bremingen eller annan medlem.

138
Bostedsritishavaren fir inte anviinda ldgenheten f&r nfgot annat dndamd! 8n det avsedda.

148
Nyttianderdtten ¢l en lfigenhet som innehas med bostadgrit kan i enlighet med
hostadsrittslagens besthmmelser fBrverkas bland annat om

- bostadsritishavaren dedier med att betala frsaveift

- ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
mediem

- |Bgenheten anvinds for annat &ndamal fn det avsedda

- bogtadsréittshavaren eller den, som lgenheten upplitits Gl i andra hand, genom
virdslashet & vallande 61] att det finns chyra 1 lgenheten elier om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskdligt dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar 1ill att ohyran sprids § fastigheten

- bostadsratishavaren inte iaktiar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eiler
rittar sig efter de sfirskilda ordningsregler som Breningen meddelar

- bostadsrdtishavaren inte Mmnar tillirdde tll ligenheten och han inte kan visa giitig
msdie fir delia

- bostadsritishavaren inte fullgfr annan sloyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for fGreningen git skyldigheten fullgbrs

- lagenheten helt eller il visentlig del asvinds 6r néringsverksambhet eller dimmed
likartad verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottslig
ferfarande oller for tilfalliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nytiganderitten 8r inte fhverkad om det som ligger bostadsrintshavaren till last r av ringa
hetydalse,

15§

Bostadsrattslagen innehdller bestAmmelser om an foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren atl vidta rittelse inunan fBreningen har rite att sdga upp bostadsriitten. Sker
ritielse kan bostadsriittshavaren inte skilias frin ligenheten.



6§
O fireningen siger upp bostadsrittshavaren fll avilvtining her fSreningen ritt till ersiittning
51 skada.

17§ .

Har bostadsrittshavaren blivit skild fdn Bgenheten 4l f6ljd av uppsiigning skall
bostadsritten tvangsforsilias, ForsBliningen fir dock anstd till dess att sddana brister som
bostadsrdttshavaren gvarar {8 blivit drglrdade.

STYRELSEN

ig &
Btyrelsen bestir av minst fre och higst fem ledaméter med higst tvd suppleanter,

Styrelseledamdier och suppleanter valjs av foreninpsstimman B hdgst tvi 4r.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem viljas &ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nédrstdende som varaktigt samimanbor med medlemmen och #r
bosatt i fireningens hus.

Styrelsen uiser inom sig ordfdrande och andrs funktiondrer. Foreningens firma teckoas -

frutom av styrelsen - av tvi styrelseledamiiter 1 firening.

19§

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordffiranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras péd et betryggande siet och
foras | nummerfslid.

26§

Styrelsen dr beslutfér nér antalet ndrvarande ledamdter vid sammantyidet Sverstiger hilfien av
samiliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening e vilken mer 8 hiilflen av de
nérvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. For giltigt
besiuf erfordras enhillighet nir fr beslutefdrhet minsts antalet Jedamdter 4y nirvarande.

21 §

Styrelsen eller firmatecknare v inte wan fBreningsstimmans bemyndigande avhiinda
fireningen dess fasta egendom eller tomrdtt och inte heller riva eller freta visentliga till-
eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

228
Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrdtislagens bestdmmelser fira medlems- och
ligenhetsfirteckning. Styrelsen har it aft behandla 1 fOrieckningarna  ingdende
perscnuppgifter pa sitt som avses 1 personuppgiftsiagen,

Bostadsrittshavare bar it att pd begiran A utdrag ur lgenhetsfrteckningen avseende sin
bostadsritisligenhet,




RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Foreningens rdkenskapsir omfattar kalemderfr. Sepast sex  veckor fore ordimarie
foreningsseAmma  skall styrelsen il revisorermna aviimma handlingar 1 enlighet med
drsredovisningslagens allmiinna bestdmimelser om drsredovisningens delar.

24 8

Féreningsstdmma skall viilja minst en och hdgst tvd revisorer med hégst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fin ordiparie foreningsstimma fram il
nista ordinarie toreningsstimma. Revisor behdver mfe vara medlem i féreningen.

5%
Revisorerna  skall  avge revisionsherdticlse i1l styrelsen  senast tre  veckor fiire
férenmgsstimman,

26§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelzsen och styrelsens forklaring #ver av
revigorerns gjorda anmdrkningar skall hillas allgingliga fr medlemumarma senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie fSreningsstdmma skall hillas drligen tidigast den | mars och senast fire juni
minads utging.

28 §
Mediom som Snskar anmils drenden 11l st#mma skall anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpimict styrelsen bestimmer.

298

Extra freningsstdmme skall hallas niir styrelzen elier revisor finner skl Gl der eller ndr mitnst
110 av samtliga rdstherdttigade shriftligen beglir det hos styrelsen med angivande av drende
son Onskas behandlat pé stimman.

308
P4 prdiparie freningsstimma skall firekomma:

Gppnande

{rodkinnande av dagordningen

Val av stimmoordfsrande

AnmBlan av stimmoordfirandens val av protokolifdrare
Yal av en eller tvi justeringsmén tillika réstriknare
Friga om stivyman blivit | stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rdstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

PO B L B B e

7(9)



% Foredragning av revisorns berdittelse
16, Beshit om faststdlisnde av resultat- och balansrikning
11.  Beshut om resultatdisposition
12, Friga om angvarsfrihet e styrelseledamtoma
13, Beshut om arvoden it styrelseledamdter och revisorer fir nistkommande verksamheisér
14, Val av styrelseledamdter och suppleanter
15, Valav revisorer och revisorssuppleant
16, Av styrelsen til] stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmediem anmalt drende
17, Avsiutande

318

Kallelse il foreningsstimena skall innehdlla uppgift om vilks drenden som skall behandlas pd
stimman. Kallelse skall uiffirdas personligt til! samtliga medlermmar genom utdelning, e-post
eller genorn postbefordran senast tvd veckor fire ordinarie och tva veckor fore exirs
foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fire sthmman.

32§
Vid foreningsstimyma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar bosiadsri
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést, Ristratt har endast den medlem som
fuligjort sing Ataganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem fir utGva sin résirdit genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sarnbo cler nirsthende som varaktigt sarmmanbor med medlermmen B vara ombud, Ombudet
far inte firetrida mer 4n an mediem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt Fullmalaen giller higst et ar frdn
uifirdandet, Fullmakien skall uvppvisas i original.

Medlem f&r pd foreningsstimma medfra higst et bitrBde. Endast medlemmens make,
registrerad pariner, sanbo, annan nirstiende eller annan medlem (e vara bitriide.

Som nérsthende till medlemmen enligt firegiende stycke anses dven den som ir syskon eller
slalcting 1 rit upp- sller nedstigande led il madlemmen eller dr besvigrad med honom eller
henne i rdtt upp- eller nedstigande led etler s att den ens dr gift med den andres syskon.

34§

Forepingsstdmmans besint utgdrs av den rnening som ftt mer 4n bilften av de avgivna
risterne eller vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har £ flest roster. Vid lika ristetal avgdes valet genom lotning om iate annat besluas
av stirnman innan valet frrdttas,

Fér vissa besiut erfordras srskild majoritet enligt bestimpmelser i bostadsrittslagen,

358
Protokoll frin foreningsstimman skall hdllas tiliglnglipt Hr medlemmarna senast tre veckor
etter stimman.




MEDDLLANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges medlem genom anslag 3 freningens fastighet eller genom e-post eller
utdeining.

FONDER

378

Inom fOreningen skall bildas fond fir viire underh&ll, Til fonden skall drlipen avsiittas et
helopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde, Om fBreningen har uppriitiag
underhdllsplan kan avsinning 1] fonden giivas enligt planen.

VINST

388

Om fremngsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ot skall vinsten fordelas
mellan  medlemmarna 1 fOchdllande il lgenheternas  Grsavgifier fr det senaste
ritkenskansires,

UPPLOSHNING, LIKVIDATION M M

398
O fOreningen upplGses skall behdllna tiligdngar tillfallea medlemmarna 1 {rhallande il
{Bgenbetemas insatser,

OVRIGT
40§

For frfigor som inte regleras § dessa stadgar giller bostadariitislagen, lagen om clonomiska
freninpar samt Svrig lagstiftning,

Stadgar antagna eshilligt 2017-11-15 vid andra Bening oxtra Sreningsstinma Bre Jigaren 7.

Per Ljungberg, Ordfirande

a1 o




