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Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplita bostadsliigenheter med nyttjandersitt och utan tidshegriinsning, Foreningen ér ett
privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen #ger fastigheten Sigtorp 4 i Tiby kommun

I fSreningens fastigheter finns 58 bostadsréitter som varierar i storlek och yta enligt foljande:

Antal storlek via, kvin
11 2rumokdk 54

4 2rmmokdk 66

11 Srumokdk 72,5

16 3rumokok 76

12 4rumokdk 90,5

4 Srumok8k 1285

Den sammanlagda bostadsytan 4r 4 471,5 kvm,
Inom fastigheten finns dessutom 7 utomhusparkeringsplatser (som ej ingér i Sdgtorp GA 1).
Foreningens fastighet ér byggd 2012/2013. Vardedr &r 2013,

Fdreningen &r fullviirdesfrsékrad i Gjensidige Forsikring ASA.
I firsiikringen ingér bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsikring.

Byggfelsforsikring &r tecknad i HDI Gerling,

Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Féreningen #r delaktig i gemensamhetsanléiggningen Sagtorp GA 1.

Ségtorp GA 1 omfattar gArdarna inom Ségtorp 1 och Ségtorp 4, utomhusparkeringen pd Nasbyviigen 6 A
och 6 B samt garage for personbilsparkering i tvd plan under byggnader inom fastigheten Ségtorp 1.

Foreningens andel i Sigtorp GA 1 & 37 % (S8/157). 0
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Visentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes med en procent under 2018.

Driftkostnader
Under éret har GA kostnaderna for markskétsel m.m. uppgétt till totalt 989 048 kr.
Vir andel dr 354 961 kr och brf Roslags Kulles andel &r 634 087 k.

I &rets GA kostnader ingdr installation av 22st laddplatser i garaget (6st till NK och 16st till RK) med
totalt netto 274 250kr varav vér del blev 74 795 kr

Genomfort och planerat underhdll

Skyddsriicke pd samtliga takstegar har monterats fr Skad séikerhet vid arbete p4 taken. Vidare har nya
planteringar utfSrts utanfor hus 3 pd Niisbyvéigen 14 som ersiittning for de triid som tagits bort i samband
med S-arsbesiktningen. Kostnad for detta har tagits av Ikano.

Nigra 8vriga planerade underhAll har inte genomforts under &ret. Detta mot bakgrund av att foreningens
fastigheter inte &ir mer &n ett par &r gamla.

Ovriga visentliga hiindelser under dret

Fortsatt utveckling av det systematiska brandskyddsarbetet.

S-drsbesiktning av vira fastigheter, Detta &r annu inte avslutat,

Ett av viira 4 14n omsatt (till avseviirt liigre rinta &n tidigare).

Planerade vilsentliga hiindelser/aktiviteter under 2019

Fortsatt utveckling av det systematiska brandskyddsarbetet.

Omsitta ett av vira lan.

Extra amortering pé l4net med 500 000 kr,

Stimma

Ordinarie freningsstimma holls 2018-04-10, P4 stimman deltog 22 medlemmar varav 16 var
rostberéttigade.,

Styrelse

Styrelsen har under éret haft féljande sammanséttning:

Stig Lombard ledamot, ordférande

Fredrik Gustavsson ledamot, sekreterare

Peter Fonyad ledamot (avflyttad 2018-09-28)
Birgitta Nihlén ledamot

Jonas Ohrstrom ledamot

Mikaela Tollin suppleant, ledamot sedan 2018-09-28

Suppleanten valdes pa 1 &r.

Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda styrelsem&ten. ng/
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Firmatecknare
Firmateckning sker tv i fSrening.

Revisor
Joakim Hill, BoRevision i Sverige AB som ordinarie revisor
Jorgen Gotehed, BoRevision i Sverige AB som suppleant

Valberedning
Torbjémn Carisson och Anne Reichenberg.

Stadgeenlig fastighetsbesikining
Genomfordes av styrelsen och fastighetsskGtare under maj ménad.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 98 medlemmar vid utgingen av verksamhetsfret 2018, Under &ret har 8 Sverlételser
gkett.

Flerédrsoversikt

Nyckeltal
- 2018 2017 2016 2015 2014

Arsavgitt, ke/kvm h63 656 636 656 624
Totala Intiikter kr/kvm | 885 876 860 820 778
Sparande till underhall och investeringar 204 11 94 85 59
kv : :
Beléning, kr/kvm 11010 11140 11158 11176 11194
Rintekiinsiighet 17% 17% 7% 7% 18%
Drift och underhill kr/kvm 437 470 395 313 300
Energlicostnader kr/kvmi 86 84 79 65 90

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor &rsavgiften ér per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el,
bredband och liknande). Ténk pé att detta ar ett genomsnitt i foreningen. Fér att rékna ut en enskild
bostadsriitts rsavgift ska man utgd frin bostadsréttens andelsvérde.

Totala intiikter

Anger foreningens totala intékter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Minga
bostadsréittsforeningar har intéikter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintéikter) och d& syns
det hir.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

F&rening har et antal stora komponenter som slits pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska det
finnas ett sparande till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger
hur stort 16pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gir freningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p4 bankkonto
eller utférda investeringar), P4 léng sikt gér pengearna till de planerade underhill och investermga.rviwr
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behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pé s4 siitt skapat
ett linentrymme.

Nyckeltalet kan jimfSras med de totala intiikterna f6r att se hur mycket av dessa som blir Sver. Lingre ner
visas hur $verskott/sparande har réknats.

Belining, kr/kvim

Beléningen ftrdelas pd kvm-ytan fr bostéider och lokaler di nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela
bostadsrittsfSreningen har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man utgd
frin den bostadsriittens andelsvérde.

Riintekiinslighet
Anger hur minga procent bostadsriittsfreningen behijver héja avgifien med om riintan pa linestocken gir
upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhill
Genomsnittlig drift och underhAll fordelas pd ytan for bostider och lokaler och beriéiknas pa drift och
underhéll exklusive eventuella kostnader for planerat underhAll.

Energikostnader

Anger viirme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr.
Nyckeltalet riiknar in eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader for
bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushAllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna

hogre.

Ovriga nyckeltal
2018 2017 2016 2015 2014
 Nettoomsittning - 3957 3917 3847 3666 3477
Resultat efter finansiella poster -213 -716 -308 -349 -464
Soilditet 76% 6%  76% 76%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Foreningens sparande till framtida planerat underhill och investeringar
Nedan redovisas fSreningens sparande till framtida planerade underhill och investeringar. Sparandet visar

hur mycket likvida medel foreningen fatt ver i den 16pande driften under rdkenskapséret. Dirfor tas
avskrivningar (som inte pAverkar likviditeten) samt rets planerade underhAll bort.

Rorelselntikter 3956 531
Rorelsekostnader - -3 301 643
Finansiella poster - -867 507
Arets resultat -212 618
Planerat underhall + 0
Avskrivninaar + 1213997
Arets sparande 1 001 379

Arets sparande per kvm total yta 224 ﬂv‘/
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Forandring av eget kapltal

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans férfogande stir féljande belopp i kronor:

Balansersat resultat
Arets resultat

Styrelsen fSreslér filjande disposition:
Reservering till underhillsfond

Ianspriikstagande av underhillsfond
Balanserat resultat

-2 224 800
-212 618
~-2437418

=155 000
0

-2 592 418

Insatser Upplitelse | Yttre Balanserat Arets
avgifter underhillsfond resultat | resultat
Belopp vid &rets birjan | 160 770 000 0 576 099 1354136 | -715 664
‘Balanserad i ny riikning | -715664 | 715 664
e 155 000 155 000
| Arets resultat 212618 |
Beloppet vid drets slut 160 770 000 | 0! 731099 -2224 800 | -212 618

Yiterligare upplysningar betriiffande fSreningens resultat och stillning finns i efterfSljande resultat- och
balansrikning med tillhSrande tillﬁggsupplysn.i.ngar.m
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Bostadsriittsforeningen Niisby Kulle

2018-01-01 2017-01-01
Resultatriikning 2018-12-31 2017-12-31
Réreiseintiider
Nettoomséatining Not1l 3 956 531 3917 345
Rorelsekosinader
Drift och underhall Not 2 -1 953 142 -2 101 355
Ovriga externa kostnader Not 3 -36 289 =22 195
Personalkostnader och arvoden Not 4 -98 214 -92 118
Avskrivningar av materella anléggningstiligéngar -1 213 997 -1 213 997
Summa rrelsekostnader -3 301 643 =3 429 665
Rirelseresultat 654 888 487 679
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not5 2 566 4330
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -870 072 -1 207 673
Summa finanslella poster -867 507 -1 203 343
Arets resultat -212 618 -715 mw
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Bostadsriittsforeningen Nasby Kulle

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-3%1

Thigéngar

Anliiggningstiligingar

Materiells anldggningstiligéngar

Byggnader och mark Not 7 206 233 810 207 447 807
206 233 810 207 447 807

Summa ankdggningstiligdngar 206 233 810 207 447 807

Omséttningstillgingar

Kortfristiga

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 469 1 409

Owriga fordringar Not 8 2 225 068 1302 473

Forutbetalda kostnader och upplupna Intskter Not 9 289 340 162 838

2516 877 1 466 719

Kassa och bank Not 10 315 233 906 067

Summa omséttningstifigéngar 2832110 2372786

Summa tiligéngar 209 065 920

209 820 593%6/
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Balansriilming 2018-12-31 2017-12-3%1
Eget kapital och sicuider
Eget iapital Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 160 770 000 160 770 00C
Yttre underhélisfond 731 099 576 099
161 501 099 161 346 099
Ansamiad forlust
Balanserat resultat =2 224 800 -1 354 136
Arets resultat -212 618 -715 664
-2 437 418 =2 069 800
Summa eget kapital 159 063 681 159 276 299
Skulder
iga skuider
Skulder tii kreditinstitut Not 12 49 152 356 49 233 044
49 152 356 49 233 044
Kortfristiga skulder
Skulder t8 kreditinstitut Not 13 80 688 580 688
Leverantdrssiulder 194 246 157 302
Skatteskdder 643 1796
Ovwriga skulder Not 14 28 277 B1 640
Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter Not 15 545 729 480 824
849 883 1311 250
Summa skutder 50 002 239 50 544 204
Summa eget kapital och skulder 209 065920 209 820 59%
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Bostadsrittsfireningen Nisby Kulle

2018-01-01 2017-01-01
Kasszflbdesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finanslella poster -212 618 =715 664
Justering for poster som inte Ingér | kassafiiidet
Avskrivningar 1213 997 1213 997
Kassaflde fran lpande verksamhet 1001 379 498 333
Kassafide frin téréndringar | rérelselapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -130 026 72 380
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 38633 -11 198
Kassaflode fr@n iopande verksamhet 909 987 559 516
Investeringsverksamhet
Kassafltde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n tii kreditinstitut -580 688 -80 688
Kassaflde frn finansleringsverksamhet -580 688 -80 688
Arets kassafibde 329 299 478 828
Likvida medel vid Arets birjan 2 209 659 1730832
Likvida mede! vid &rets siut 2 538 958 2 209 659

I kassaflbdesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stackhoint in i de likvida medien. yr
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Bostadsrittsfdreningen Nisby Kulle
Redovisnings- och virderingsprinciper samt Svriga boksiutskommentarer

Arsredovisningen Sr uppriittad | enlighet med Srsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning | mindre féretag {(K2).

Belopp anges | kronor om inget annat anges,

Tllgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

L8n med en bindningstid p& et &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som {angfristiga skuider.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som | enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiversts som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner,

Byggnaden skrivs av linj&rt Gver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvirdet arfigen och total livsléngd har
bedtmts till 120 &r fran férdigstéllandetiden.

Fond f6r ytire underhill
Reservering fér framtida underhall av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av freningens
underhifisplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetssiatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningen #r befriad frdn fastighetsavgiften i 15 3r fr.o.m. 2012.

F&r lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fr lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemissigt r att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas vanligtvis inte med
Inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f5r verksamheter som Inte kan hinftras tilt fastigheten, t ex avkastning pd en del

plaoerlngarw

%
> oy
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BostadsritisfSreningen Nisby Kulle

2018-01-01 2017-01-01
Nolber 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettcomsitining
Arsavgifter 2 962 692 2933 292
Arsavglifter vatten 214 450 217 046
Hyror 512 127 522 570
Ovriga Intiikter 358 089 319 607
BruttoomsSttning 4 047 358 39592915
Avgifts- och hyresborifall -850 827 =75 570
3 856 531 3917 345
Not 2 Drift och underhiil
Fastighetsskiitsel och lokalvird 707 272 715 963
Reparationer 250 587 417 156
=] 164 124 145 631
Uppvérmning 334 031 346 495
Vatten 101 584 101 077
Sophimtning 130983 129 278
Fastighetsfiirstikeing 44 355 38 054
Kabel-TV och bredband 80 002 68 144
Fastighetsskatt och fastighetsavglift 25 082 25121
Forvaltningsarvoden 94 378 99 066
Cwriga driftiostnader 20 744 15 370
1953 142 2101 355
Not 3 Ovrige axtuina kestnader
Forbrukningsinventarier och varulnidip 4 445 1 857
Administrationskostnader 17 844 14 150
Bxtern revision 14 00D 2438
Konsultkostnader 0 3750
36 289 22195
Not 4 Parsonnlkostnader och arvoden
Arvode styrelse 72 800 71 680
Gvriga arvoden 3000 0
Soclala avgifter 22 414 20 438
98 214 92118
Not 5 Riinteintiikter och lknande resultatposter
Réntelntikter avrikningskonto HSB Stockholm 8i4 523
Rénteintikter skathekonto 1620 3610
Owriga ranteintakter 132 197
2566 4 330
Not & Rintekostnadar och knande resulintposter
Riintekostnader Bngfristiga skulder 869 972 1 207 673
Owriga rintekostnader 100
870 072

0
1207 673
4
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Notar 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnadar och mark
Aclkumulerads ansiaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 145 679 624 145 679 624
Ing&ende anskaffningsviirde mark 65 167 376 65 167 376
Utgiende ackumulerads anskaifningsviirden 210847000 210 847 000
IngAende avskrivningar -3 399 193 -2 185 196
Arets avskrivningar -1213 997 -1213 997
UtgAanda ackumulerade avskrivningar -4 513 190 =3 399 1593
Utgiende redovisat viirde 206 233 810 207 447 BD?
Taxeringsviirde
Texeringsviirde byggnad - bostider 68 000 DOD 68 000 000
Taxeringsviirde byggnad - iokaler 2 516 000 2 515 000
Taxeringsviinde mark - bostiider 29 000 000 29 000 00D
Summa taxeringsviirde 99 516 000 99 516 000
Not 8 Swrigs kortfristiga fordringar
Skattekonto 543 -1 120
Avriimingskonto HSB Stockholm 2223725 1303593
(Ovriga fordringar 800 0
2225 068 1302473
Not ® Farutbetalda kostnadar och upplupna Intilider
Firuthetakla kostnader 136 792 32 848
Upplupna Intakter 152 548 129 950
289 340 162 838
Ovanstiende poster bestir av fGrskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsir samt
intéiktsfordringar for innevarande ritkenskapsér.
Net 10 Kaasza och bank
SBAB 315 233 906 067
315 233 906 067
Not 11 Foréndring av aget kapital
Mediemsinsatser Balanserat
Insatser Upp! @viifter resultat Arets resultat
Belopp vid &rets Ingéng 160 770 000 0 -1 354 136 =715 664
Resultatdisposition -870 664 715 664
Areis resultat -212 618
Balopp vid firets shut 160 770 000 0 -2 224 800

=212 618-’“(
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Bostadsrittsfireningen Nisby Kulle

Notar 2018-12-31 2017-12-31
Not 12  Skukler 4l kreditinstitut
Rénteindr Nista irs
LAneinstitut Linenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 22922521 381%  2020-03-13 12 251 713 80 688
SBAB 22922696 0,77%  2019-03-15 12 493 777 0
Stadshypotek 85890 0,98%  2021-03-01 11 993 777 0
Stadstiyotek 931213 099%  2019-03-01 12 493 777 0
49 233 044 80 638
Langfristiga skulder exddusive kortfristlg del 49 152 356
Om fem 3r bardknas nuvarande skulder t kreditinstitut uppgé il 48 329 604
StiNda sikerheter
Fastighetsinteckningar stilida fir skulder il kreditinstitut 50 197 000 50 197 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av IAngfristig skuld 80 688 580 688
80 688 580 688
Not1s  Owiga skulder
Momsskuld 2050 1 475
Inre fond 0 0
illskatt 24180 24 426
Ovriga korifristiga skulder 2 047 55 739
28 277 81 640
Mot 15 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Upplupna réntekostnader 2502 3453
Firuthetalda hyror och avgiiter 286 158 279 B12
Ovriga upplupna kostnader 257 069 206 559
545729 489 824
Ovanstende poster bestir av forskotisinbetalda intikier avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rilkenskapsr men betalas under niistkommande dr.
Not 16 Visantliga hiindelssr efter drets slut

Inga viisentliga Iﬂnddserharsketl:efteramsslutw
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BostadsriittsfGreningen Nisby Kulle
Notar 2048-12-31  2017-12-31
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= DOREVISION

Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Nasby Kufle, org.nr. 769617-4585.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfér en revislon av &rsredovisningen fbr Brf Nasby Kulls
for &r 2018,

Enligt min uppfattning har &rsredavisningen uppraftats i enlighst
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réiftvisande bild av féreningens finansistla stallning per den 31
december 2018 och av dess finanslella resultat fr Aret enligh
dreredovisningslagen. Forvatiningsberdittelsen ar fGrenilg med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tllistyrker dérfdr att féreningssidmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fbr féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing

{I8A) och god revisionssed i Sverige. MItt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar, Jag &r
oberoande | firhallande till foraningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revislonsbevis jag har Inhémtat &r fillréckliga och
andamélsenliga som grund f3r mina uttalanden,

Styreisens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret fiir att Srsredovisningen
uppréitas och att den ger en rétivisande bild enligl
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den Intema
kontroll som de bedémer & nédvéndlg fir att uppréitta en
drsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fBrmaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka frmagan aff forts3ita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forlsait drift tilmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppn4 en Amlig grad av sékerhel om huruvida
drsredovisningen som helhet Inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vara sig dessa beror pd oegentligheter sller pa fel,
och att ldmna en revisionsberéttelse som Innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men 4r
ingen garanti fr att en revision som ulfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéicka en véssntlig
felaktighat om en séden finns, Felaktigheter kan uppsts p grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller lisammans rimllgen kan forvéintas péverka de ekonomliska
beslut som anvéndare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelkt
omddme och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Dessutom:

« Identtfierar och badGmer [ag dskema for visentliga
felaktigheter | &rsredovlsningen, vare sig dessa beror pA
oagentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningséfgérder bland annat utifrin dessa risker och
Inh&mtar revisionsbevia som &r tllifiickliga och
andamalsenliga fbr att utgdra en grund fAr mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vésentlig felaktighet 1l fold av
oegentligheter &r hdgre &n fiir en vasentllg felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande |
maskopl, firfalskning, avalktliga uteldmnanden, felaktlg
Information eller Asldoséttande av intsm kontroll,

»  sgkaffar jag mig en férstéclse av den del av fireningens
Interna kontrolf som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgrder som &r 18mpliga med hansyn till
omstandighetemna, men Inte fr att uttala mig om
effektivitelen | den intema kontrollen.

utvérderar jag l&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en sluisats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlly osakerhetsfakior som aveer sidana handelssr eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
fdreningens firméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vEsentlig osékerhetsfaktor, masts
jag | revislonsberéttelsen fasta uppmérksemheten pé
upplysningama | Arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfakiom eller, om s&dana upplysningar &r
oflllrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsetser baseras p4 de revislonsbevis som inhamtas fram
Il datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héindelser eller frhallanden géra att en frening inte lingre
kan fortsétta verksamhsten.

utvéirdarar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredavisningen, déribland upplysningama,
och om dreredovisningen &terger de underiiggande
fransaklionera och handelsema p4 ett satt som ger en
réttvisande blid,

Jag maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
plangrade omfatining och inrkining samt tidpunkien fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den Interna

kontrollen som jag Identlﬁsral,M



= B OREVISION.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag aven utfért en
reviglon av styrelsens forvaltning for Brf Nésby Kulle for &r 2018
samt av fdrslaget till dispositioner betr&ffande foreningens vinst
eller forust.

Jag tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enfigt
férslaget | frvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet {or rakenskapséret.

Grund #5r uttalanden

Jag har utfért revislonen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
angvar enilgt denna beskrlvs nérmare | avsnlttet Revisoms ansvar.
Jag & oberoende | férhdllande tifl foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inh&mtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fbr mina vitalanden,

Slyrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for fdrsiaget till dispositioner
betréiffande féreningens vinst eller fBriust. Vid forslag tll uidefning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, Hkviditet och stélining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och frvaltningen
av fdreningens angelégenheter. Detta Innefatiar bland annat att
forlipande bedSma fdreningens ekonomiska situation och att tllse
att foreningens organisation &r uformad s att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter |
dwrigt konfrolleras pd ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av farvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihel, 4r att inh&mta revisionshevls fr aft
med en rimifg grad av sékerhet kunna bedma om négon
styrelseledamot | négot vasentligt avsesnde:

* foretagh négon &tgérd eller glort sig skyldig il ndgon
férsummelse som kan firanleda eraéttningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pé nigol annat st handiat | strid med bostadsrétisiagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt m&i betraffande revisionan av fbrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimllg grad av sakerhet baddma om f8rslaget &r forenligt
med bostadaréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men Ingen garant for
att en revision som utfdrs enligt god ravisionssed i Sverige alltid
kommer ati upptéicka &tgarder efler forsummelser som kan
féranleda ersétiningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller farlust inte &r férenligt
mead bostadsrétislagen.

Som en del av en revislon enlfigt god revisionssed | Sverige
anvénder Jag professionelit omdme och har en professionallt
skeptisk Instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget til dispositioner av fBreningens vinst
eller forust grundar sig frdmst pa revisionen av riikenskapema,
Vilka tillkommande granskningsatgérdsr som ulfdrs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt | risk och
vésentiighet. Det Innebar atf |ag fokuserar granskningen p4 sidana
&tgérder, omraden och farhatlanden som 4r vdsentilga for
verksamheten och dar avateq och tveriridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens sltuation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &igérder och andra
forhaNlanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fireningens vinst efler forlust har jag
granskat om forslaget &r frenligt med bostadsritistagen.

Stockholm den 5 mars 2019

Joakim HéN
BoRevision | Sverige AB



