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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

B

Stdmmans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Medlemsvinsten 2018

RB BRF GOTEBORGSHUS 26 #r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag. Den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning. Medlemmar far &ven aterbéring

pa de tjinster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av terbiring och utdelning och betalas ut under fsrsommaren. Det hiir &ret uppgick
beloppet till 23 875 kronor i terbiiring och 85 192 kronor i utdelning.
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Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 26
far héirmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

2017-07-01 till 2018-06-30

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #ger fastigheten Jirnbrott 162:10 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 376 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1961. Fastighetens adress &r Marklandsgatan 43-71 i Goteborg.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforédndrat i 10 ar t.o.m.
2021-12-11 med en &rlig avgéld pa 723 000 kr.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k Sumima
48 176 112 40 376
Dessutom tillkommer:
Garage P-plats Husbilsparkering
114 195 5
Total tomtarea: 28 658 m?
Total bostadsarea: 22 696 m?

Arets taxeringsvirde

Foregéende ars taxeringsvérde

268 583 000 kr
268 583 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

4 I ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 26 Org.nr: 757201-7320




Efter senaste stimman och d#rpé fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Jan Lind Ordférande Stdmman 2018

Maj-Gun Ruda Vice ordforande Stdmman 2019

Mats Edvardsson Sekreterare Stdmman 2019

Bengt Jacobsson Ledamot Stémman 2018

Claes Benson/Edit Ledamot Riksbyggen 2018

Eliasson

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Sia Magnusson Stdmman 2018

Gunilla Krasse Stdmman 2019

Robert Johansson Stdmman 2019

Viktoria Wallin Riksbyggen 2018

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Jan Pilebjer Revisor Stdimman

Marie- Louise Claesson Revisor Stdmman

Revisionsbyran PWC Auktoriserad revisor Stimman

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Sofia Florin
Astrid Fransson

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-07-01 da den hgjdes med 2,5%.

Stamman
Stimman

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 634 ke/ m?/ &r.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reperationer for 1 024 tkr och planerat underhall for 2 881 tkr.
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 487 personer.
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséaret 51 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 36 st).

Ordféranden har ordet

Féreningen har en vil sammansatt styrelse dir olika kunskaper, erfarenheter och intressen samverkat till gagn for
foreningen. Enskilda styrelseledaméter har deltagit i kurser och tema-kvillar arrangerade av Riksbyggens
IntressefSrening. Samarbetet flyter bra och det dr styrelsens avsikt for de kommande verksamhetséren att fortsitta
arbeta for ett trivsamt och bra boende inom ramen for den budget som beslutas.

Under det gdngna &ret har styrelsen handlagt uthyringen av garage och parkeringsplatser. Detta har naturligtvis
inneburit mer arbete men det har uppvigts av att tminstone jag har fatt triffa och talat med manga av féreningens
medlemmar som jag annars kanske inte skulle ha kommit i kontakt med.

Véra nyinkdpta flaggstinger har mottagits vil och for att kunna flagga pé flaggdagarna sa séker vi foreningen en
Flaggmistare och en vice Flaggmistare.
Flaggstiingerna kommer under jultiderna att prydas med julbelysning.

Nir det giller foreningens sophantering sa dr det extremt viktigt att dessa skéts pé riitt sétt. Det dr viktigt att soporna
sorteras och ldggs i ritt sopkérl. Om detta inte gors s kommer vi att hamna i kategorin: blandat avfall och det 4r oerhort
dyrt att betala de avgifterna som giller da.

Till sist vill jag dven dela med mig att jag gldds at att foreningens ekonomi 4r god.
Detta ger en stabilitet for oss som bor i féreningen.

Géteborg i oktober 2018
Jan Lind

Férvaltningsberittelse RB BRF GOTEBORGSHUS 26 verksamhetsar 2017/2018

Underhall och reparationer
Foreningen har under det gangna verksamhetsaret 2017/2018 utfort reparationer for 1 204 tkr och underhall enligt
underhéllsplanen for 2 881 tkr. Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 i resultatrdkningen.

Sérskilt kan framhallas foljande storre atgérder:

= Relining av avlopp under A-huset (uppgéng 61 - 71) samt delar av C-huset (uppgang 43) i syfte att ha ett
vilfungerande avlopp. Atgiirden borde ha gjorts i samband med stambytet for ett femtontal &r sedan. Reliningen
berdknas vara klar hosten 2018 och har tagit ldngre tid &n planerat dé vissa ror finns i fastigheternas skyddsrum.

~ Byte av stéldorrar till cykelforrdd i syfte att forbitira skalskyddet.

- Projektering av nya entrépartier for battre funktionalitet, tillganglighet och tkat skalskydd; projektet har dragit ut pa
tiden pa grund av lang handliggningstid for bygglov. Det 4r dérfor inte sékert att bytet av entrépartier kommer att
vara klart under 2018.

- Utokning av yta pa uteplatser, montering av flaggstinger, béttre ljus pa vissa delar av parkeringsytorna m m som en
del i styrelsens arbete med att se 6ver och forbéttra utemiljderna kring fastigheterna. Oversynen av utemiljoena
kommer kommer att pagé ocksé 2018/2019.

Vissa av atgirderna enligt underhallsplanen har saledes dragit ut pa tiden - byte av entrépartier - och heller inte
fakurerats till fullo. Det har inneburit att féreningens likvida medel, se not 16, som var omfattande redan det
verksamhetsar som avslutades 2017-06-30, dkat till 11 417 116 kr per 2018-06-30. Under innevarande verksamhetsér
kommer dock de likvida medlen att minska i tdmligen stor omfattning.
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Kommande underhall
For kommande verksamhetsar 2018/2019 och éren direfter planeras foljande tgérder enligt underhéllsplanen:

- Byte av hiingrinnor, stuprér m m pa taken; Gversyn av tak och eventuellt behov av malning eller andra atgérder
genomfors redan hosten 2018,

- Obligatorisk ventilationskontroll (genomfSrande enligt lagkrav 2019),

- Malning av parkeringsplatser,

- Byte av porttelefoner,

- Byte av avfuktare m m.

Det finns ocksa ett stimmobeslut frén 2017 om att bygga géstrum dé foreningens ekonomi sé tillater. Bygget av
giistrum beriiknas ske under de nirmaste dret och hdnger samman med byte av entrépartier och ett beviljat bygglov.
Styrelsen avser i dvrigt att 6ka amorteringstakten pa de 1an foreningen har for att std bittre rustade i en tid dé réntor och
Ovriga lanekostnader okar.

Visentliga kostnadsékningar

Foreningens medlemmar fick med start 2017-08-01 tillgang till tv fiberkabel, bredband och telefoni (Telenor) i
medlemsavgiften. Samtidigt finns ocksa for en tid kostnader for anlog kabel-tv inom avgiften (ComHem). Det har
innebutit att kostnaderna for Kabel- och Digital-tv 6kat frén 112 800 kr verksamhetséret 2016-07-01 - 2018-06-30 till
741 609 kr verksamhetsdret 2017-07-01 - 2018-06-30, se not 4, Samtidigt finns ocksa en kostnad for bredband till
samtliga lagenheter om 270 458 kr som inte fanns tidigare, se not 5.

Foreningsstimman beslutar om nivan pé arvoden till styrelsen varje &r. Dessa arvoden avser deltagande i
styrelsesammantrdden. Den faktiska kostnaden for styrelsearvodena kan variera mellan aren beroende pa ledamots
ndrvaro pd sammantriden och beroende pa sammantridesfrekvens. Harutver finns arvoden till ledaméter for
deltagande byggméten, méten med leveranttrer, upphandlingar, besiktningsméten, deltagande i utbildning, kostnader
for resor och milersittning m m. Dessa kostnader &r sammantaget hogre verksamhetsaret 2017-07-01 - 2018-06-30 &n
dret fore, se not 6. Skillnaden i kostnader mellan verksamhetséren beror dels pé att arvode for andra halvan av
verksamhetsédret 2016-07-01 - 2017-06-30 hamnade pé& den nu aktuella verksamhetsaret, dels ocksé pa att flera
styrelseledamdéter har deltagit i olika utbildningar under 2017 - 2018.

Arbete for att minska féreningens miljopaverkan
Under 2017/2018 har bergviirmeanliiggningen Panncentralen Frolundaborg tagits i bruk och levererar virme till inte
bara Brf Goteborghus 26 utan ocksa till stora delar av fastighetsbesténdet i Hogsbo.

Brf Géteborgshus 26 #r deldgare i Panncentralen Frolundaborg och har finansierat delar av bergviarmeanldggningen i
syfte att att minska foreningens belastning pa miljon, att minska kommande kostnadstkningar for fjérrvirme samt att
I&ngsiktigt borga for ett fortsatt bidrag till ett ekonomiskt och miljémassigt héllbart boende infor framtiden:

Bergvirmeanliggningen har inte kunnat kéras med full effekt under verksamhetsaret och anldggningen utvidgas nu runt
Frélundaborg. Kostnaderna for detta ryms inom projektet och férhoppningsvis ska bergvdrmeanléggningen leverera
med full effekt under 2018/2019.

Brf Géteborghus 26 har samtidigt som bergvirmeanliggningen tagits i bruk bytt virmevixlare i undercentralen for
varmedistribution, installerat nya givare och element i en stor del av ligenhetsbestdndet ocksé i syfte att bidra till ett
biittre inomhusklimat och 6kad effektivitet i virmeforbrukningen. I trappuppgangarna har ocksa nya armaturer
installerats till mer energisnala sddana och armaturerna 4r dessutom rorelsestyrda; dven detta &r ett led i att minska
foreningens miljépéverkan och effektivisera energianvéndningen.

Fritidsverksamheten augusti 2017 — juni 2018
Vir studieaktiviteter har fortsatt i var fritidslokal och vi har spelat bridge p4 méndagar
och mélat pa tisdagar. Under torsdagarna har vi dels tréffats i “kaffestugan” pd dagen och

pé kvillstid under hosten- och véarterminen fatt inblick i vinets historia och musikhistoria.

Vi har ett gott samarbete med stadsdelsnimndens #ldre- och kulturkonsulent. Hon har
bjudit in oss till teaterbesdk uppe i Angered ett par génger och till teater Uno en gang.

Vi avslutade terminerna for de olika aktiviteterna med lite mat i lokalen och en del frén
kaffestugan &t virlunch pad Jungman Jansson i Onnered. Dessutom har vi for tredje aret

i rad haft knytkalas pd midsommarafton.

Studieorganisator
Vivan Bengths
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 17322 17336 17 308 16 979 16 605
Resultat efter finansiella poster 782 1828 1676 -154 -2 140
Arets resultat 782 1828 1676 -154 -2 140
Resultat exklusive avskrivningar 3426 4571 4537 3237 952
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -179 2252 2304 1135 -568
Avsittning till underhallsfond ki/m? 159 169 98 93 67
Balansomslutning 96 489 97 062 95936 94 624 94 766
Soliditet % 11 10 8 6 6
Likviditet % 311 316 250 186 170
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 634 634 634 619 600
Briinsletilldgg, ki/m? 90 90 90 90 90
Driftkostnader, ki/m? 470 415 396 404 182
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 343 313 288 268 261
Rinta, ki/m? 42 58 81 109 117
Underhallsfond, ki/m? 99 67 0 0 0
Léan, kr/m? 3633 3725 3738 3760 3788
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 1602 753 1517 456 4472 567 1827 894
Disposition enl. &rsstammobesliut 1827 894 -1827 894
Reservering underhéllsfond 3 605 000 -3 605 000
lanspraktagande av
underhallsfond -2 881 051 2 881 051
Arets resultat 782 519
Vid arets slut 1602 753 2 241 405 5576 512 782 519

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 6 300 461
Arets resultat 782 519
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 605 000
Arets ianspriktagande av underhdllsfond 2 881 051
Summa 6 359 031

Styrelsen foreslr f5ljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning 6 359 031

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrig1, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 321 741 17 336 041
Ovriga rorelseintikter Not 3 389 804 166 960
Summa rérelseintakter 17 711 545 17 503 002
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -10 667 825 -9419 678
Ovriga externa kostnader Not 5 -2520 618 -2 111 756
Personalkostnader Not 6 -366 250 -226 786
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -2 643 561 -2 742 873
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader -16 198 254 -14 501 093
Rorelseresultat 1513 292 3001 909
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 85192 85192
anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 144 448 48 985
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -960 412 -1308 192
Summa finansiella poster -730 772 -1174 015
Resultat efter finansiella poster 782 519 1827 894
Arets resultat 782 519 1827 894
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 79 728 535 82288 705
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 91703
Summa materiella anldggningstillgangar 79 728 535 82 298 407
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och 926 000 926 001
gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga fordringar Not 13 2763 900 3071000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3689 900 3997 001
Summa anldggningstillgangar 83 418 435 86 295 408
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 643 37576
Ovriga fordringar Not 14 97 429 70 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1556119 848 295
Summa kortfristiga fordringar 1654 191 956 558
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 11417 116 9810380
Summa kassa och bank 11 417 116 9810 380
Summa omsittningstillgangar 13 071 307 10 766 938
Summa Tillgangar 96 489 742 97 062 347
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1602 753 1602 753
Fond for yttre underhall 2 241 405 1517456
Summa bundet eget kapital 3844 158 3120 209
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5576 512 4 472 567
Arets resultat 782 519 1827 894
Summa fritt eget kapital 6 359 031 6 300 461
Summa eget kapital 10 203 189 9420 670
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 82 086 132 84 232 280
Summa langfristiga skulder 82 086 132 84 232 280
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 364 760 304372
Leveranttrskulder 1581 686 776 012
Skatteskulder 35447 27175
Ovriga skulder 595 501 682 030
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1623 026 1619 807
Summa kortfristiga skulder 4 200 420 3 409 396
Summa Eget kapital och Skulder 96 489742 97 062 347
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fidn januari 2016.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges. Fodringar har efter individuell
viirdering upptagits till belopp var med de berdknas inflyta.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 71
Standardforbattringar Linjér 20-50
Markanldggningar Linjdr 20-50
Inventarier Linjdr 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Arsavgifter och hyresintékter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 14 388 492 14388 127
Hyror, lokaler 57510 56 697
Hyror, garage 658 080 657 120
Hyror, p-platser 300 900 297750
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -89 760 -66 240
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -34 033 -37 980
Rabatter -300 0
Brinsleavgifter, bostider 2 040 852 2040 568
Summa nettoomsittning 17 321 741 17 336 041
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga lokalintikter 7500 5000
Ovriga ersittningar 111243 38 305
Fakturerade kostnader 2340 2 880
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 12 -160
Ovriga rorelseintikter 227 461 120 935
Forsakringsersittningar 41248 0
Summa 6vriga rorelseintikter 389 804 166 960
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -2 881 051 -2318 544
Reparationer -1023 898 =729 650
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -548 542 -540 270
Tomtrittsavgild -723 000 =723 000
Forsdkringspremier -330 207 -306 392
Kabel- och digital-TV -741 609 -112 860
Aterbiring fran Riksbyggen 23 875 27 400
Systematiskt brandskyddsarbete -33 419 0
Obligatoriska besiktningar -57 967 -59534
Ovriga utgifter, kopta tjanster -56 324 -79 281
Sné- och halkbekdmpning =75 157 -74 732
Erséttningar till hyresgéster -6 712 0
Forbrukningsinventarier -86 879 -75 286
Fordons- och maskinkostnader -39 719 -48 344
Vatten -526 501 -545 637
Fastighetsel -658 607 -400 898
Uppviérmning -2 067 801 -2720 108
Sophantering och dtervinning -379 513 -324 746
Forvaltningsarvode drift -454 793 -387 797
Summa driftkostnader -10 667 825 -9419 678
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel -27 185 -23 052
Studieverksamhet -9 100 0
Forvaltningsarvode administration -1 909 090 -1 855045
Lokalkostnader -1920 -6 091
IT-kostnader -270 458 0
Styrelsearvode -17 845 -17 845
Arvode, yrkesrevisorer -28 125 -24 750
Ovriga forvaltningskostnader -22 909 -7 022
Kreditupplysningar 0 -3 150
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -111 243 0
Representation -2 300 0
Kontorsmateriel -39 364 -75 685
Telefon och porto -24 470 -38 109
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -10
Medlems- och foreningsavgifter -16 880 -22 560
Serviceavgifter -6 051 0
Konsultarvoden -28 025 -21750
Bankkostnader -5 448 -6 857
Ovriga externa kostnader -205 -9830
Summa 6vriga externa kostnader -2 520 618 -2 111 756
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -122 114 -118 176
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare*® -135292 -53 426
Ovriga kostnadsersittningar -48 175 -13 845
Ovriga personalkostnader 0 -1750
Sociala kostnader -60 669 -39590
Summa personalkostnader -366 250 -226 786

. 1135 292 kr ligger 48 000 kr som egentligen beror rékenskapsaret 20160701-20170701.
bada sidor.

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Dir av skilinaden mellan &ren da det paverkar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -264 852 -264 852
Avskrivning Markanldggningar -402 454 -395 085
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 966 553 -2 066 553
Avskrivning Maskiner och inventarier -9703 -16 384
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 643 561 -2742 873
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 85192 85192
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 85192 85192
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 27571 17792
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 188
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 179 0
Ovriga rinteintikter 0 295
Ovwriga rénteintikter frin koncernforetag 116 698 30710
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 144 448 48 985
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -960 261 -1 308 099
Ovwriga rintekostnader -151 -93
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -960 412 -1 308 192
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 15 794 689 15794 689
Standardforbéttringar 113 391 445 113 391 445
Markanldggningar 9872 210 9872210
139 058 344 139 058 344
Aktivering markanldggning 73 689
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 139 132 033 139 058 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 086 756 -11 821 904
Standardforbittringar -40 521 897 -38 455 344
Markanlédggningar -4 160 986 -3 765 901
-56 769 639 -54 043 149
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -264 852 -264 852
Arets avskrivning standardforbittringar -1 966 553 -2 066 553
Arets avskrivning markanliggningar -402 454 -395 085
- 2633 859 - 2726 490
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -59 403 498 - 56 769 639
Restvarde enligt plan vid arets slut 79728 535 82 288 705
Varav
Byggnader 3443 081 3707933
Standardforbittringar 70 902 995 72 869 548
Markanldggningar 5382459 5711224
Taxeringsvarden 2017 2016
Byggnader 170 892 000 170 892 000
Mark 97 691 000 97 691 000
Totalt taxeringsvarde 268 583 000 268 583 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 3811217 3811217
Installationer pa egen fastighet 24 056 24 056
3835273 3835273
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3835273 3835273
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -3 801 514 -3 785131
Installationer pa egen fastighet -24 056 -24 056
3 825 570 - 3809187
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 702 -16 384
-9702 - 16384
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 835 273 - 3825571
Restvirde vid aretsslut 0 9703
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
Andra langfristiga fordringar (Lan Panncentralen) 2763 900 3071000
Summa andra langfristiga fordringar 2763 900 3071 000
Not 14 Ovriga fordringar
: 2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 97 429 70 687
Summa 6vriga fordringar 97 429 70 687
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-06-30 2017-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 167 984 162223
Forutbetald uppvirmning 135710 408 850
Forutbetald kabel-tv-avgift 240 132 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 831 544 96 472
Forutbetald tomtréttsavgild 180 750 180 750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1556 119 848 295
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Not 16 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 7580 4088
Bankmedel 4 918 535 6399 769
Transaktionskonto 6491 001 3406 523
Summa kassa och bank 11 417 116 9810 380
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 82 450 892 84 536 652
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -364 760 -304 372
Langfristig skuld vid arets slut 82 086 132 84 232 280
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till amorteringar

SEB 0,89 % 12 500 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,65% 13 179 000,00 40 000,00 0,00
NORDEA 3,62% 6946 105 118 630,00 0,00
NORDEA 0,58% 1721 000,00 1721 000,00 0,00
NORDEA 9 600 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,60%  2018-09-06 8 090 547,00 50 000,00 8 040 547,00
NORDEA 0,64%  2018-09-19 0,00 0,00 13 139 000,00
SEB 3,62%  2018-09-28 12 500 000,00 0,00 12 500 000,00
NORDEA 0,59%  2018-12-28 0,00 118 630,00 6708 845
NORDEA 0,59%  2019-05-29 0,00 0,00 9 600 000,00
NORDEA 0,65%  2019-06-12 10 000 000,00 37 500,00 9 962 500,00
SEB 0,89%  2019-06-12 10 000 000,00 . 0,00 10000 000,00
NORDEA 1,00%  2020-08-12 0,00 0,00 12 500 000,00
Summa 84 536 652,00 2 085760,00 82450 892,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 364 760 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rintekostnader 38 164 15121
Upplupna elkostnader 24 590 0
Upplupna vattenavgifter 43268 87987
Upplupna kostnader f6r renhdllning 68 711 69 321
Upplupna revisionsarvoden 26 750 25 375
Upplupna styrelsearvoden 17 845 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 850 38776
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1402 848 1383227
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 1623 026 1619 807
Not 19 Stéllda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 94 689 000 94 689 000
Summa stillda sikerheter 94 689 000 94 689 000

Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat.
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforeningen Goteborgshus 26, org.nr 757201-7320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsféreningen Géteborgshus 26 for
rikenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n &rsredovisning och terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det dr styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vért uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen 4r det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i viisentlig utstriackning #r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehalla viisentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vdsentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forh&llanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.




Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (vér) revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hiansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforeningen Goteborgshus 26 for rakenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {or véra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o  foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen p# sddana &tgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Klas Bjornsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan fr underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa freningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sd ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har



en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.
Upplupna intéikter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfSra bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett méatt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsformédga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i foSrekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.




For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1dpande underhall som gj
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gira. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osidkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfsrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ E%akgbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn fér heba Ltk
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