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Ekanorisic Plan Brf Melronogien

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritisfdreningen Metronomen {nedan kallad Féreningen), som registrerals hos Bolagsverket 2016~
04-18, har il syfte alt frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att t Foreningens hus upptata
bostader ach lokaler 3t mediemmarna till nyttjande utan begransning 1 tiden, Upplatelsen kan dven avse mark.

Fenlighet med vad som stadgas | 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har slyrelsen uppréttal f8ljande
ekonomiska plan fir Féreningens verksamhet. Uppgiftema i planen grundar sig pa forhallanden som &r
kanda vid idpuniten f6r planens ugprattande.

Fareningen r en sk, "akia Férening”.

Enireprenaden ar en s.k. Totalentreprenad och utférs i enlighet med reglerna i ABT 06.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal med mera

Betsckning: Timetejen 17 11 Stockholms kommun {nedan "Fastigheten™)
Adresgs: Radiushaeken 13

Kormmue Stockhoim

Upplitetseform: Aganderatt

Markareal: 4035 m?

Servitut; Avtalsservitut med arannfastighet aveeende 24 st garageplatser
Gemensambetsaniggning: GA:T

22 Byggnadens typ, anvandningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Fastigheten bestdr av tvl huskeoppar, Antal vaningsplan 08 <12 stycken och antal trapphus 3 stycken.
Byganaden inrymmer totalt 188 stycken bostadslagenheter | varierande sterdek fran 1-4 rum och kék, samt
1-2 stycken hyresiokaler, en farskola om fotalt ca 780 kv (varav ca 740 kvm exklusive alimanna utrymmen,
TG0 kvm ar avgifishelagd via), elt garage | 3 vaningsplan undermark med ca 98 parkeringsplalser sambca
350 stycken cykelparkeringar, majorifelen av dessa inomhus | kéllarplan,

Fareningen kommer att ha en lakterrass med tithérande gemensamhetslokal omfattande ca 55 kvm,

Husen ligger | sadant samband ait en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna kommer att ske.

Byggnadsarn SOVY - 2090

Grund: Bottenplatia av plstagjiten betong. Garaget far en koryla av asfalt
Stomme: Prefabricerade vaggar, bjalklag och trappor i betong

Yitervaggar: Frefabricerad ytlervigy av mélad betong

Mellanbjalkiag: Hatong

Yheriak: Sedumialk

Sidart 3. év ‘10



Ekengmisk Plan Brf Metionomen

Balkenger: Prafabricerade betongelement med pinnricke och i vissa
ligenheter glasricke. Vissa balkonger blir helt efler delvis inglasade

Fansker: Treglastonster med karmar av tri (utsida atuminiumkladd).
inreibage av trd och yllerbage av alumindum

Yentilation: ‘ Melanisk franiuff och Hiult via ventiter
Virme; Vattenburen ffanviirine via radiatorer
Lagenhetsfarrad: Natviiggar i slél

2.8 Lagenheternas antal och typ med kortfatiad lagenhetsbeskrivning

Bostadsrittslagenheter 188 siycken 7612 m?
Bostadsritt Forskola avgifisbelagd ' 700 m?
Crarageyta 3156 m?
Hyreslokaler yta 148 m?
Total yta. 19042 m?

Fordelning 84 styckentior, 146 slycken 2:or, 7 stycken Jior samt 1 stycken 43,

Ligenheternas yfor har beréiknats pa ritning. Lagenhetslisia redovisas i Bilaga 1.

2.4 Inredning | bostider

K8ksinredningar.

s Vita, slata fuckor och bankskicka i laminal, Kombinarad kyl/frys, hadl med ugn, och férberett 165
mikro | visggskap. Merparten av [igenheterna har diskmaskin, Vitméalade vaggar, ekparkett och
behandiade trisocklar

Barhrumsinredningar:

e Inredning med spotiights | tak, spegelskap; dusch, W-slot och tvéttstall, Kiinker pa golv-och kakel
pa vagg. Vitmalat vatrumstak.

Giolvbeliggningar {‘Gviga rum:

o Ekparkett 3-stav, behandlade trasocklar, vitmalade viggae, fonsterbéank | sten, Kapphylia | halt.
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25 Gemensamma anordningar samt Gemensamhbetsantiggningar

Sex portar il trapphusan, varav e {rdn gatan och tre fran garden, 8 trapphus samt B hissar. Farskolan har
tva separata entréer via gérden.

Detfinrs en gemensam innergdrd som ska ioridringssiallas med belysning, plattbelAggning, grdsmatis,

och grannfastigheten Stockholm Timotejen 28,

En gemensamhetsiokal {ér Bostadsratisféreningens medlemmar kommer att finnas i direld anslutning il
takterrassen, Lokalen beriknas bli ca 55 kvm ochinredas med pentry och WC.

Lagenhetsforrad av nitviggar | kiflarplan, Cykelférad i kéllarplan for ca 360 cykiar,
Gemensam barnvagns- och rullstolsforrad.

Hushalisaviall stangs | sopsug via nedkast pa gérden,

Ca 98 stycken jp-platser ska finnas | garaget varav 2 parkeringsplatser &r handikappanpassade,
Postboxar placeras i entiéplan och en lidningshafiare placerad utanfdr ligenheten.

Fastigheten ingér { en gemensamhetsaniaggning, Stockholm Timotsjen GAll Gemensamhetsaniaggninger
omfattar viss kéryta med tilhérande anordningar och forvaitas av Radiusbackens Samfallighetsforening.
Delagarfastigheter och andelstal framgér nirmare av Bilaga 2,

Vidare ska ett officialservilut upprittas vilket reglerar fastigheten Stockholm Timotejen 20:s rétt ait, under
viss tidpunkter, anviinda kirbanan via Fireningens gard till sina varutransporter.

26 Underhallshehov och eventuelia ombyggnader

Byggnadsn & helt ny och naget ombyggnadsbehov bor darlér inte forefigga inom den ndnmsta tiden. For
framtida behov girs Arligen en avsitining 1ill reparationsfond med 30 kr per BOA och 4r. Se vidare avsnitt

" ostniader For nidvindigt underhall ach eventuelta byggnadsarbeten” semt "Kapitalkostnader, driftkostnader
doh friga kostaader” nedan,

27 Forsgkingar

Fastigheten kommer all {ullvardesldrsikras och frsikeingen kommer aven alt innefatta en
shyrelseansvarsidrsikring

28  Taxeringsvarde

Genom berikaing av taxeringsvirdet anligt regierna. for Skalteverkets allménna fastighetstaxering ar 2016-
2018, har det totala taxeringsvirdetuppskattats tif 191 057 000 kronor, varav byggnadsvirded 181 bostader
uppgar till 125 000 000 kr samt 6 lokaler & 600 000 kr. Det berdknade taxeringsvirdet 10r mark om

57 457 Q00 kr 6rdelar sig pa bostéder, 56 000 000 fo samtlokaler 1 457 000 kr.

Av det totala taxeringsvardet uppskaltas darftr fordelningen mellan bostider och lokaler il 181 000 000 kr
respektive 10 067 000 ki Det totala virdel motsvarar vidare det beriknade skallemissiga vardet, Vid
taxeringen har fastigheten berdknats som lypkod 820 med vardedr 2018, P& grund av att byggnaden ér
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nyproducerad, komnmer enfigt gallande regler bostadsdelen att vara befriad fran lemmunal fastighetsavgift |
ferfdorn ar,

3 TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

infiyttring bersilnas ske prefiminirt under tiden meltan kvartal 4, 2019 ~ kvartal 3, 2020, Bostadernd avsgs
att upplatas med bostadsratt ndr den ekonomiska planen blivit registrerad av Bolagsverket

4 ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvamn har skett genom alt Féreningen 2016-09-29 forviivat aktierna § bolaget SSM Hold Fast 6
AR som vi den tidpunkien agde Fastigheten Stockholm Timatejen 17, Foreningen har sedan fiwvinvat
Fastigheten genom en inferntransaktion frin bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och
Fastigheten uinytjas som sakerhet for foreningens lan, Bolaget S5M Hold Fast 8 AB kommer darefter att
safjas for kvidation.

Farsalining av-fastighet via aktiebolag il en bostadsritisférening ("Bolagsombildning”) har provats av
Regeringsraten 2006-05-08. For det {all Féreningen i framtiden avyttrar Fastigheten kommer det dverfagna
skattemassiga vardet alt ligga til grund for bergkaning av skaliepliklig vinst

Pradukiionskosinad! ¥31 569000 kr

Férdelas pi:

Entreprenad A10 000 Q00 ke
Mark + Akdier 225 4G1 000 ke
Tillaggsavial 5 265 500 kr
lnvesteringsmoms - 3 187 500 kr
Beriknad anskallningskostnad 731 B6O000 kr

S en del | dery beriknade anskafiningskostnaden ingar en kassa om 100 000 kronor samit dven
panibrevskostnad om ca. 2 660 GCO kr.

Vidare ingar en lagfariskostnad om ca 1 265000 ki samt kostnad for foreningsbildning om ca 150 000 kr.

Fir foreningan dr den totala anskaffaingskastnaden om 731 588 GO0 kr garanterad i en garantiutfasteise
tran SSM PG Bygg AB och har redovisals pd foreningsstimma.

T produktionskostnaden inkluderar entreprenadkosinad, képesidliing fastighet, pantbrevskostnad med mera,
| produklionskastnaden ingdy moms enligh gallande reglér for produktion av bostider och momspliktiga lokaler/garage:
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5 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN
Bostaderatishavarna svarar sjlva fiir det inviindiga undarhalist av lagenheterna,

Stirre renoveringar 5om kan behdva utforas pa lngre sikh kommer alt fanefinansieras viliet da kan medfdr
en hijning av arsdvgiften,

6 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader 18r angra atgarder av betydelss dr inte kinda

7 FINANSIERINGSPLAN

7.1 Foreningens lan och aktiskapital

Berfiknade nya lan 152886 000 kr

Lanel avses alt fordelas pa tre till fyra ungefér lika stora delar med en bindningstid p preliminért 90 dagar, 2,
3, respekiive B ar, till en maximalt angiven genomsnittsranta om 2,79 %. En genomsnittlig rdnta om maximalt
2,79 % &r garanterad | 1A &1, én garantiuiféstelse tistdild av SSM PG Bygg AB.

Vid tiden 1or upprattandet av foreningens ekonomiska plan skulle foreningens genomsnittsrénta &r 1 bl 1,35
o, mead ovanstaende {irdelning, enligt offert {fran SBAB.

Sakerhet 16r lanen ulgbrs av pantbrev | fastigheten.

7.2 Insatser mam,

Medlemmarnaginsatser vid forvdrvet 598 683 000 kr
Finansiering anskaffringskostnad 731 666 000 kr

7.3 Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansistingsposter

Fareningsn avser att amiorlera tanen med ca 930 000 ky per &1 vilkel &r 1 utgér ca 0,7 % av féreningens an;
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8 FORENINGENS KOSTNADER/UTBETALNINGAR OCH INTAKTER

Bostads:alisibreningen kommerd redovisningen att gora avskrivaingar pé faslighetens bokfdrda
byggradsvirde, | enfighet med Bokisringsnimndens ead ach vagledning om ca 0,7 %.
Bostadsritisforaningens berbknade drsavgift kommer att thcka féreningens dpande utbetalningar for driff,
lanerantor, amorteringar samt avsitining til yire underbdllsfond. Foreningen kommer alt redovisa eit arligl
underskott som utgdr differensen mellan érlig avskrivning och surman av arlig amerlering och avsattaing till
underhalisfond. Detta kommer inte ait paverka féreningens likviditel. Anviind redovisningsprineip 8r K8,

81  Berdiknade kapltalkostnader, driftkostnader och dwiga kostnader

‘Genomsnitisriinta o 279%
Ldﬂ P . F T TR 18£88{‘000i€r ...............
Amortermg ' 930 202 kr
Svmima kapital 4 637 T2 kr
Dl skatt, reparationsfondedng
Prehmmafa dnﬁkostnader ink GAct 2729764 kr

: 100000 kr

o | S 105 120k

Prehmmar Drlﬂf‘k@ﬁ‘inad Lokater 32850 kr
Fqsimjhetwkatt kommunal fastighelsavg! ﬁ R 100 570 kr
Avgitining till ropara’nonvfond o 298 360 kr
Summa diift, skall, reparationsiond 3206 664 kr
Total 7934 385 ke

Beriiknade drifiskostiader redovisas i Bilaga 3,
Planenlig avskrivning? girs med ca 2 800 000 ke per ar, vilket utgdr 0,7 % av byggnadens vérde.

Kanslighetsanalys Over féreningens kostnader finns [ Bilaga 4.

82 Foreningens beraknade intakier; arsavgiffer, hyror och évriga intékier

Hyresintakt garageplats ex mors ‘ 1051 200 kr
Bilpool _ 10C 000 ki
Bemimad intilt Hyrestokater 219000k
Arsavgitt Férskola B 490 000 kr
Az'savq’:‘f'ter meatlernmar 6 089 600 Kr
Bumiria intdkter ) 7 949 800 kr

2 Bostadsrattstoreningens beriknade Arsavgill kommer alt tacka freningens:idpande utbetalningar f&r drift, Hinerintor
samt avsitining bl yltre onderhifisToad. Féreringen kosrnarbokitingsimissigh all redovisa ett arligt underskott som inle
phveriar #reningens Fledditet eller elonomiska hallbarhet och dérmed inte heller Arsavgiitens starlek,
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Kostnaden 161 igenhetens forbrikningsed, varmvatten och hemfdrsilaing ingér ¢ i "arsavgifter medlemmar”
OVan

9 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER MED MERA

Fartackning Aver lgenheter enligl Bilaga 1.
Kostnaden f6r lagerhetens forbrukningsel, varmvatten och hemidrsiling ingr ef T Arsavgiften.

Uppskattad farbrukningskostoad for varmvatten & ca 50-60 kr / kubileneter, Manadskostnaden per
HBgenhet beraknas darmed il ca 180-260 kronor beroende pa anvindning och antal personer i hushallet.

9.1 Uppskatlade nyckeltalsherikningar

insals | genomsnitt per kv BOA (ex yia Férskola) 74304 ke
Diiftkostnad per kvm BOA / ar Gnk aveifisbelagd yta Férskola) 332 kr
Driftskostnad per vy BOA + LOA / ar (ink Forskola) 327 ke
Arsa’vgiﬂ i sitt per kym BOA {ex Férskolans aygift) BOG fer
Arsavgift i snith per kvm avgifishelagd yia Firskola 700 kr
Arsavgift per kum BOA + LOA {ex Forskola) 78S ke
Anskalfningsvirde per kv BTA 44 709 ke
Arshyresintikd ex mams | snitt per kvm uthyrd LOA (snitt) 1500 kr
Avsatlning rep-fond + avske. psr kvm BOA + LOA 290 ki
Avsittning rep-fond + avskr. per kvm ink Férskolans avgiftshelagda yia 368 kr

G2 Bredband

Bostadseittsidreningen tecknar etf avtal med leverantdr av fiberanslutningen av fastigheten och instaliation
av bredbandsnaf, Utdver detts kan de boende teckna individuella avtal med leverantbren for
internetuppkoppling, bredbandstelefoni och widkat kanalutbud p& TV,
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10 SARSKILDA FORHALLANDEN

A

£,

Uppiatelseavgifl, verléelseavgift, avgiit for upplitelse andra hand och pantsitiningsavgift kan
uttagas efter bestut av styrelsen,

Hostadsritishavarna skall inbetala insats, For bostadsratt i féreningens fastighet betalas dessutom;
vid tidpunkler sem styrelsen bestimmer, on av siyrelsen faststalld arsavgift Arsavgiften avwigs s&,
att deni fdrhdilande B ldgenhstens andelsial kemmer att motsvara vad som beldper pa ldgenheten
av féreningens kostiador och avsiltning Hl fonder.

Lagenhieternas area & uppmilt pa ritning, vartdr vissa mindre foréndringar av lagenheternas area
ingen justering av arsavgifter ochinsatser.

De i denna ekonomiska plan mnade uppgifferna angdende fastighetens utférande, beriknade
kostnader och intakter muam, hinddr sig $il tidpunkienfér planens uppraitande kiinda kestnader,
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LANTMATERIET

sGemensambetsa

Allman fastighetsintor mation, Taxevingsiniormation

20 maxs 2018

Nyekel: 010500768
Forvaltning

Radingbackens samfillighetsforening

Andamal

Koryta.med tlfhorande anordningar

Deldgande fastigheter

Andel Béte-t:..i;l.t:i:hg
35 Stockhoelm Timetejen 17
12 Steckholm Timalejen 19
15 Stackhelin Thnetején 20
10 Stockholm Timotaien 25
5 Stackholin Thnotsjert 26
18 Stockholm Timotejen 28

5 Stackhalm Thmotejen 2%

100 Supuma regisiverade andelstal

Argavd

Fastighetaratisliga dtglcder
Anldggningsatpird
Registreringsbesint
Avstyckning

Avstyckning
Anldgeningsatgaed

Avstyckning

Senaste indringen

iallmiinna dejen
2015-10-02

Datum Akt
2006-10-04 D180K-2006-11927
2008-02-10 O180K-2008-18125
2008-10-02 01801K-2008-40052
2001-11-30 (80K-2011-00589
2011-12-19 (180K-2011-00774
2015-10-02 01 80K-2014-14001
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LANTMATERIET

Myndighetsad resser

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten i Stockholms Komaum
Box 8314

04 20 Stackholm

Allriin Sstighesinformation, Taxeringsinforiaation

20 mws 2018

Telefon

(08-508 271 97

sida 2 oy 2



Prelimindra driftskostnader Metronomen

Bilaga 3
8 312 kvini BOA SEK/BOA SEK

Fastighetsskoisel (stédning, skotsal miark mm) 67,00 510 004
Skotsel Hiagar 3,94 30 000
Skotdel garage 41 360
Varmvatler -
Kallvatten 22,00 182 864
Ekonomiisk forvaiining 3z,n 244 400
Uppviirmning Fjarvinme 62,00 515344
Elgemensam 25,00 207 800
Renhdlining Sophamtning 22,00 182 864
Farsdkingar _ 12,00 g9 744
Bredband ech grupdutbud tv 62,24 473 760
Styralsearvodan Reavision 13,14 100 000
Pokalngssystem hemsida 2,00 16 624
"Summa driftskosinader 32342 | 2.604 764
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Iutyg enligt 3 kap 2 § bostadsriitisiagen

Undertecknade, vilka f5r det #indaméil som avses 1 3 kap Z § bostadsriitislagen granskat
{Brestaende ekonomiska plan 6 Bostadsrdattsforeningen Melronomen, organisationsnummer
769629-9093, daterad 2018-04-18 och ldmnar fdljande intyg

De faktiska upppgifterna, som ldmnals | planen stimmer Sverens med innehdllet i tiligingliga
handlingar ech i 6viigt med forhdllanden som & kfinda for oss. Planen innehéller uppgifter som dr
av betydelse for beddmandet av freningens verlisamhet.

Vi anger ait fHrutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5§ § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

1 planen gjorda berikningar Hr vedethiiftiga och den ckonomiska planen framstdr som héllbar,

Pa grund av den foretagna gransknimgen kan vi som ett allmént omdSme uttala att planen enligt
var upplattning vilar pa tillforiitliga grunder,

7z T ey l

f,'/f e u‘w{‘ P -
Claes Mork Alf LarQ}jon

Jurdkand Byggnadsing.

Av Boverket forkiarade behoriga, avseende hela rikel, att wifiivda intyg angéende planer och
ar ansvarsforsdkvade,

Vid granskningen har folfande hondiingar varit tiigingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation inkl pemensamhetsanlidgening

Berikning av takeringsvirde

Ritningar

Plankarta

Bofaktablad

Lagenhetslista

Bygglov, Stockholms stad, 2017-07022-575
Totalenireprenadkontraki, SSM Bygg & Fastighets AB, 2016-09-29
Teknisk beskrivning

Avtal o Gverlitelse av totalentreprenad, 2017-07-10
Aktietverlitelseavial med bilagor, 2016-08-29

Kopekontrakt fastighet, 2016-12-19

Bankoffert, SBARB, 2018-04-04

Preliminfira drifiskostnader

Projektbroschyr

Avsiktstorklaring f6rskola, Sthim stads fastighetsntimnd, 2017-08-29
Garanti och utflistelse, SSM PG Bygg AB, 2018-04-17

Protokoll extra foreningsstinma, 201 8-04-18



