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FORENINGENS ANDAMAL

§ 1. Foreningens firma 4r Bostadsrattsféreningen Balder u.p.a.

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska, intressen genom att
forvalta foreningens hus samt att i denna uppléta lagenheter at medlemmarna till nyttjande
utan begransning till tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

§ 2. Ansokan om medlemskap 1 foreningen inldmnas skriftligen till styrelsen, underskrifter
skall vara bevittnade.

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som overtar bostadsratt i foreningens hus.
Juridisk person som forvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

§ 3. Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

§ 4. Medlemskap 1 féreningen upphér, om inte styrelsen beslutar annat, dd medlem over-
later sin bostadsrétt.

INSATS OCH AVGIFTER

§ 5. Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamman. Arsavgiften skall beta-
las senast sista vardagen fore varje kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beslutat

annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras
genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pé
bostadsrattsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. I &rsavgiften ingéende
konsumtionsavgifter for varme, vatten och sophdmtning beriknas efter ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsranta enligt rante-
lagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplé.telseavgift, sverlatelseavgift och pantséttingsavgift far tas ut efter beslut av styrel-
sen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1
% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive

tidpunkten for underrattelse om pantsattming.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvarvaren for att overlatelseavgif-
ten betalas.

Pantsittmingsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen
bestammer.




OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 6. Bostadsrattshavaren far fritt overlata sin bostadsratt.

Bostadsrittshavare som sverlatit sin bostadsratt till annan medlem skall ull bostadsratts-
foreningen inldmna skriftlig anmélan om gverlatelsen med angivande av overlatelsedag

samt till vem 6verlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansoka om medlemskap | bostadsrattsfor-
eningen. [ ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress. Stvrkt kopia av
forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET

§ 7. Ett avtal om sverlatelse av bostadsratt genom kop skail uppréttas skriftligen och
skrivs under av saljaren och koparen. [ avtalet skall anges den lagenhet som overlitelsen
avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En oOverlatelse
som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§ 8. Néar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utova bostadsratten och
tilitrada lagenheten endast om han har antagits till medlem 1 foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet
inte ar medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex ménader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far
vagras intrade 1 foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pé offentlig auktion for

dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§ 9. Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrattslagenheten har
foreningen rétt att vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk underarig person som har forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras medlemskap i foreningen.

Har bostadsratt overgatt il make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamima
hem skall tillampas far medlemskap vagras om forvarvaren inte kommer att vara perma-
nent bosatt i ligenheten efter forvarvet.

Den som har forvarvat andel i bostadsritt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor p& vilka lagen om

sambors gemensamma hem skall tillampas.

§ 10. Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana for-
viirvaren att inom sex manader frin anmaningen visa aft nagon, som inte far véagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid
som angetts i anmaningen, far bostadsritten saljas pa offentlig auktion for forvarvarens

rakning.
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§ 11. En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten overlatits till vagras medlem-
skap i bostadsrattsforeningen.

Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt bestammel-
serna i bostadsrattslagen. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits tll medlem, skall
foreningen losa bostadsratten mot skalig ersatming.

BOSTADSMTTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§12. Bostadsratishavaren skall pa egen bekostmad halla lagenhetens inre med tillhorande
vriga utrymmen 1 gott skick. Foreningen svarar for husets skick 1 ovrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for lagenhetens:
~ viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

_ inredning och utrustning sasom ledningar och ovriga installationer for vatten, aviopp,
virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne lagenheten och inte
4r stamledningar; svagstromsanlaggningar, ifraga om vattenfylida radiatorer och stam-
ledningar svarar bostadsrattshavaren dock endast for malning; ifrdga om stamledningar
for el svarar bostadsrattshavaren endast fr.o.m. lagenhetens undercentral (proppskap).

~ golvbrunnar, rokgangar, balkonger, bilplatser, forradsutrymmen, inner- och ytterdorrar
samt glas och bagar i inner- och ytterfonster, bostadsrattshavaren svarar dock inte for
méalning av yttersidorna av balkonger, ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation samt ovriga kostnader som uppstar i anledning
av brand eller vattenledningsskada i lagenheten endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
som tillher hans hushall eller gistar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten
eller som utfor arbete dér for hans rakning.

Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjalv vallat galler vad som nu sagts
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning galla som vid
brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattsldgenheten forsedd med forrad, balkong eller med egen bilplats skall
bostadsrattshavaren svara for renhallning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostads-
rittshavare sisom reparationer, underhall, installationer m.m.

§ 13. Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring 1 lagenheten utan
tillstand av styrelsen.

En forandring far aldrig innebara bestaende olagenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett fackmannamaéssigt satt.

Som vasentlig forandring raknas bl.a. alltid forandring som kraver bygglov eller innebdar
andring av ledning for ventilation, vatten, aviopp eller varme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erfordertiga myndighetstillstz"md erhélls.
§ 14. Bostadsratishavaren ar skyldig att ndr han anvander lagenheten och andra delar av
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fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick mom fastig-
heten. Han skall ratta sig efer de sarskilda regler som féreningen meddelar 1 overens-
stammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta
ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nadgon annan
som han inrymt i ldgenheten cller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstankas vara
behaftat med ohyra far inte foras in 1 lagenheten.

§ 15. Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma in i lagenheten ndr det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt medde-
lande om detta skall laggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i rappuppgangen.

‘Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar 1 nyttjanderdtt som foran-
leds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tillrade ull lagenheten, nar foreningen har
ratt till det, kan beslutas om handrackning.

§ 16. En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet 1 andra hand for en period av ett
ar men endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§17. Bostadsrittshavaren far inte Inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

§ 18. Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten for négot annat dndamal 4n det
avsedda. Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 19. Om bostadsrittshavare inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad frén
anmaning far foreningen hava uppltelseavialet. Detta géller inte om lagenheten tilltratts
med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen ratt till skadesténd.

§ 20. Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
med de begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen sdledes berattigad att

sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva

veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
utover tva vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i
andra hand,

3) om lagenheten anvands i strid med 17 § eller 18§,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratiat styrelsen om att det finns ohyra 1

lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,
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5) om lagenheten pa annat saft vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den. som
lagenheten upplants till i andra hand, dsidosatter nagot av vad som skall jakttas enligt
14 § vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 15 § och han inte kan
visa giltig ursdkt for detta, ‘

7) om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt

forfarande eller for tillfalhiga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

§21. Uppsagning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bl att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal. [ fraga om en
bostadslagenhet far uppségning pa grund av forhdllanden som avses i 20 § forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drojsmal ansoker om tillstand
till upplatelsen och far ansokan beviljad.

§ 22. Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som avses i 20 § forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsédg-
ning, kan bostadsrittshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Det-
samma galler om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre
manader fran den dag foreningen fick reda pa forhallande som avses i 20 § forsta stycket
4 eller 7 eller inte inom tva ménader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande
som avses i 20 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

§23. En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallande som
avses i 20 § forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avilytting inom tva manader fran det att foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersokning har inletts mom
samma tid har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 24. Ar nyttjanderatten enligt 20 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritts-
havaren till avlyttning far denne pa grund av drojsmélet nte skiljas fran lagenheten om
avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsigningen.

| vintan pd att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fjorton vardagar fran
den dag da bostadsrittshavaren sades upp.

§ 25. Sags bostadsrattshavaren upp till avflytiing av nagon orsak som anges i 20 § forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 24 §. Sags
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 20 § forsta stycket angiven orsak, far han bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte ritten alagger honom att flytta ndigare.




§ 26. Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
skadestand.

§ 27. Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning fall som
avses i 20 §, skall bostadsratten sdljas pa offentlig aukton sa snart det kan ske om mte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenarer vars ratt berors av forsdljningen

kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begaran forordnas av
tingsritten.

STYRELSE OCH REVISORER

§ 28. Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre
suppleanter. :

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem
viljas aven make till medlem och nérstiende. Valbar dr endast ej underarig. Om
foreningen har statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses 1 enlighet med
villkor for lanets beviljande.

§ 29. Styrelsen har sitt séte i Bodens kommun.

Styrelsen valjer mom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen ar beslutsfor nar antalet
parvarande ledaméter vid sammantradet overstiger hélften av samtliga styrelseledamoter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn halften av de narvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden, dock fordras for giltigt
beslut enhetlighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamater ar narvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening.

§ 30. Foreningens rakenskapsar omfattar tiden | januan - 31 december. Fore mars
manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse,
resultatrikning samt balansrakning.

§ 31. Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta met
omfattande till- eller ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

§ 32. Styrelsen skall sammankalla foreningen for radslag innan den fattar beslut 1 fragor
av principieil art eller storre ekonomisk betydelse sasom

1) allménna grunder for fastighetsforvaltning,

2) upptagande av lan,

3) provning av viktigare byggnadsirenden,

4) fastare placering av penningmedel,

5) arbetsordning for styrelsen,

6) uppgorande av forslag till foreningens inkomst- och utgiftsstat for aret i allmanhet,
7) yttrande i arenden som hanskjutits till drsmotets avgorande.

§ 33. For granskning av styrelsens forvaltmng och foreningens rakenskaper skall tva (2)
revisorer och en (1) suppleant viljas pa foremmngens arsmote for tiden fran foreningens
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sre. Om foremngen har statlyt bostadsldn kan en < 5

rses 1 enlighet med viltkor for Tanets beviljande.

Revis

srsredovisning och avee revisionsberattelse, varvid revisorerna skall
, svrelsens beslut ej strider mot allman lag, eller forordningens stadgar,

H

ciier avstyrka ansvarsfrihet tor styrelsen,

fsresla arvoden at styrelsen och dess verkstallande fedamot,

411 minst en gang per halvar granska loremngens cikenskaper och kassa, varvid kas-
sans utgifter skall vara forsedda med vederborlipa verilikationer samt att kassa
= pverensstammer med kassasaldo,

lan®
7/
att deltagat besiktning av forenngens ependomar samt vid mventernng av pvriga tll-
gangar.
? § 34, Revisorema skall bedriva sitt arbete s all arstevision ar avsiutad och revisions-
berittelsen avgiven senast 14 dagar fore drsmotet.
Styrelsen skall avee skriftlig forklaring (il ordinarie forenmpsstamina gver av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar revisionsberitielsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillganghga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstamma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.
FORENINGSSTAMMA
§ 35, Foreningsstamma skall hallas en pang i kvartalet eller om sa anses minst en gang |
halvaret. .
- Arsmote halls arligen tore april manads utgang.
i /ﬂm,‘w,_,.,ﬂ D e T .
For att visst arende som medlem onskar (3 behandlat pd foreningsstamma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall rendet skrifthgen anmilas till styrelsen senast 14 dagar
o~ j5re motet eller den tidpunkt somi styrelsen kan komma att bestamma.

4 36, kxtra foreningsstanima siall hatlas nir styrelsen eller revisor finner skal ull det eller
nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angi-
vande av drende som onskas behandlat pa stammad.

§37. Pa ordinarie foremngsstamma skail forckomma:

1) stammans oppnande.

7) godkannande av dagordmingen

3y val av stz’imnmordf(‘)randc.

4) anmdilan av stammoordforandens val av protokollforare.
5) val av tva justeringsmén tillika rostraknare.

6) fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordmng utlyst.

7) faststallande av rostiangd.

8) foredragning av styrelsens Arsredovisning.

7) foredragning av revisoms berittelse.

v
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10) beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

11) beslut om resultatdisposition.

12) fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

13) fraga om arvoden at styrelseledamaéter och revisorer for ndstkommande verksam-
hetsér.

14) val av styrelseledamoter och suppleanter.

15) val av revisorer och revisorssuppleant.

16) val av valberedning.

17) av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt arende

enligt 34 §.
18) stammans avslutande.

P4 extra foreningsstdmma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma
de drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

§ 38. Kallelse till foreningsstamman skall innchalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Aven 4rende som anmilts av styrelsen eller féreningsmediem
enligt 34 § skall anges i kallelsen.

Kallelse till foreningens sammantraden kungors genom anslag i foreningens bostadshus
senast 8 dagar fore arsmote och senast 2 dagar fare annat sammantride.

e

Pa detta sitt framfors dven andra meddelanden till medlemmarnas kannedom.

§ 39. Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar mnehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostriitt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagteck-
nad fullmakt, ¢j #ldre 4n ett &r. Endast annan medlem, make eller narstdende far vara
ombud. Ingen far sisom ombud foretriida mer in en medlem.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgor sinit Ataganden mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

§ 40. Det justerade protokollet fran foremngsstamman skall hallas tillgangligt for med-
lemmarna senast tre veckor efter stimman.

§ 41. Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

a) fond for yttre underhall,
b) dispositionsfond,
c¢) inre reparationsfond.

Fonden for yttre underhall ar avsedd att nota kostmaderna {or sadana reparationer och det
l6pande underhall som inte dr uppraknade 1 § 12, Till_fonden for yttre underhall skall

arligen avsittas minst ett belopp som svarar mol kostnaderna for det Iopande underhallet
eﬂﬂ‘g—lldﬁlléusamj—m—fﬁ e P e e IR .

Av det dverskott som km\/t\"uppstﬁi pd foreningens verksamhet skall 10 % avsittas till inre
reparationsfonden resterande del till dispositionsfonden eller disponeras pa annat satt i
énlighef‘iﬁ‘é‘aw%’r‘éﬁ‘fﬁgsgiﬁlnl‘ﬁ'a‘h’é'b'e's]‘t‘ll, ' R
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