Bostadsrittsforeningen Sjéterrassen

KOSTNADSKALKYL

-Brf SjGterrassen org. nr. 769611-5166-

Kostnadskalkylen har uppriittats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutséttningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

D. Forsdkring och konsumentskydd

E. Finansieringsplan

F. Berikning av foreningens érliga kostnader

G. Berikning av foreningens arliga intdkter

H. Ekonomisk prognos

I.  Kiénslighetsanalys

J.  Specifikation Over berdkning av arsavgifter, insatser mm
K. Specifikation dver berdkning av hyresintékter for bilplatser
L. Beriknad forbrukning avseende vatten och avlopp samt uppviarmning
M. Sirskilda forhallanden

Enligt bostadsréttslagen foreskrivet intyg
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Bostadsrittsforeningen Sjéterrassen

A Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Sjoterrassen med org. nr. 769611-5166 registrerades 2004-10-15 och
har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.
Upplételse fir dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till féreningens hus,
om mark eller terrass skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har for avsikt att slutligen forvérva fastigheten Fittjaterrassen 1 i Botkyrka
Kommun innehéllande 62 bostadsldgenheter. Fastigheten kommer saledes att innehas med

dganderitt.

For att kunna triffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 3§ bostadsrittslagen har styrelsen
upprittat foljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet.

Bygglov dr beviljat.

Beridkning av foreningens 4rliga driftskostnader grundar sig pd vid tiden for
kostnadskalkylens upprittande kidnda forhéllanden.

Uppvirmning samt vatten och avlopp ingér i hyra/ménadsavgift.

Samtliga kostnadsokningar bedoms folja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket for
nérvarande uppgar till 2 %.
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Bostadsrittsforeningen Sjdterrassen

B Beskrivning av fastigheten

Fastighetsuppgifter

Beteckningar Botkyrka Fittjaterrassen 1

Adress Virdshusvigen 11-35
Fittjaterrassen 1-61, 2-42

Kommun Botkyrka

Tomtareal 5176 m®

Servitut mm: Ledningsritt Last avseende Vatten

Tekniska uppgifter byggnad

Hustyp:
Grundldggning:
Stomme:
Bjilklag:

Yttervaggar:
Fasader:

Fonster:
Yttertak:
Ligenhetsforrad:

Sophantering:

Véarmedistribution:
Viarmeproduktion:
Ventilation:
Tomt/mark:

Radhus och kedjehus i tre plan.

Betongplatta pd mark

Utfors preliminért i trd och betong.

Mellanbjélklag utfors preliminért i trd. Takuppbyggnad utfors
preliminért som takstol i tré.

Utfors preliminért som utfackningsvéggar i tri.

Malad trdpanel

3-glas.

Takpapp.

Lgh om 45 respektive 54 kvm har var sitt varmforrdd i gemensamt
forrddsutrymme. Lgh om 72 respektive 81 kvm har var sitt varmforrad
i gemensamt forradsutrymme samt var sitt invéndigt forrdd i Igh. Lgh
om 121 kvm har var sitt utvindigt varmforrdd samt var sitt invéindigt
forrad i 1gh, men svarar for sin uppvérmningskostnad.

Sopkérl utomhus utanfor varje radhus och i soprummen i
souterranghusen.

Preliminért vattenburna radiatorer i samtliga uppvérmda utrymmen.
Fjérrvirme.

Preliminért mekanisk franluft alternativt FTX-system.

Finplanering

Fastigheten kommer att innehas med dganderiitt.

Berédknad inflyttningsstart &r frén 3 kvartalet 2013 - 1 kvartalet 2014

Gemensamma anliiggningar:

Lekplats, forrddsrum, Soprum, Fjdrrvarmecentral och elrum.

Bilplatser:

e P43 foreningens fastighet finns 19 carportar. Var och en av dessa ingdr i bostadsritten
for ldgenheterna om 121 kvm BRA och ligger intill respektive ndmnd ldgenhet.

e Inom omridet, men pd kommunal gatumark, finns 15 parkeringsplatser som
medlemmarna i Brf Sj6terrassen far nyttja efter att parkeringstillstand erhéllits fran
berord parkeringsforvaltare.

e Foreningen blockhyr 36 parkeringsplatser av AB Botkyrkabyggen, beldgna pa
Virdshusvigen 61, Brf Sjdterrassen hyr i sin tur ut dessa parkeringsplatser i
andrahand till foreningens medlemmar..
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Bostadsrattsforeningen Sj6terrassen

C Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Anskaffningskostnad for féreningens fastighet och byggnad 148 954 000
Likviditetsreserv 200 000
Summa anskaffningskostnad 149 154 000

Taxeringsvirdet &r inte faststillt men preliminirt berdknat till 9 509:- per m? BRA.,

Foreningens lagfarts- och pantbrevskostnad ingar anskaffningskostnaden enligt ovan.

D Forsikring och konsumentskydd

o Forskottsgaranti. Styrelsen kommer att ombesdrja betryggande sdkerhet for
aterbetalning av férskott.

e Garantitid. Foreningens hus kommer att omfattas av en femaérig garanti pd arbeten
som I6per fem &r fran slutbesiktning eller fem ar fran det medelfdrdigstillandedatum
som huvudbesiktningsmannen faststdller. P4 material och varor dr garantitiden tvéd ar
fran slutbesiktning eller tvda ar fran det medelfirdigstillandedatum som
huvudbesiktningsmannen faststéller.

o [0-darig byggfelsforsdikring. Styrelsen kommer att teckna en byggfelsforsdkring, som
innebdr att vissa visentliga skador pa husen blir avhjidlpta om de upptédcks och anméls
inom 10 &r fran slutbesiktningsdagen.

o Ansvarsforsikring for styrelse.

o Ansvarsforsikring for bostadsriittsforeningen.

o Allriskforsikring. Fastigheten kommer att forsdkras under byggtiden genom
entreprendrens allriskforsakring.

o Fastighetsforsikring. Innan fOrsta inflyttning kommer styrelsen att teckna en
fullvirdesforsékring.

e Inkipsgaranti. Hemgarden forvérvar bostadsritter som foreningen inte lyckas sélja
senast 12 maénader efter entreprenadens godkdnnande. Hemgarden svarar for
arsavgifter och kapitalkostnader for dessa osalda lagenheter.

e Rintegaranti. For den héndelse att summa réntekostnader pd foreningens lén, vid
slutplaceringsdagen &verstiger summan av, enligt denna kostnadskalkyl, budgeterad
riantekostnad och budgeterad amortering, svarar Hemgérden for Gverskjutande del
under ar 1 till 3.

E Finansieringsplan

Lén 3 &r bundet 61 090 000
Insatser 88 064 000
Summa finansiering 149 154 000
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Bostadsrittsforeningen Sjdterrassen

F Berikning av foreningens arliga kostnader

e Ar 1 - Kapitalkostnader

Kapitalslag Riéntesats Belopp
Réntekostnad 3,19% 1 948 771
Summa: 1948 771

e Sammanstéllning av foreningens bedomda arliga kostnader &r 1.

Rubriker Ar1
Réntekostnad 1948 771
Rénteintikt -3 000
Netto kapitalkostnader 1945771
Avskrivning enligt 48 § i foreningens stadgar 101 240
Avsittning till yttre underhall enligt 48 § i féreningens stadgar

Summa avséttningar och avskrivningar 101 240
Fastighetsforsdkring 60 000
Gemensam el enligt schablon (60 kr m2 och ar pga fjarrvirme) 303 720
Teknisk forvaltning allménna utrymmen enligt schablon (20 kr m2 och ér) 101 240
Teknisk forvaltning bilplatser (Ingar i kommunens dtagande) 0
Vinterunderhéll (huvudsakligen eget arbete) 5 000
Vatten och avlopp enligt schablon (29 kr m2 och ar) 146 798
Sopor enligt schablon (25 kr m2 och &r) 126 550
Ekonomisk och administrativ ﬁirvaltning1 68 900
Arvoden for styrelsen 20 000
Arshyra parkeringsplatser 10 000
Of6rutsedda kostnader 69 632
Summa driftskostnader 911 840
Summa kostnader: 2 958 851

Not 1) Kostnaden dr kénd. Féreningen har erhallit offert f6r ekonomisk och administrativ férvaltning med
Hemgérden. Avtalet foreslés 16pa tom det &r garantitiden upphor.
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Bostadsrattsforeningen Sjoterrassen

Fastighetsavgift utgar ej de forsta 5 aren efter vardearet enligt nuvarande regler.

G Berikning av foreningens érliga intiikter

Intikter Ar1
Arsavgifter 2900 531
Intikt bilplats 58320
Summa intiikter 2 958 851

Sid6av 1l



Bostadsrittsforeningen Sj6terrassen

H Ekonomisk Prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Intiikter
Arsavgift per kvm 573 576 579 665 668 705 766
Arsavgifter 2900531 2914372 2928555 3367606 3382588 3569083 3877403
Hyresintikt bilplats 58 320 59 486 60 676 61 890 63127 64 390 71 092
Rénteintdkt 3 000 3000 3000 3 000 4 809 6 654 16 447
Summa intiikter 2961851 2976859 2992231 3432495 3450525 3640126 3964942
Kostnader
Rintekostnader -1948 771 -1945541 -1942312 -2243014 -2239278 -2235542 -2216863
Avskrivning/amortering -101 240 -101 240 -101 240 -101 240 -101 240 -101 240 -101 240
Avsittning underhall 0 0 0 -120 589 -123 001 -125 461 -138 519
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 -171 138 -396 791
Driftskostnader -911 840 -930 077 -948 679 -967 652 -987005 -1006746 -1111528
Summa kostnader -2961851 -2976859 -2992231 -3432495 -3450525 -3640126 -3964942
Resultat 0 0 0 0 0 0 0
Aterford avséttning 0 0 0 120 589 123 001 125 461 138 519
Aterford avskrivning 101 240 101 240 101 240 101 240 101 240 101 240 101 240
Amortering -101 240 -101 240 -101 240 -101 240 -101 240 -101 240 -101 240
Betalningsnetto 0 0 0 120 589 123 001 125 461 138 519
Likviditetsreserv 200 000 200 000 200 000 320 589 443 590 569 052 1235014
Tax. virde smahus(mark) 10257000 10462140 10671383 10884810 11102507 11324557 12503 226

Tax. virde smahus (byggnad) 37 878 000 38 635560 39408271 40196437 41000365 41820373 46173 071

Diverse variabler

Laneskuld ar 1: 61 090 000

Total BRA, bostadsritt: 5062

Rintesats ar 1-3: 3,19%

Réntesats ar 4-11: 3,69%

Avskrivningsunderlag: 101 240 000

Avskrivningsprocent: 0,10%

Avsittningsprocent taxeringsvirde byggnad: 0,30%

Berdknad inflationstakt: 2,00%

Réntesats pa intdktsranta: 1,50%

Fastighetsavgift smahus: 0,75% av taxeringsvirdet, dock hogst 6825 kronor per

sméhus och &r, avgiften indexregleras fran 2012 i

kalkylen.

Prognosen forutsétter att likviditetsreserven ej utnyttjas
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Bostadsrattsforeningen Sjdterrassen

I Kiinslighetsanalys

Kiinslighetsanalys rinteforindringar - Arsavgift per kvm och ar

Ar
1 2 3 4 5 6 11
1. Dagens rédnta 573 576 579 665 668 705 766
2. Dagens rinta +1% 573 576 579 785 788 825 885
3. Dagens ranta +2% 573 576 579 905 908 944 1003
4. Dagens rinta -1% 452 455 458 545 548 585 647
5. Dagens ranta -2% 332 335 338 425 428 466 529

Analysens berdkningar vad avser réntenivaer, utgdr fran kidnda forhallanden vid tidpunkten
for ndr kostnadskalkylen upprittats.

Kinslighetsanalys inflationsforindringar - Arsavgift per kvm och ar

Ar
1 2 3 4 5 6 11
1. Dagens inflation 573 576 579 665 668 705 766
2. Dagens inflation +1% 573 577 582 671 676 715 787
3. Dagens inflation +2% 573 578 585 677 684 725 811
4. Dagens inflation -1% 573 574 576 660 661 696 746
5. Dagens inflation -2% 573 573 573 654 654 687 728

Analysens berdkningar avseende inflationsnivaer utgar fran att summan av fOreningens
driftskostnader fordndras med angiven inflationsprocent som &r konstant under
kalkylperioden.
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Bostadsrittsféreningen SjGterrassen

J Specifikation dver berikning av arsavgifter, insatser mm

Nedan ldmnas en specifikation Over ldgenheters ytor, andelstal, insatser mm.

Bostadsriitter
Lgh BRA RoK Andelstal Insats Arsavgift Manadsavgift Carport
1-101 54 2 0,009923 864 000 28 783 2399 Nej
1-102 54 2 0,009923 864 000 28 783 2399 Nej
1-201 81 3-4 0,016002 1458 000 46 413 3 868 Nej
1-202 81 3-4 0,016002 1458 000 46 413 3 868 Nej
1-203 81 3-4 0,016002 1 458 000 46 413 3 868 Nej
1-204 81 3-4 0,016002 1458 000 46 413 3 868 Nej
2-101 54 2 0,009923 864 000 28 783 2 399 Nej
2-102 54 2 0,009923 864 000 28 783 2399 Nej
2-103 54 2 0,009923 864 000 28 783 2399 Nej
2-104 54 2 0,009923 864 000 28 783 2399 Nej
2-105 54 2 0,009923 864 000 28 783 2399 Nej
2-106 54 2 0,009923 864 000 28 783 2399 Nej
2-107 54 2 0,009923 864 000 28 783 2399 Nej
2-108 54 2 0,009923 864 000 28 783 2 399 Nej
2-201 81 3-4 0,016002 1458 000 46 413 3868 Nej
2-202 81 3-4 0,016002 1458 000 46 413 3 868 Nej
2-203 81 3-4 0,016002 1 458 000 46 413 3 868 Nej
2-204 81 34 0,016002 1458 000 46 413 3 868 Nej
2-205 81 34 0,016002 1458 000 46 413 3868 Nej
2-206 81 3-4 0,016002 1458 000 46 413 3868 Nej
2-207 81 3-4 0,016002 1458 000 46 413 3 868 Nej
2-208 81 3-4 0,016002 1458 000 46 413 3 868 Nej
2-209 81 3-4 0,016002 1458 000 46 413 3 868 Nej
3-101 121 6 0,023904 1 990 000 69 333 5778 Ja
3-102 121 6 0,023904 1 890 000 69 333 5778 Ja
3-103 121 6 0,023904 1 890 000 69 333 5778 Ja
3-104 121 6 0,023904 1990 000 69 333 5778 Ja
4-101 121 6 0,023904 1990 000 69 333 5778 Ja
4-102 121 6 0,023904 1990 000 69 333 5778 Ja
4-103 121 6 0,023904 1990 000 69 333 5778 Ja
4-104 121 6 0,023904 2090 000 69 333 5778 Ja
5-101 45 2 0,009634 810 000 27 944 2329 Nej
5-102 45 2 0,009634 810 000 27 944 2329 Nej
5-103 45 2 0,009634 810 000 27 944 2329 Nej
5-104 45 2 0,009634 810 000 27 944 2329 Nej
5-105 45 2 0,009634 810 000 27 944 2329 Nej
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Bostadsréttsforeningen Sjdterrassen

Lgh BRA RoK Andelstal Insats Arsavgift Mainadsavgift Carport
5-106 45 2 0,009634 810 000 27944 2329 Nej
5-107 45 2 0,009634 810 000 27944 2329 Nej
5-108 45 2 0,009634 810 000 27944 2329 Nej
5-109 45 2 0,009634 810 000 27 944 2329 Nej
5-110 45 2 0,009634 810 000 27944 2329 Nej
5-201 72 3 0,014224 1296 000 41 256 3 438 Nej
5-202 72 3 0,014224 1296 000 41 256 3438 Nej
5-203 72 3 0,014224 1296 000 41 256 3438 Nej
5-204 72 3 0,014224 1 296 000 41 256 3438 Nej
5-205 72 3 0,014224 1296 000 41 256 3438 Nej
5-206 72 3 0,014224 1296 000 41 256 3438 Nej
5-207 72 3 0,014224 1296 000 41 256 3438 Nej
5-208 72 3 0,014224 1296 000 41 256 3438 Nej
5-209 72 3 0,014224 1296 000 41 256 3438 Nej
5-210 72 3 0,014224 1296 000 41 256 3438 Nej
6-101 121 6 0,023904 2240 000 69 333 5778 Ja
6-102 121 6 0,023904 2090 000 69 333 5778 Ja
6-103 121 6 0,023904 2240 000 69 333 5778 Ja
7-101 121 6 0,023904 2 240 000 69 333 5778 Ja
7-102 121 6 0,023904 2 090 000 69 333 5778 Ja
7-103 121 6 0,023904 2 090 000 69 333 5778 Ja
7-104 121 6 0,023904 2 090 000 69 333 5778 Ja
7-105 121 6 0,023904 2 090 000 69 333 5778 Ja
7-106 121 6 0,023904 2 090 000 69 333 5778 Ja
7-107 121 6 0,023904 2 090 000 69 333 5778 Ja
7-108 121 6 0,023904 2 240 000 69 333 5778 Ja

Totalt: 5062,0 1,00 88 064 000 2 900 531 241 711
K Specifikation 6ver berikning av intikter for bilplatser
Bilplats
Bilplats inom utanfor
Kategori omradet omradet Totalt
Antal 15 36 51
Manadsintédkt 0 150
Total ménadsintdkt 0 5400 5 400
Arsintikt 0 1 800
Total Arsintiikt] 0 64 800 64 800
Beriknad vakans, 10% -6 480
Total arsintikt netto 58 320
L Beriiknad forbrukning avseende vatten och uppvirmning

Kostnad for uppvdarmning och vattenforbrukning ingdr i maénadsavgiften. Varje
bostadsrittshavare svarar dock for kostnader for hushallsel.

Bostadsrittshavare svarar aven for kostnad for hemforsdkring med bostadsrittstillagg.
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Bostadsrittsforeningen Sjoterrassen

M

10.

Sirskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift som likaledes angivits, eller som styrelsen annorlunda beslutar.

For nyttjande av ldgenhet under perioden som fo6reningen ej har forvaltningsansvaret
skall arsavgiften vara den som faststéllts enligt ovan. Féreningen har dock rétt att ta ut
avgiftshGjning under denna tid for att finansiera bestéllningar av tilldggs- och
dndringsarbeten som ej omfattas av entreprenérens ursprungliga &tagande enligt
entreprenadkontraktet.

Arsavgifter skall alltid erliggas ménadsvis i forskott.
Forbrukningsavgifter for hushallsel debiteras bostadsrittshavare direkt av leverantor.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick enligt foreningens stadgar.

Bostadsrittshavare bor ha giltig hemforsakring med tilldgg for bostadsréttsldgenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa sétt
foreningens stadgar foreskriver.

I kostnadskalkylen har rdntan berdknats ar 1-3 utifrdn en av Hemgarden garanterad
ranta pa 3,19%.

Driftskostnaden i kostnadskalkylen &r prelimindr. Kapitalkostnaden &r berdknad med
utgdngspunkt fran de marknadsréntor som géllde vid tidpunkten for kostnadskalkylens
upprittande.

Stockholm den 31 januari 2012

tadsrh tsf’oremngen Sjoterrassen _ / / (‘//2
{Ldg A U7 e —

Amta Hllldé Marcus Lindblom

7/ 4

Marcus Halvorsen
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl av den 31 januari 2012
for bostadsrittsforeningen Sjoterrassen, org nr 769611-5166.

Kostnadskalkylen innehdller sivil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer Gverens
med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i kalkylen limnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kdnda som preliminédra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
vér beddmning &r att kostnadskalkylen framstar som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Stockholm den 2 februari 2012

?ﬁft . .
Y
Jan

Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2012-02-02 for Brf Sjoterrassen
Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar registrerade 2012-01-10

Registreringsbevis daterat 2012-01-10

Offert Swedbank 2012-01-31

Berikning av Taxeringsvirde

Fastighetsfakta 2012-01-20



