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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrausforeningens firma dr HSB Bostadsricts-
forening Andersgarden

i Vargdn.

Styrelsen har sitt site i Vargon.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsiiittsforeningen har till Andamal att i bostads-
rittsféreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna tll
nytjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har
bostadsriittsforeningen tll Aindamal act frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt
for att stirka gemnenskapen och tillgodose gemensamina
intressen ach behov, frimja serviceverksamhet och
tllginglighet med anknytning till boendet. Bostadsratts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom
att verka for en lingsiktig hillbar utveckling.

Bostadsrétt ar den rate i bostadsrittsféreningen, som
en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsritisféreningen ska vara medlem i en HSB-
férening, i det foljande kallad HESB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsritstdreningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsritstéreningen bér genom ett sirskilt
tecknat avial uppdra at HSB att bitrida bostadsréitts-
foreningen i forvalmingen av dess angeldgenheter och
rakenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Eut avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kap ska
upprictas skrifiligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgitt om
den Mgenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverlitelseavialet inte uppfyller formkraven ér
averlidtelsen ogiltig,

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride 1 bostadsrattsféreningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplicelse
i bostadsriusforeningens hus, eller

2. overtar bostadsritt 1 bostadsriusféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergate till bostadsrittshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsritisforen-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsréitt till
bostadsligenhet dvergitt till annan nérstiende person
som varaktigt sammanbodde med hostadsratishavaren.

Den som en bostadsritt dvergat till fir inte nekas
intride i bostadsritstoreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna pavagraf ar upp-
fyllda ach bostadsrittsféreningen skiligen bdr godta
honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsratsforeningen i enlig-
het med bostadsrittforeningens dndamal ritc att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bheviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsritt till en

bostadsligenhet som inte fr avsedd for friidsiindamal

fir nekas medlemskap., Kommun eller landsting som

forvarvat bostadsrict dll bostadsligenhet far inte nekas

medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrictsfor-
eningen mdste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse for att genom dverlitelse forviirva bostadsrace till
en hostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidséinda-
mal, Samtycke behdys inte vid exekutiv forsdlining eller
tviingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forviirv som gors av en
kommun eller ett landsting,.

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som férvirvat andel i bostadsritt till bostadskigenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvir-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varakegt sammanboende nérstdende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férviirvaren att inom sex ménader
fridn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrictsféreningen har forvirvat
hostadsriiten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsaljas enligt
bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Niir en bostadsritt dvergitt dll ny innehavare, fir denne
utdva bostadsriatten endast om han eller hon &r medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsratistoreningen.

Ett dédsbo efter en avliden hostadsratishavare far
utdva bostadsricten trots att dodshoet inte 4r medlem i
bostadsritsforeningen. Tre ar efter dédsfallet fir
bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingatt 1 bodelning eller arvskifte eller act ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsritisféreningen,
har férvirvat bostadsratien och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsférsiljas
for dodshoets 1ikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har panuitt i bostadsritten
ach férvirvet skett genom tvingsférsilining eller vid
exckuly forsiljning, kan tre 4r efter forvarvet uppmanas
att inom sex ménader visa att nigon, som inte far nckas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvirvat
bostadsratten och sdkt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra frdgan om medlem-
skap inom en manad fién det att skriftlig och fullstan-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av hostads-
ritisforeninger.

Tér act prova frigan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komina att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlatelse dr ogillig om den som bostadsritten
Svergate 1ill nekas medlemskap i bostadsriitsforeningen.
Enligt bostadsritslagen galler sirskilda regler vid

exekutiv forsiljning och wingsfdrsaljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriuslagenheterna i
forhallande till ligenhieternas andelstal, Arsavgiften ska
ticka bostadsritsfdreningens lopande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering £6r under-
hall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt
uppriittad underhillsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats fr lagenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om édndring av andelstal som medfér dndring av
det inbérdes forhillandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
watredjedelar av de rostande pa foreningsstamman gact
med pi beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslatas av
foreningsstamma, Regler for giltigt beslut anges i
hostadsrittslagen.

Styrelsen bestutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads borjan om inte styrelsen beshitar
annat. Om inte drsavgifien betalas i riw tid utgdr
drojsmilsrinta enligt rintelagen pi den obetalda
avgiften frin forfallodagen dll dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader med mera,

I drsavgiften ingaende ersitining for virme och
varmvatten, clektricitet, sophimtning eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning, For informations-
dverforing kan ersitining bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, overlitelseavgift och pantsitmingsav-
gift kan tas ut efter beslur av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelscavgift av
hostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsdttningsavgift
av bostadsritishavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiains enligt socialidrsikringsbal-
ken och faststills for overldtelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsatningsavgift vid underriit-
telse om pantsittning,

Avgift for andrahandsuppldtclse kan tas ut efter
beslut av siyrelsen, Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplits under del av ett 4r, beriknas den
hégsta tillima avgiften efter det antal kalenderménader
som ligenheten fr uppliten.

Bostadsritsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for atgirder som hostadsréittsforeningen ska
vidta med anledning av lag cller forfaining,.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsféreningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna kmna arsredovisning. Trenna
bestar ay forvalmingsberittelse, resultatrikning,
balansiiikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Fareningsstamman ar bostadsréttsforeningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
héllas inom sex méanader efter utgiingen av varje
rakenskapsar.

Extra foreningsstdmima ska hiallas nar styrelsen finner
skl till det, Fxira foreningsstiimma ska ocksa hillas om
det skrifiligen begéirs av en revisor eller av minst en
tionrdel av samtliga rostberdttizade, Begaran ska ange
vilket drende som ska hehandlas,

Foreningsstimman fir besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt ate ndrvara eller pa annat sitt folja
handlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut
ar giltige endast om det bitrdds av samtliga rostberatti-
gade som ir narvarande vid féreningsstimman, Om-
bud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid
ritt att nirvara vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst irende behandlat pa ordinarie
féreningsstimma, ska skrifdigen anmadla drendet till
styrelsen fore februari manads uigéng,

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstamma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pi férenings-
stimman.

RKallelse fir utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstamman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman,.

Kallelse sker genom anslag pi lamplig plats inom
bostadsritistféreningens fastighet.

Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till
varje medlem vars adress dr kiind fér bostadsrittsforen-
ingen,

Bostadsréittstdreningen fir da skriftlig kallelse krivs
enlig lag anviinda elektroniska hjalpmedel.

Nirmare reglering av forutsatiningar for anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 7



§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. foreningsstimmans épprande

2. val av stimmoordforande

3, anmdlan av stiimmoeordférandens val av protokollférare
4. godkinnande av rostlingd

5. fraga om ndrvaroratt vid foreningsstimman

6. godkannande av dagordning

7. val av wa personer att jimte sthmmoordféranden
Jjustera protokollet

8. val av minst tvA rostraknare

9, fraga om kallelse skett 1 behérig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfdreningeins vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

15. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersittningar £or styvelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av féreningsstdmuoan

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av siyrelsens ordforande, styrelseledamater och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter I valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

23. val av fullindiktige och ersdttare samt dvriga repre-
sentanter 1 HSB

24. av styrelsen ull féreningsstamman hanskjutna
frigor ocly av medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

25. féreningsstimmans avslutande
Extra féreningsstamma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1-9 samt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P3 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem fleva bostads-
riitter 1 bostadsratisforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat fortallen insats eller
drsavgift har inte rostritt.

En medlems réitt vid féreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stillfdrenfidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullimakten ska vara i original och giller hogst ett &r
frin utfardandet.

Medlem for foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara
foretrida en medlem. Medlem far medfora ett valfrite
bitrdde.

§ 19 ROSTNING

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer éin hilften av de avglviia rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stammoordféranden
bitider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom lotming
om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet
férritias.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt
bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller rostsedel avlimnas
utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte roéstming ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Qrdfdranden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I fraga om protokollets innehill giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och ay valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsritts-
foreningen for medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseleda-
moter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne av
styrelsen for HSB.

Foreningsstamman viljer styrelsens ordfdrande och
Swriga styrelseledamdter och suppleanter

Mandattiden ir héogst tva dr. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstimman ska mandattiden far hilfien, eller
vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstitucrar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordférande som véljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksdt organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsriusforeningen. Bostadsrirtsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvi styrelseledamater, att tvd
tillsammans teckna bostadsratisforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfdr nér fler an hilften av hela antalet
styrelseledaméter fir narvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika réstetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrider, Nir minsta antal ledamoter dr
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll,
Protokollet ska justeras av ordféranden for samman tré-
det och den yuterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rite att ta del
av styrelseprotokell. Styrelsen férfogar dver majligheten

att lita annan ta del av styrelsens protokoil.
Protokoll ska forvaras betyggande. Protokoll frin
styrelsesammantride ska foras i nummerfdljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvi och hgst e,
samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, &vriga viljs av foreningsstiinman.
Mandattiden ér fram till nista ordinatie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen
Ar avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna
skriftlig férkiaring till ordinarie foreningsstimma aver
gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring over gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hillas tillgingliga for medlemn-
marna minst tva veckor fore den foreningsstimma pd
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram dll nista ordinarie forenings-
stamma. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamoter,
En ledamot uises av féreningsstimman till ordforande i
valberedningen.

Valberedningen hereder och foreslir personer till
de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsicea.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna
forslag pd arvode och foresld principer fér andra
ckonomiska ersitmingar for siyrelsens ledamoter och
revisoret.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsritsforeningen ska ha fond for yttre underhill
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for ytive

underhall,

Inre fond
Bostmdsritsforeningen kan ha fond for inre underhall
av hostadsritsligenheter.

Overforing 1ill fond for inre underhill bestims av
styrelsen.

Bostadsriushavare fir for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvanda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsréitesligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims
utifran forhallandet ntellan andelstalet £or ligenheten
acl samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter 1
bostadsritisféreningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for genomférande ay
underh3ll av bostadsritisforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns for underhall av bostadsritsféreningens
fastighet,

3. se till att bostadsriusféreningens egendom besiktigas
i lamplig omfactning och i enlighet med bostadsrates-
foreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsti pa bostads-
ritsfdreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning,.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrittshavare har rie att £ utdrag ur ldgenhets{or-
teckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsanial
och dvriga utrymmen,

2, dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger dll grund f6r uppltelsen,

bostadsrinshavarens namn,

w

insatsen féir bostadsricten,

vad som finns antecknat rérande pantsattuing av
bostadsracten, samt

&

6, datum fér utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsritshavaren ska pi egen bekosmad hatla ligen-
heten i gott skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren
ansvaray for att sivil underhalla som reparera ligenheten
och att bekosta Atgdrderna,

Bostadsritishavaren bor teckna forsakring som om-
fattar bostadsriushavarens underhills- och reparations-
ansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rattsforeningen tecknat en motsvarande férsikring ull
formdin for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren
i forekommande fall £or sjélvrisk och kostnaden for
aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som
bostadsrausforeningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, €l, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverfring. For vissa dtgirder
i ligenheten kritvs styrelsens tillstind enlige § 37, De at-
giirder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackinassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling soin krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmissigt siu. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke birande innerviggar,

8. inredning i ligenheten och évriga utrymmen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/fiys och tvattmaskin;
bostadsritshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fail anslut-
ningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdorrar med tllhorande lister,
foder, karm, thmingslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn,
titningslister, brevinkast, 13s och nycklar,

6. mdlning av fénster och balkongdorrar som frin och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas ifénster och ddrrar samt sprdjs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. till fonster ach fonsterdérr horande beslag, handtag,
gangjirn, timingslister samt milning; bostadsréitts-
foreningen svarar dock {6r malning av utifran
synliga delar av fonster/fonsterdarr,

9. malning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing till de delar de ir synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

11.armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsvenidler
och anslumingskopplingar pa vattenledning,

12. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlis,

13. eldstiider och braskaminer,

14, koksflikt, kolfilterflikt, spiskiipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kedver styrelsens tillstand,

15. sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armanarer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golyvirme och handdukstork som bostads-
vittshavare forsett ligenheten med.
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Ingir i bostadsritsupplitelsen forrad, garage cller
annat ligenhetskomplement har bostadsréittshavaren
samma underhdills- och reparationsansvar f&r dessa
uorymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som #ér uppliten med bostadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller
hér till Ligenheten mark/uteplats som ér uppliten med
bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren £6r renhillning
och snéskottning. I'or balkong/altan svarar bostadsriitts-
havaren for milning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Milning utfors enligt bostadsriitsforen-
ingens instruktioner. Om ligenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren darutéver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/
uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig ate f5lja bostads-
ritisféreningens anvisningar gillande skdtsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att ¢ill bostadsritis-
foreningen anmila fel och brister i sidan ligenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Boswadsritsforeningen svarar for att huset och bostads-
rittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsiitishavarens ansvar enligt § 31, 8r vil under-
hillet och halls i gott skick.

Bostadsrittsfdreningen svarar vidare £or underhdll och
reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsfdreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa fanar fler
iin en ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for
informationsdverforing som bostadsriusféreningen
forsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvwirme
(avser Dottenvaningar) samt virmepannor i
lagenheten som bostadsrittsféreningen foérsett
lagenheten med,

4, rdkgingar (] rékgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samnt dven for spiskapa,/
koksfldke som utgdr del av husets vendlation, samt,

5, ytterddrr samt i fdrekommande fall f6r brevldda,
posthox och staket,

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Faor reparation pi grund av brandskada eller vactenled-
ningsskada (skada pd grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begrinsad
omfatming i enlighet med bostadsrittslagen.

Detra giller dven i dllimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta

inredning och unusining som bostadsrittshavaren

enligt § 31 ska svara for. Etc sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fiir endast avse dtgérd som foretas

i samband med omf{attande underhall eller ombyggnad

av bostadsritsforeningens hus ocli som herdr bostads-

rittshavarens lagenhet,

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd féreningsstimma innebar
att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer
att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsricusforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pi
beslutet. Om hostadsratishavaren inte ger sitt samtycke
till férandringen, blir beslutet indd giltigt om minst wva
wedjedelar av de réstande har géitt med pé det och
beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsviittshavaren férsuimnmar sitt ansvar for
Eigenhetens skick sd att annans sikerhet ventyras eller
det finns risk f6r omfatiande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick s snart som méjligt, fir bostadsriitts-
foreningen avhjilpa bristen pi bostadsritishavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsriushavaren fir inte utan styrelsens tllstind i
ligenheten utfora argird som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstrukton,

2. Andring av beflintiga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig foriindring av ligenheten.,

Styrelsen far bara vigra att medge tillstAnd till en Atgird
som avses i forsta siycket om digirden ér tll pataglig
skada eller oldgenhet for bostadsritisforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten jaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver
att dessa dlipganden fullgérs ocksi av de som hor till
bostadsriittshavarens hushill, de som beséker bostads-
riittshavaren som gést, ndgon som hostadsrittshavaren
har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren utfor arbete i lagenheten,

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska folja bostacsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska
hostadsrittsforeningen ge bostadsrarishavaren tillsigelse
att se till au stdrningarna omedelbart upphor. Det giller
inte om bostadsriittshavaren siigs upp med anledning
av att stdrningarna v sdvskilt allvartiga med hansyn ll
deras art eller omfarming.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning artt
misstiinka att ett féremal ar behiftat med ohyra fir detta
inte tas in 1 ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Farctridare for bostadsrittsfdreningen har rét att £
komma in i ligenheten nar det behdys £or tillsyn eller
for att ufora arbete som bostadsriittsforeningen svarar
fér eller fér act avhijilpa brist nar bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for Hgenhetens skick.

Nir bostadsriateshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsricten ska tvingsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig
tid. Bostadsratisforeningen ska se till att bostadsrattsha-
varen inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsratsféreningen har rite att komma in i
ligenheten och utfora nédviindiga atgirder for att
uirota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsyiittshavaren inte ldmnar dlltiide nér
bostadsratisforeningen har raet till det kan bostadsritts-
foreningen ansdka om sirskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsratshavare far upplita sin ligenhet i andra
hand dll annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
hdr begrinsas till viss tid och ska [imnas om bostads-
riushavaren har skal for upplitelsen och bostadsrétts-
féreningen inte har nigon befogad anledning att vagra
samtiycke.

Om inte samtycke dll andrahandsupplatelse lamnas
av spyrelsen far bostadsritshavaren inda uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden Jmnar sitt
tillstdnd.

Nar en juridisk person innehar en hostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatclse endast nekas
om bostadsritsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv
forséljning eller wangstorsilining enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantrite i
hostadsriitten och som inte antagits tll medlem i
bostadsrittsféreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fér permanentboende och
hostadsriten dll ligenheten innehas av en kommun
cller ett landsting,.

Nir samuycke inte behdvs ska bostadsrittsrattshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadstittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsritisforeningen eller nigon annan medlem i
bostadsrittsféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsritshavaren fir inte anvanda lagenheten for

nagot annat indamal an det avsedda.
Bostadsratisforeningen far dock cndast dberopa

avvikelse som ar av avsevird betydelse for bostadsritts-

féreningen eller ndgon medlem i bostadsritisféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tvi ar frdn upplitelsen och dirigenom bli
£ frin sina forplikielser som bostadsritishavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergir hostadsritten till bostads-
ritsféreningen vid det manadsskifte som ineriffar
niinmast efter (re minader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyitjanderitten till en ligenhet som innehas med
hostadsritt och som tilltritts dr forverkad ech bostads-
ritisféreningen har rite att siiga upp bostadsritishavaren
till avilytning enlig foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsritishavaren dréjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utdver tvi veckor fran det att
bostadsritisféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrisishavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmél med drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drdjer med ate betala arsavgift

eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det giller en

hostadsliigenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, ndr det géller en lokal, mer éin tva vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nédvindige samiycke eller
dllstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Ammat indamal
om lagenheten anvinds for annat Andamal 3n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer
till men fr bostadsritisforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplitits till i andra hand, genom vardsloshec ar
vallande till atc det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren genoin att inte utan oskiligt
dréjsmdal underrirta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar tll att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostads-
ritshavaren eller den som bostadsritten dr uppliten

till i andra hand utsitter boende i omgivningen for
storningay, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltriide

om hostadsrittshavaren inte limnar tilludde till
lagenheten nar bostadsrittsforeningen har rie till
tilltriide och bostadsritshavaren inte kan visa en giltig
ursiks for detta,

9. Skyldighet av symmerlig vike

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utdver det han ska gora enligt bostadsrattslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rittsféreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands £or
naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr
brotesligt férfarande eller om ligenheten anvinds {or
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitming.

En uppsagning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten fir inte férverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren tll last ar av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppségning och
sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 55 eller 7-9 far ske om
bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsigelse vidta
rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker ritielse innan bostadsrittsféreningen har sage
upp bostadsriitshavaren till avflyttning, far bostadsrétts-
havaren inte déirefter skiljas frin ligenheten pa den
grunden. Detta galler inte om nytijanderdtten dr fOrver-
kad pa grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsriittshavaren fAr inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsféren-
ingen inte har sagt upp bostadsiiitshavaren till avflyce-
ning inom tre manader frin den dag di bostadsriitts-
foreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grand

av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsratsféreningen
med antedning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avilyuning, fir denne p grund av dréjsmélet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften —~ nér det ir friga om en bostadsligenhet
-~ betalas inom tre veckor frdn det att bostadsrdtisha-
varen har delgetts underritelse om méjligheten att 13
tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats till socialnimn-
den i den kommun diir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nfir det ar friga om en lokal — betalas
inom tvd veckor fran det att bostadsriittshavaren har
delgetts underrittelse om majligheten ar £ rillbaka
ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om bostadsritis-
havaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges 1 férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats sa snart det var mdjligt, dock senas t nir ivisten
om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som sags 1 forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har 4sidosatt sina forpliktelser i s hog
grad aut bostadsrattsforeningen skiligen inte bor fi
hehdlla Egenheten.

Beslut omn avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid soin anges i forsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ir fréga

om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsriitishavaren
ttan dréjsmal ansdker om tillstand till upplitelsen och
far ansdkan heviljad.

Bostadsriteshavaren fir endast skiljas frin lagen-
heten om bostadsraustéreningen har sagt till bostads-
riushavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rvittelse ska ske inom tvA manader frin den dag da
bostadsrittsféreningen fick reda pa fdrhillande som
avses i punkt 3.

Puank: 7

Vid séirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad
som sigs 1 punkt 7 dven om nigon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsratten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt
punke 7 ska socialnimnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialnimnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punki 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frin lagenheten enligt
punke 10 endast om bostadsrattsféreningen har sagt
upp bostadsritshavaren tll avlytning inom wa
minader frin det att bostadsrattsforeningen fick reda
pa forhdllandet. Om det brottsliga férfarandet har
angetts till atal eller om fdrundersékning har inletis
inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar
sin riite till uppsigning intill dess att v minader har
ghtt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det ritisliga forfarandet har avslutats pa
négot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
riusforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsratisforeningen gjort vad som

krdvs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet
tillsigelse att avhjalpa brist
uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

O

tillsigelse atc vidta réiittelse

meddelande till sacialnfimnden

e =

underrittelse till panthavare anghende obetalda
avgifter (il bostadsritsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angiaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pd [Amplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna
eller dll nigon annan d4 krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elekironiska hjilpmedel. Nirmare
reglering av férutsitningar for anvindning av elektro-
niska hjalpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstim-
mans godkinnande avhinda bostadsrittsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomirite,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
besluta om vasentliga forandringar av hostadsrattsféren-
ingens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och
ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteck-
ning eller aunan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomtrit.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For gildgheten av foljande beslut kriivs godkinnande av

styrelsen £for HSB;

1. heslut att Sverlata bostadsrisforeningens fastighert,
del av fastighet eller tomtriit,

2. Dbeslut om @ndring av bostadsritisféreningens
stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkannande av
styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadstiitstoreningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om andring av bostadsrattsféreningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsratsforeningar

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsféreningen begar
sitt utride ur HSB blir beslutet giltigt om det fatras pi
wi pé varandra féljande foreningsstimmor och pd den
senare foreningsstimman bitriitis av minst tvi redjede-
lar av de rostande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens
stadgar och firma andras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriitisforeningen uppldses ska behdllna
tillgfingar dllfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrittsligenheternas insaiser.

den 3 /5 2017

o -—m..,...._q_____

Ovanstiende stadgar antagna vid féreningsstammor

HSB bostadsritistérening Andersgarden i Vargdn

Firmatecknare bosm((‘ﬁattqﬁnmmg

Fzﬂﬂatedm(m HSRB Novdvdstra Gotaland

7 /5 2018

. ﬂ;// Of’ ...
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