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Aprilvagen 47

VASTRA JAKOBSBERG




CMRADE

Jarfalla | Jakobsberg

IHLEDAHDE ORD Jakabeberg &r tatoren | Jardala kommun ach med bussar och pendeaitig som tar dig 18 centralen pi 21
har finns det mesta ior hela famijen; fran shopping ach sarvice murster. Du har Sden ndra 1l =330 EL8 ach E4 och det tar cika
il natur ach frluftcly. Exampelvis har du nara 1l =3wal Malanan 25 mimuter il Arlanda.

sam det siora larvatiliet | kaommunen finns i=-, sim- och
fennishallar, galfbana, fotbalsplaner ach traning=iokaler. Vid
Garvdins sloit finns Swen en skidbacke. k-sim-och tennsha
gger endast en kart promenad bar fran bastaden. Sattet, som
gger i aft naturresardat, har hotell ach restawrang ach &r wal var
et besdk! Mar det bir dags fir inkip beger du dig enklast &
centrumgalenan i Jakobsbarg ellar dat stora uitbudet vid
Barkarby Handelksplats. | centrem finns Sven gott om
utesardaningar pd sommaren. Kommunkatonama Sr uimarkia
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Valkommen till
Aprilvagen 47,
Vastra Jakobsberg, Jarfalla

| Vastra Jakobsbergs trivsamma villakvarter finns nu denna
rymliga familjevilla med en totalyta om nastan 370 m2 med
fantastiska sallskapsutrymmen, ett harligt stort 6ppet kok samt
fem rymliga sovrum och tva badrum. Lagg sedan till
spaanlaggningar bade inne och ute, varav den ena med
bubbelpool och storbildsskarm, stort gym och mycket mycket
mer. Huset har ett sk. Smart Home System installerat vilket
innebar att man styr exempelvis ljud, ljus, tv och markiser via
appen Control4. Bergvarme, fiber och larm finnsUtvandigt i
soligt sydvastlage finns en utomhuspool och lattskott tradgard.
Stenlagd uppfart med plats for fler bilar.

UTGANGSPRIS 8 495 000 KR ANTAL RUM 8 VARAV 5-6 SOVRUM BYGGNADSAR 2008 BOAREA 275 KVM (AREAKALLA:
SALJARENS INFORMATION) BIAREA 92 KVM TOMTAREA 700 KVM TRADGARDSTOMT/FRIKOPT ADRESS APRILVAGEN 47
WEBBNUMMER 1411-12200

ANSVARIG MAKLARE

ROBERT LOWKRANTZ 070-880 77 80
ROBERT.LOWKRANTZ@FASTIGHETSBYRAN.SE
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PLANLOSNING

PLAN 1
Vimeciagman
Viss avvikelse kan forekomma. Skala och méatt kan avvika frén verkligheten.
PLAN 2

Viss avvikelse kan férekomma, Skala och matt kan avvika frén verkligheten,



OBJEKTSBESKRIVNING

Aprilvagen 47

ENTREPLAN

INRE HALL Rymlig inre hall med med gott om
forvaringsmojligheter i garderober med skjutdorrar.
Infalld belysning i taket, Dekorativ klinker pa vagg samt
granitgolv med golvvéarme.

KOK MED MATPLATS Harligt k6k med som utformats
med fokus pa design kombinerat med praktisk
anvandning. Hér finns genertsa arbetsytor och gott om
koksskap for forvaring. Den maskinella utrustningen
som l6pande fornyats bestar av, spisgashall, koksflakt
samt diskmaskin fran 2019, ny kyl och frys fran 2015,
samt inbyggnadsugn och inbyggnadsmicro. |
anslutning till koket finns den ljusa matplatsen med
gott om utrymme foér matbord och stolar for 6-10
personer. Infallda hogtalare samt belysning i taket,
maéalade vaggar samt granitgolv med golvvarme.

VARDAGSRUM Léackert vardagsrum med stora
fonsterpartier som ger ett generost ljusinslapp samt
snygg braskamin som ger rummet extra hdg mysfaktor.
Infalld belysning i taket, malade vaggar samt morkt
snyggt golv med golvvarme.

MASTER BEDROOM (SOVRUM 2) Mysigt Master bedroom
med takfonster och fransk balkong som har helglasade
skjutdorrar som ger ett naturligt ljusinslapp, hér finns
aven gott om plats for klader i platsbyggd garderob
med skjutdorrar ldngs hela vaggen. Infalld belysning i
taket, malade vaggar samt tapetserad fondvagg och
morkt snyggt golv med golvvarme.

SOVRUM 1ALT. ARBETSRUM PA ENTREPLAN Sovrum
aven detta med takfonster for extra ljusinslapp. Har
finns plats for séng och séngmaobler men rummet kan
aven anvandas som exempelvis arbetsrum. Infalld
hogtalare och belysning i taket, malade vaggar samt
morkt snyggt golv med golvvarme.

BADRUM Frascht badrum med helkaklade vaggar samt
klinkergolv med golvvarme. Inféllt badkar, dubbla
handfat infallda i underskapsmaobel med gott om lador
for forvaring. Handdukstork med snygg design samt
infalld hogtalare och belysning i taket.

TRAPPHUS Trapphuset som har 8,5 meter i takhojd ar
forsett med ett helglasat tak vilket skapar ett
ljusinslapp och en harlig atmosfar utéver det vanliga.

SOVRUM 3 Sovrum med stora ytor samt utgang till
utespa genom helglasade skjutdorrspartier. Malade
vaggar, tapetserad fondvagg samt morkt golv.

SOVRUM 4 Sovrum, dven detta med stora ytor. Detta
sovrum har utgang till uteplats och pool samt
traédgédrden pa husets baksida. Infalld belysning i taket,
malade vaggar samt tapetserad fondvagg och morkt
golv.

SOVRUM 5 Ytterligare sovrum med stora ytor, detta
sovrum har dessutom ett pentrykok installerat. Infalld
belysning i taket, malade vaggar samt morkt golv.

SPA INOMHUS Fantastisk spaanlaggning som bestar av
stora ytor inredda med storbildsskarm, projektor samt
ljussystem med hog kvalitet samt gott om plats for
loungemdbler. Aven ett exklusivt spabad med plats for
4-8 personer finns installerat. | dvrig finns en rymlig
duschplats samt en separat WC.

TVATTSTUGA | anslutning till spaanlaggningen finns en
fullutrustad tvéattstuga med bra arbetsytor och gott om
skap for forvaring. Tvattmaskin (-15), torktumlar (-15)
samt torkskap finns installerat. Malade vaggar samt
granitgolv med golvvarme.

GYM Stort rum som i dag &r inrett som ett gym. Infalld
hogtalare och belysning i taket. Laminatgolv, malade
vaggar samt stensatt dekorvagg.

HOBBYRUM/STUDIO/VERKSTAD Rymligt hobbyrum
med flertalet olika anvdndningsomraden. Ingéng till
detta rum finns inifrdn huset men &ven en egen entré
utifran finns.

PANNRUM/FORRAD Stora ytor dar
bergvdrmeanlaggningen finns installerad och som aven
erbjuder goda férvaringsmajligheter.
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OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 8 varav 5-6 sovrum

BOAREA 275 kvm (Areakalla: séljarens information)
BIAREA 92 kvm

BYGGNADSTYP 2-plans souterréngvilla
BYGGNADSAR 2008

TAK Falsad plat pa pulpettak

FASAD Liggande trapanel

GRUNDLAGGNING betongplatta och underliggande
isolering

FONSTER 2-glas + 3-glas isolerglasfénster

STOMME Betong/tra

UPPVARMNING Bergvdrme med vattenburen golvvarme
VENTILATION Mekanisk franluftsventilation

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2019 med energiklass B. Kontakta maklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 46 kwh/kvm

BESIKTIGAD Denna fastighet ar besiktigad.
Besiktningsprotokollet som finns tillgdngligt hos
maklaren ger information som ar en viktig del i de
Overvdaganden en kopare ska gbra. Som slutgiltig
kopare har du ocksd mojlighet att f& en kostnadsfri
genomgang av protokollet pa telefon med
besiktningsmannen. Denne kan svara péa fragor och
redogora for besiktningens alla delar. Vill du ha en
genomgang pa plats i huset sa kan du fa det mot en
mindre kostnad.

OVRIGT BYGGNAD Utférda kompletteringar och
renoveringar.

2019 - Diskmaskin, Ny spisgashall, koksflakt samt
diskmaskin.

2017 - Nytt automatiskt bevattningssystem i
tradgarden installerat.

2015 - Bergvarme fran Nibe installerat med
varmvattenberedare om 500 liters vattentank. Tva
borrhal om vardera 160 meter ar borrade.

2015 - Nytt platsbyggt spa i utomhusdelen, varms upp
med bergvarme.

2015 - Ny separat kyl och frys installerade.

2014 - Nytt spa inomhus installerat.

2014 - Ny inbyggnadsugn och inbyggnadsmicro
installerade.

2014 - Ny tvattmaskin och torktumlare installerade.
2014 - Control 4 systemet installerat som styr ljud, ljus,
jalusier och TV.

2014 - Nytt natverk med utrustning framst frén
Ubiquiti, stabilt wifi i hela huset och flera rum har fatt

nytt kablage med CAT6.

OVRIGA BYGGNADER Stenlagd uppfart med plats for 3-
4 bilar finns vid huset.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Jakobsberg 30:18
ADRESS Aprilvdgen 47

TOMT 700 kvm, Frikopt, Tradgardstomt/frikopt
TAXERINGSVARDE TOTALT 8 035 000 (3r 2018)
TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 6 000 000
TAXERINGSVARDE FOR MARK 2 035 000
TAXERINGSKOD 220 Sméahusenhet, heldrsbostad

VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten aret om
Kommunalt avlopp

PLANBESTAMMELSER ETC Stadsplan

EKONOMI

UTGANGSPRIS 8 495 000 kr
PANTBREV Totalt 6 660 000 kr
DRIFTSKOSTNAD 56 330 kr/ar
Med 5 personer i hushallet:
Elférbrukning: 37 550 kr.
Renhallning: 2 210 kr.
Forsakring: 11 628 kr.
VA-férbrukning: 2 754 kr.
Sotning: 988 kr.

Ovrigt: 1200 kr.

TILLKOMMER:
Fastighetsavgift/-skatt: 8 049 kr.

KOMMENTAR | elkostnaden ingér &dven kostnaden for
uppvarmning av huset samt uppvarmning av spa och
pool.

Kostnaden dvrigt avser gasol till kbksspisen.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

TILLTRADE Enligt éverenskommelse
AGARENS NAMN Anders Aleborg



NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Jakobsberg ar tatorten i Jarfalla
kommun och hér finns det mesta for hela familjen; fran
shopping och service till natur och friluftsliv.
Exempelvis har du nara till sdval Malaren som det stora
Jarvafaltet. | kommunen finns is-, sim- och
tennishallar, golfbana, fotbollsplaner och
traningslokaler. Vid Gorvalns slott finns dven en
skidbacke. Slottet, som ligger i ett naturreservat, har
hotell och restaurang och ar vél vart ett besdk! Nar det
blir dags for inkdp beger du dig enklast till
centrumgallerian i Jakobsberg eller det stora utbudet
vid Barkarby Handelsplats. | centrum finns daven gott
om uteserveringar pa sommaren. Kommunikationerna
ar utmarkta med bussar och pendeltdg som tar dig till
centralen pa 19 minuter. Du har &ven néra till saval
E18 och E4 och det tar cirka 25 minuter till Arlanda.

SKOLOR OCH BARNOMSORG | Jarfalla finns kommunala
forskolor, foraldra- och personalkooperativ, aktiebolag,
foreningar och en stiftelse. Jarfalla har en fristdende
och fem kommunala gymnasieskolor med olika
inriktningar.

KOMMUNIKATION Det ar latt att ta sig till och fran Jarfalla
kommun. Fran Jakobsberg tar det 19 minuter med
pendeltag eller bil till Stockholms centrum. E18 och
Malarbanan gar genom hela kommunen och det ar
nara till bade Arlanda och Bromma flygplats.

NATUR OCH FRITID En av Jarfalla kommuns tillgdngar ar
narheten till vackra naturomraden och ett stort utbud
av fritidsaktiviteter. Har finns strévomraden,
naturreservaten Gorvaln och Jarvaféltet, ishall,
tennishall, simhall, friluftsbad, skidbacke, golfbana och
motionsspar.

KULTUR OCH NOJEN | kommunen finns ett starkt
kulturinriktat foreningsliv, stora satsningar pa barn- och
ungdomskultur samt bibliotek i alla kommundelar.|
kommunen finns ett starkt kulturinriktat féreningsliv,
stora satsningar pa barn- och ungdomskultur samt
bibliotek i alla kommundelar.

AFFARER OCH RESTAURANG J&rfélla har ett stort utbud av
shopping. Har hittar du bland annat Jakobsbergs
centrum med 6ver 100 butiker, biograf, flera
restauranger. Dessutom finns Barkarbys handelsplats,
Stockholm Quality Outlet.

ANSVARIG MAKLARE

ROBERT LOWKRANTZ 070-880 77 80
MEJL robert.lowkrantz@fastighetsbyran.se
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Fastighetsbyran Jarfalla

Allmogevagen 5, 17757 Jarfélla,
08-584 009 80, www.fastighetsbyran.se/jarfalla
Robert Léwkrantz, 070-880 77 80
robert.lowkrantz@fastighetsbyran.se




