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HSB Bostadsrattsférening .......

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal
g1
Féreningens firma ar HSE Bostadsrinsfarening

Kliivern

Fareningen har till 4ndamal att 1 foreningens hus upplita
bostadslagenheter fir permanent boende och lokaler at med-
lemmarma till nyttjande utan tdshegrénsning och déarmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen ll
andamal art fram|a studie- och fritidsverksamheat inom fGreningen
samt ftire att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma in-
tressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknyiring till
boendet.

Bostadsraet ar den rdu | [Greningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som Innehar bostadsrirt kallas bostadsrittshavars,

Fareningens sate

§2
Ftireningens styrelse har sitt sate i
Stockholms fdn, Botkyrka Kommun

Samverkan
53

Fareningen skall vara medlem { en H5B-forening, i det ljande
kallad H3B, HSE skall vara medlem | fdreningen.

HSB skall beviljas intréde 1 foreningen.

Fareningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bar genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB
att bitrada foreningen | forvaltningen ay foreningens angela-
genheter ach handhavandet av dess rakenskaper ach medels-
fGrvaltning.

i Norshorg

Allménna bestimmelser om medlemskap i fareningen

§4
Intrade i foreningen kan beviljas den som &r medlem i HSE och
|. kommer att erhalla bostadsrat genom upplatelse i fire
ningens hus, eller
2. overrar bostadssiitt | [Greningens hus.
Annan juridisk person dn kemmun eller landsting som fSrvir
val bostadseaie tll bostadsligenhet fir vagras medlemskap.

§5

Friga am aw anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &rskyldig att snarast, normalt inom en minad fran det
att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in ll [Oreningen, av-
gora frigan om medlemskap, Som underlag [6r medlemskaps-
provioingen kan freningen komma ate begira kreditupplyaning
avseende stkanden,

56

Den som en bostadseéi: dvergitt dll far Inte vigras intrade { for
eningen, om de villkor for medlemskap som freskrivsi§ 4 &r upp-
fyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostads-
rittshavare. Om det kan antas att forvarvaren Inte avser att bosdtta
sig permanent i bostadsligenheten har fdreningen | enlighet med
regleringen i § 1 racl at visgra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pd diskriminerande grund sisom
t.ex ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, éverty-
gelse eller sexuell liggning.

87

Om en bostadsrin har Gvergatt till bostadsritishavarens make
far maken vagras medlemskap i féreningen endast om maken
inte &r medlem § H3B. Vad som nu sagts dger motsvarande
dlldmpning om bostadsratt il bostadsidgenher dvergatt till an-
nan narstdende person som varakbigt sammanbodde med
bostadsrdltshavaren.

Foir att den som forvdarval andel 1 bostacdsratt tll bostadsldzen-
her skall beviljas medlemskap géller att bostadsrdtien efter fr-
varvet innehas av makar, sambor eller ancdra med varandra varak-
tgr sammanboende nirsthende personer,
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58

Orm en bostadsratt dvergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifie eller liknande fdrviny och férvarvaren inte antagirs tll
medlem, far fGrecingen uppmana fboviirvaren att inom sex ma-
nader [rdn uppmaningen visa att nigon, som inte far vagras in-
Lrdde | [Breningen, firvarvat bostadsritten och stk medlemskap.
Om upprmaningen Inte foljs, fr bostadsratten tvangsforsaljas en-
lige 8 kap bostadsrdttslagen for forvarvarens rikning.

Ogiltighet vid vagrat medlemskap

59

En gverlitelse dr ogiltlg om den som bostadsritien dwverghtt il
vigras medlemskap | fareningen.

Petta géller inte vid exekudy frsiljning eller vid tvangsfor-
saljning enligt bostadseattslagen. Har | dessa fall férvarvaren inte
antagits som medlem skall fareningen lésa bostadsratten mot
skilig ersittning utom i fall d& en juridisk person enligt 6 kap
| §andra stycket bostadsrittslagen far utéve bostadsratten utan
att vara mediem,

Ratt for juridisk person som &r medlem
att forvarva bostadsritt

510
En juridisk person som ar medlem i bostadsratisidreningen far

inte utan samtycke av fGreningens styrelse genom dverlatelse for-
varva bostadscau Gll en bostadslagenhet.

Ratt att utdva bostadsritten
511

Om en bostadsran dverlatits till ny innehavare, fir denne utdva
bostadsritien endast om han eller hon 4 eller antas il medlem
i fGreningen.

Ert dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare Far uctiva bostads
ratten trots att ddsboet inte &r medlem | féreningen. Tre 4r
efter dodsfaliet far [Greningen dock uppmana dodsbaet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt
i bodelning eller anvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
did eller att ndgon, som inte fir vagras intrade i fareningen, har
forvarvat bostadsrédtten och sGkt medlemskap, Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvingsforsaljas enligt 8 kap bostads.
rittslagen [Gr didshoets rékning,

Motsvarande andra stycket galler for jurldisk person om
denne har pantritt i bostadsratten och farvarvet sker genom
vngsfarsilining enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv [or-
salining,

Formkrav vid dverlatelse

§12

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrior genom kip skall upp-
rattas skriftligen och skrivas under av s8ljaren och koparen. Ké-
pehandlingen skall Innehélla uppgift om den ldgenhet som Sver
[&relsen avser samt ert pris. Mowsvarande skall gilla vid byte och
Eava.

O dverlatelseavtalet inte uppifyller formkraven dr dverlicelsen

ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Féreningens organisation
513
Fareningens organisation bestir ay;
breningsstdmma
styrelze
revisorer
valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning
514

Féreningens rikenskapsir omfattar tden
i - 31712

apri
Fare .. F” cesrrerenanen ATIADS UtEANG varje dr skall

styrelsen till revisorerna avldmna drsredovisning. Denna bestar av
resultatrakning, balansrikning och fdrvaliningsberitelse,

Foreningsstamma
§15

Crdinarie fareningsstdmma skall hallas inom sex manader af
ter ulgangen av varfe rikenskapsar,

Extra stamma skall hillas nér styrelsen Anner skal Hil det, Sadan
stdmma skall ocksa hallas om det skriltligen begirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samitliga rostberdttigade. 1 begran
anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stdmma
§16

Styralsen kallar til foreningsstimma,

Kallelse till stamma skall innehalls uppgift om de arenden som
skall forekomma pa stamman,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor [Gre stimman och skall
utfirdas senast vd veckor fiire ordinarie och senast en vecka fBre
extra stimma, Kallelss utfardas genom anslag pé lamplig plats inom
féreningens fastighet. Skriftlip kallelse skall dock alltid aysandas dll
varje medlem vars postadress dr kiind [Ge [Greningen om

1. ordinarie Fsreningsstimma skall hallas pd annan tid an som

fireskrivs 1 stadgarna, eller

2. Tbreningsstamma skall behandla friga om

a) fareningens farsattande | likvidation eller
b} fireningens uppgiende 1 annan férening genom fusion,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa

Tanplig plats inoim [Oremingens fasdghet vller genom brey,

Motionsratt

517

Medlem, som énskar visst rende behandlat pé ordinarie fore-
ningsstémmia, skall skriftligen anmala drendet dll styrelsen fore

mamménaﬂs uigdng.

518

P4 ordinarie stimma skall forekomma;
1. wvalav stimmoordférande
2. anmalan av stammoordfirandens val av protokollftrare
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3. geodkinnande av rostlingd
faststillande av dagordningen
val av va personer att jamte stimmoordidranden justera
protokollet samrt val av ristraknare
fraga om kallelse behdrigen skert
styrelsens arsredovisning
revisorernas berattelse
beslut om faststillande av resultatrikningen och balans
rakningen
. bestut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt
den faststillda balansrakningen
11, beslut i frdga om ansvarsfribet [Gr styrelseledamiterna
12. fraga om arvoden for sorelseledamacer och revisorer for
kommande verksambetsdr samt principer for andra eko-
nomiska ersdttningar for styreiseledamarer
val av siyrelseledamoter och suppleanter
val av revisor/er cch suppleant
val av valberedning
erfarderligt val av fullmaktige med suppleanter och Svriga
representanter | HSB
twriga | kallelsen anmélda drenden

L e

bt ok

13.
14.
15.
16.

I7.

Pz extra fareningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden
an de som angivits | kallelsen,

Ristning
519

P fareningsstimma har varje medlem en rost. [nnehar flera
medlernmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast
en rast. Innehar en mediem flera bostadsratier | féreningen har
medlemmen endast en rost.

Hastberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina far-
pliktelser mot fareningesn,

Ombud gch bitrade
B 20

En medlems ratt vid fareningsstimma utdvas av medlemmen
persanligen eller den som &r medlemmens stéllféretradare enligt
lag eller genom ombud. Ombuad skall frete skriltlig dagtecknad
fullmake. Fullmakeesn skall fdretes § original och galler hépst ett ir
fran utfirdandet, Ombud far bara foretrada en medlem,

Medlem far pa foreningsstimma medfora hdgst et bitrade,

Fér fysisk person giller att endast annan medlem eller med-
lernmens make/maka, registrerad partner, sambo, fordldrar, sys-
kon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Beslut vid stdmma
521

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har [t
mer &n hilfren av de avglvna rtisterna eller vid Uka rastetal den mie-
ning som stammoordftranden bitrdder. Vid val anses den vald
sore har FAL de flesea résterna. Vid lika rostetzl avgors valet genom
lotzning om Inte annat beslutas av stimman inonan valet fredlas,

Fér vlssa beslut kravs sarskild majoritet enlige bestdmmelserna |
bostadsratslagen.

522

Chm ett beslut som fattals pa freningsstdmima lnnebar att en 13-
genheat som upplitics med bostadsratt kommer att [Srandras eller
i sin helhet behava tas i ansprak av fireningen med anledning av
en o eller tillbyggnad skall bostadsritshavaren ha gao med pé
beslutet, Om bostadseéitishavaren Inte ger sitt samtycke Gl &nd-
ringen, blir baslutet dnda giltipe om minst ol tredjedelar av de

3

rifstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresnamnden.

523

Om et beslut innebar ate foreningen begér sitt uttrade ur HSB
blir beshatet giltigt om det fattas pa ovd pa varandrs foljande fare
ningsstammor och pa den senare stimman bitrans av minst ord
tredjedelar av de rostande.

Valberedning
524

Wid ordinarie foreningsstimma wtses valberedning far tiden in-
till dess nésta ordinarie freningsstimma halliss. En ledamot ut-
ses tll sammuankallande i valberedningen.

Valberedningen skall faresla kandidater tll de [rtroendeupp-
drag tll vilka val skall forrdtias pd foreningsstimma.

Protokoll
525

Stammoordfiranden skall sGrja {6r att det fars protokoll vid for-
eningsstamman. [ frdga om protokollels innehall galler

[, o rostlingden skall tasin i eller bilaggas,

2. att stimmans bestut skall féicas in, samt

3.  om omrostning har skelt, att resultatet skall angss.

Senast tre veckor efter fareningsstdmman skall det justerade
protokollet hallas tillgdngligt hos féreningen for medlem-
MATTIA.

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som ju-
steras av styrelieordféranden och den ytterligare ledamor, sormsgy-
relsen utser,

Protakoll skall fSrvaras betrypzande. Protokoll frén styrelsemote
skall fras | nummerfalid.

Styrelse

526

Styrelsen bestdr av [8gst re och hogst elva ledamater med hogst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en supple-
ant for denne av styrelsen for H5E; Gvriga ledamdter och supple-
anter vilis pd foreningsstimmarn.,

Sryrelseledamiiter ach suppleanter viiljs for hogst tva ar, Leda-
mat och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs pi for-
eningsstimma skall mandattiden fér halften, eller vid udda ral nar-
mast higre antal, vara et ar,

Kanstituering och firmateckning
527

Syrelsen utser Inom sig ordfcrande, vice ordforande cch sehre-
terare. Styrolsen utser ochish orgonisator far studle- och fritds
verksambeten inom fbreningen,

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tv styrelseledamdter,
att tva tillsammans teckna [Greningens firma.

Beslutférhet
§28

Styrelsen dr beslutfér nér fler dn hilften av hela antalet styrel-
seledaméter dr nidrvarande. Som sgyrelsens beslut galler den me-
ning de flesta rostande feenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordféranden bitrider. Mar minsta antal ledamater ar
narvarande kedvs enhidllighet for giltigt beslut.
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5§28

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fereningsstammans be-
myndigande avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomirse,

Styrelsen eller firmatecknare Fir inte heller riva elfer beduts
om vasentliga frandringar av fBreningens hus eller mark sdsom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom, Yad som
giller for dndring av ligenhet regleras 1 § 41

atyrelsen eller Brmatecknare fir ansdka om inteckning eller an-
nan indkrivning i freningens fasta egendom eller tomueser.,

Revisorer
§30

Revisarerna skall till antalet vara minst tv& ach higst wre, samt
hdgst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstimma
far dden inuill dess nasta ordinarie stimma hallits, dock skall en
revisor alltid utses av HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sit arbote s4, att revisionen ar avslutad
och revisiorsheratielsen avaiven senast den . 15 maj

Styrelsen skall avge skrilllig forklaring till ordinarie stamuma fver
av revisorerna i revisionsberdrtelsen gjiorda anmdrkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och sty-
relsens forklaring éver av revisorerna giorda anmérkningar skail
hallas tllgingliga fér medlernmarna minst en vecka fare den o
eningsstamma, pd vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen
§ 31

[nsats och drsavgift for Mgenhet faststalls av soyrelsen. Andring
av insats skall dock allrid beshitas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvags 54 att den i forhallande till ligenhetens insats
Kommmer att motsvara vad som beldper pa ligenhetan av farenin:
gens kostnader, sami amorteringar och avsatening il fonder,

A.rsavgiften beralas minadsvis senast sista vardagen fore varje ka-
lendermdnads biran om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgifien betalas iran tid uigar drojsmalsrints enligt thntelagen
(1975:635) p4 den obetalda avgiften frin forfallodagen tll dess
full bezalning skar samt paminnelseavgift och inkassoavaift enligt
forordningen om ersdtining fr inkassokostnader m.m.

I arsavgifien ingiende ersattning for virme och varmvatten,
elekirisk strivm, renhillning eller konsumtlonsvatien kan heriknas
efter farbrukning.

§32

Upplatelsezvgift, Gverlatelseavgilt och pantsitmingsavgife kan
ias ut efter beslut av styrelsen, For arbete vid overgang av bostads-
ri far av bostadsritishavaren utras dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prishasbeloppet enligt lagen
(1962:381) em allman forsakring vid idpunkten for ansdkan om
medlemskap. For arbere vid pantsattning av bostadsréo far av
bostadsrattshavaren uteas panisiitiningsavgift med hagst 196 av pris-
basbeloppet vid tddpunkien [or underritielse om pantsattning.
Fareningan fir 1 Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som
fareningen skall vidta med anledning av lag eller facfuttning,

Underhéllsplan
5§33

Styrelsen skall uppratta underhillsplan for genomférande av
underhallet av féreningens hus och arligen budgerera samt ge-
nom beslut om Arsavgiftens starlek sikerstilla erforderliga medel
for art trygea underhallet av freningens hus. Styrelsen skall varje
ar tillse att fireningens egendom besiktigas i lamplig omfartning
och | enlighet med [Greningens underhallsplan.

4

Fonder
5§34

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fand far yore underhall

Fond far inre underhall far bostadslagenheter

Reservering av medel [or vitre underhall skall ske § enlighet med
antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsatening tll fonden for Inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrattshavare till bostadslagenhet far far act bekosta inre
underhall anvinda sig av pa ligenheten belopande del av fon-
den. Storleken av pa bostadslagenher beltpande del av fonden
skall harvid bestammas elter forhallandet mellan insawen for 13-
genheten och de sammanlagda insatserna for foreningens samt-
liga bostadslagenheter samt med avdrag for glorda uttag,

Det éver- efler underskott som kan uppsta pa faraningens verk-
sambiet skall, efter erforderlig underhallsfondering i enligher med
andra stycket, balanseras | ny rakning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lagenhetsférteckning
533
Bostadsrattshavare har rétt atc pd begdran £ uidrag ur lagen-

hetsfarteckningen betriffande ligenhet sam han innehar med
bostadsrar. Urdraget skall ange dagen far utfirdandet samt

I.  Hgenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,

2. dagen far Patent och registraringsverkets registrering av

den ekonomiska plan som ligger till grund fir upplatelsen,

bostadsratishavarens samn,

insatsen for bostadsratten, same

vad som finns antecknat rorande pantsatning av bostacs-

ratten.

Nkt

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

536

Bostedsrilishavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i
gott skick. Det innebér at bostadsrittshavaren ansvarar [6e att s
vil underhilla som reparera lagenheten och att bekosta Atgér-
derna. Féreningen svarar for att huset och foreningens fasta egen-
dom i évrigt &r val underhallet och halls § gott skick,

Bostadsrdtishavaren bir teckna fdrsikring som omfattar det un-
derhalls och reparationsansvar som fGljer av lag och dessa siad-
Gur.

Bostadstatishavaren skall [alja de anvisningar som f@reningen
limnar betriffande installationer avseende avlapp, virme, gas, &,
varten, ventlation och anordning for informatonséverféring. For
vissa dtparder i ligenheten krdvs styrelsens tllstAnd enligt § 41. De
atgarder bostadsrtishavaren videar | lagenhten skall alldd utforas
fackmdssigr.

Till lagembelen hor bland ennat:

®  yuskike pd rummens viggar, golv och tak jdmte den under-
liggande behandling som krévs [or att anbringa yiskikiet pa
ett fackmissigt satt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for

fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,
icke bdrande innerviggar, stuckatur,
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inredning | lagenheten och dvriga utrymmen dlhirande
Kigenhelen, exempelvis: sanitetsporslin, kiksinredning, vit:
varor sasom kyl/ frys och tvittmasking bostadsratshavaren
svarar ocksa fiir el och vattenledningar, avstangningsven-
tiler och | forekommande fall anslutningskopplingar pa
vatteriledning till denna inredning,

lagenhetens ytter- och Innerdtrrar med tillharande listar,
foder, karm, titningslister, 1s inklusive nycklar m.m;
bostadsrittsioreningen svarar dock far mélning av yteer-
dérrens yrtersida. Vid byte av lagenhetens yiterdérr skall
den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet galler
fior brandklassning och ljuddampning,

glas i fanster och dérrar samt sprijfs pa fonster,

till fénster och fnsterdéirr horande beslag, handtag, gang:

Jarn, ttningslister m.m samt milning: bostadsramsfie
eningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fimster/ fonsterdarr,

malning av radlatorer och virmeledningar,

ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och anord-
ningar [&r informadonsoverforing till de delar de 4r syn-
liga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligen-
heten,

armaturer for vaten (blandare, duschmunstycke mm} in-
Klusive packning, avstingningsventiler och anslutnings—
kopplingar pd vattenledning,

klsmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenkis

eldstider nch braskaminer,

koksiake, kolfilterflakt, spiskdpa, ventlattonscdon och ven-
tilationsfizkt, med undantag for bostadsravsfareningens
underhillsansvar enlig sista stycket Installation av ancred-
ning som paverkar husers ventilation kraver styrelsens cill-
stand enligt §41,

gruppeentral/sakringsskip och darifrin uigdende synliga
elledningar 1 lgenheten, brytare, eluttag och fasta arma-
turer,

brandvarnare,

elekirisk golvwdrme, som bostadsrattshavaran farsete lagen:
heten med,

handdukstork; om bostadsritisioreningen farseit ligenhe-
ten med vattenburen handdubstork som en del av lagenhe.
tens virmelSrsiTjning ansvarar bostadsransftreningen for
undermillet,

® epna installacioner.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningss-
kada (skada pa grund av uistromemancde lappvatien) svarar
bostadsratishavaren endast § begransad omfarning | enlighet med
bostadsrétslagen. Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i lgenheten,

Ingér | upplatelsen férraéd, garage eller annat ligenheiskom-
plement har bostadsratishavaren samma underhalls- och repa-
rationsansvar for dessa utrymmen som fdr ldgenheten enligt
avan, Detta giller dven mark som dr uppliten med bostadsrare

Cim ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller har will 13-
genheten mark/uteplats som ir upplaten med bostadsTatt svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och sniskottning, For bal-
kong/altan svarar bostadsrattshavaren far malning av insida av bal-
kangfront/altanfront samt golv. Malning udors enligt bostads-
rittsfdreningens instruktoner. Om lgenheten dr utrustad med
takterrass skall bostadsrattshavaren déruttver se tll atr aveinning

]

[or dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats 4r bostads-
ratishavaren skyldig att fulja féreningens anvisningar gallande shat-
sel av marken/uteplatsen,

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till féreningen anmaia fel ach
brister § sadan lgenhetsutrusting/ ledningar som féreningen sva-
rar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag,

Bostadsrattgfareningen svarer [ reparationer av lodringar fér ave
lopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om freningen har for
sett lagenheten med ledningarna ach dessa tjsnar fler an en 1
genhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Foreningen har ddrutéver underhallsansvaret fér ledningar [Gr
avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for information-
stiverfiring som fdreningen forsett lagenheten med och som inte
arsynliga i ligenheten, Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare for
underhall av radiatorer och virmeledningar { Bgenheten som far-
eningen firsett ligenheten med. Fareningen svarar ocksa far rok-
gangar (g rokgéngar i kakelugnar) och vendlationskanaler som
féreningen fdesett lagenheten med samt &ven for spiskapa/ kiks
flékt som utgdr del av husets ventilation.

5§37

Bostadsratistireningen far 4ta sig att utféra sidan reparation
sami byte av inredning och utrustning vilken bostadsritshavaren
enligt § 36 skall svara far. Beslut harom skall fatcas pa fore-
ningssidmma och far endast avse atgard som foretas | samband
med omfattande underhdll eller ombyggnad av fdreningens hus
och som berdr bostadstatishavarens lagenhet. Féreningens at-
girder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

538

Bostadsréttshavaren ansvarar genternot foreningen fér sidana
atgarder 1 ligenheten scm har vidiagics av tddigare innehavare av
bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installadoner
som denne wtlorL

§39

Om [ereningen vid intraffad skada blic ersanningsskyldig gente
mot bestadstatishavare fiar lagenhetsutrusining eller personlige [4-
sore skall ersdttningen beraknas wlifran gallande forsdkringsvillkor.

540

Om bostadstiteshavaren fidrsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick enligt § 36 1 sidan utstrackning att annans sakerhet dventy-
tas eller det finns risk far omfattande skador p& annans egendom
och inte efter uppmaning avhjilper bristen i l§genhetens skick sa
snart som majligt, fAr féreningen avhidlpa bristen pa bostads-
ratshavarens bekostnad,

541

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstind | ligenhe-
ten utfora Atgard som innefattar
L. ingrepp ien birande konstruktlon,

2. andring av befinliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller
varten, eller
3. annan vasentlig firindring av 1agenheten.

Styrelsen Far inte vigra att medge tllstind Gl en &tgérd som av-
ses 1 forsta stycket om inte dtgirden &r Gl pataglig skada eller old-
genhet for fdreningen.

g42

Mir bostaclsriinshavaren anvander ligenheten skall han eller
hon se dll art de som bor | omgivalngen inte utsaos for sedrningar

2003 368-4 HEB
04-01-23

2003 3684 M5B 04-01-28




som £ sadan grad kan vara skadllga fidr hilsan eller annars forsamra
deras bostadsmiljt att de Inte skiligen bor tAlas. Bostadsratisha-
varen skall &ven | ovrigr vid sin anvandning av lgenheten fakita
allt som fardras for att bevara sundhet, ordning och gotr skick
inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sarskilda regler som [Greningen i éverensstaimmelse med ortens
sed meddelar. Bosladsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn tver
att dessa dligganden fullgtrs ocksd av demn som han eller hon sva-
rar forenligt 7 kap 12 § wedje stycket p 2 bostadsrittslagen,

Om det forekommer sidana storningar i boendet som avses |
farsta stycket forsta meningen, skall foreningen ge bostadsratts-
havaren tillsdgelse act se till att stérningarna omedelbart upphar,

Andra stycket giller inte om freningen sdger upp bostads-
ratishavaren med anledning av att stémingarna 3r sarskilt allvar-
liga med hidnsyn ol deras art eller omfattning.

Um bostadsrétshavaren vet eller har anledning att misstinka
atr ett fyremdl ar behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligen-
heten.

543

Féretradare for bostadssansBreningen har rétt att fa komma in
i lagenheten nér det behovs for tilisyn eller fir att utféra arbete
som fareningen svarar for eller har ratt ate utfora enlige § 40. Nar
bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostads-
réten skall tvingsfarséljas &r bostadsrattishavaren skyldig aut lata
l2genheten visas pd lamplig tid. Féreningen skall se till att bostads-
ritshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nodvindlge.

Bestadstittshavaren ar enligt hostadsrattslagen skyldig att tila sa-
dana inskrénkningar | nytijanderiiten som fGranleds av nédvan-
diga drgdrder fér att utrota ohyra | huset eller pd marken.

Om bostadsratshavaren inte lamnat tlltride nar fareningen
har rdut il det kan [Greningen anséka om sérskild handrickning
vid kronofogdemyndigheten.

544

En bostadsrattshavare far upplaa sin lagenhet i andra hand till
annan for salvstindigt brukande endast om styrelsen ger st sam-
tycke. Styrelsens samitycke bor begrinsas 6l viss td,

Samitycke behdvs dock ints,

. om en bostadsratt har forvarvaes vid exekuiv farsalining el-
ler tvingsforsalining enligt bostadsrattslagen av en juridisk
persan sorm hade pantritt | bostadsratten och som Inte an
tagits till medlem i fareningen, eller

2. om ldgenheten ir avsedd fér permanentboende och bo-
stadsritten dll Mgenheten innehas av en kommun eller ete
landsting,

Styrelsen skall genast underriiitas om en upplatelse enligt andra

stychet,

Vagrar siyrelsen ait ge sitt samitycke tll en andrahandsupplatslse
far bostadsrattshavaren 4ndé upplata sin lEgenhet | andra hand
om hyresnimnden lamnar sitt dllstind wll upplitelsen. Tillstind
skall ldmnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal far
upplatelsen och fareningen Inte har ndgon befogad anledning att
vagra samiycke. Tillstandet skall av hyresnamnden begrinsas il
viss tid,

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk per-
son krivs det for tillstand endast att féreningen inte har nagon be-
fogad anledning att viigra samiycke.

Eut tillstand till andrahandsupplitelse kan frenas med villkor.

545
Bostadsrattshavaren far Inte Inrymma utomstiende personer i

lagenheten, om det kan medféra men fGr fGreningen eller nagon
annan medlem i [oreningen.

546

Bostadsrattshavaren far inte anvanda Eigenheten fér nagot an-
nat andamal 4n der avsedda,

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon medlem i féreningen.

Avsagelse av bostadsratt

547

En bostadsrateshavare far avsfiga sig bostadsriitten tdigast efter tvd
ar fran upplitelsen och dirigenom bll frl frdn sina farpliktelser som
bostadsriteshavare. Avsdgelsen skall goras skrifiligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till féreningen vid det
midnadsskifie som Intrdffar narmast efter tre minader frin avss-
gelsen efler vid det senare manadsskifte som angets | denna,

Farverkandeanledningar

548

Nytijanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrac
och som tllltratts ar forverkad och foreningen siledes berattgad
art sdga upp bostadsritshavaren tll avflytening;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver ovd veckor frdn det att foreningen ef-
ter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgsra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala Arsavgift, ndr
det galler en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter for-
fallodagen eller, nér det galler en lokal, mer @n tva varda-
gar efter farfallodagen.

3. om beostadsritishavaren utan behdvligt samiycke eller till-

stiind upplater Egenheten § andra hand,

om ligenheten anvinds fér annat indamal 3n det avsedda,

om bostadsritishavaren inrymmer utomstdende personer

lill men for féreningen eller annan medlem,

om bostadsratishavaren eller den, som lagenheten uppld-

tits till i andra hand, genom vardslashet ir villande till att

det finns ohyra i kgenheten eller om bostadsrétshavaren
genom att inte utan oskiligt drodjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra | lagenheten bidrar till att ohyran
sprids | huset,

7. omldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostads-
riatishavaren asidositter sina skyldigheter enligt § 42 vid an-
vandning av lagenheten eller om den som ligenheten upp-
tatits till i andra hand vid anvindnlng av denna dsidositter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bo-
stadsratishavare,

s

8. om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade ol genhe-
ten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursdkt for
detia,

9. om bostadsratishavaren inte fullger skyldighet som gér ut-

dver det han skall gora enlipt bostadsrittslagen och det
maste anses vara av synnerllg vikt for fSreningen att skyl-
digheten fullgdrs, samt

10, om lagenheten helt eller tll vasentlig del anvinds e na.
ringsverksambet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovasentllg del ingar brotisligt
farfarande eller om lagenheten anviands far tillfalliga sex-
uella frbindelser mot ersattning.

549

Mytijanderitten dr inte frverkad, om det som ligger bostads-
rattshavaren till last 4r av ringa betydelse.
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Inte heller 4r nytjanderitten till bostadslipenhet frverkad pa
grund av att en skyldighet som avses | § 48 p 9 inte fullgirs, om
bostadsratishavaren ar en kommun eller et landsting och skyl-
digheten inte kan fullgdras av sddan bostadsritishavare,

5350

En uppsidgning skall vara skriftlig. Uppsigning pa grund av for-
hillande som avses | § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsratts-
havaren later bli att efter tillsagelse vidta rittelse utan dréjsmal,

Uppsigning pa grund av fdrhillande som avses 1§ 48 p 3 far
deck, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om bostads-
rattshavaren utan drdjsmal anstker om tillstdnd dll upplitelsen
och fir ansékan beviljad.

Ar det fréga om sarskilt allvarliga stérmingar i boendet galler vad
som sdgs 1 § 48 p T aven om négon tilsdgelse am rittalse inte har
skett. Detta galler dock inte cm stérmingarma intraffat under tid da
[agenheten varit uppldten § andra hand pé séet som anges § § 44,

5§31

Ar nyttjanderatten fdrverkad pa grund av forhallande, som av-
ses i § 48 p 1-5 eller 7% men sker rittelse innan féreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tll avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas frén lEgenheten pd den grunden. Detta galler dock
inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund av sddana sarskilt
allvarliga stérningar § boendet som avses 1 § 42 wedje stycket,

Bastadsrattshavaren far inte heller skiljas frdn lagenheten om
[@reningen inte har sagt upp bostadsritishavaren Gl avilytining
inom tre mdnader frin den dag da Breningen fick reda pa far-
hilfande som avses § § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tva manader
fr&in den dag d4 foreningen fAck reda pa forhdllande som avses i §
48 p 3 sagr dll bostadsiditshavaren att vidta rattelse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas fradn ldgenheten pd grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om féreningen har sagt
upp bostadsréttshavaren till avilytining Inom ovd ménader fran det
att fiireningen fick reda pa forhallandet. Om den brotsliga verk-
samheten har angects tll tal eller om fGrundersakning har inletis
inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt dll uppsigning
intill dess att tvad ménader har gatt [rin det att domen i brotma-
let har vunnit laga kraft eller det rétsliga forfarandet har avshaats
pé iAol annat saie

§53

Ar nyttjanderatten enligt § 48 p 2 forverkad ps grund av dréj-
sreal med betalning av 4rsavgift, och har férenlngen med anled-
ning av detla sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pd grund av drdjsmalet Inte skiljas fran ligenheten

1. omavgilten.- nar det & friga om en bostadslagenhet - be-
talas inom tre veckor frin det att bostadsrétishavaren har
delgeis underrittelse om majligheten att f dilbaka lagen-
heten genom att betala &rsavgiften inom denna dd, eller
om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom v
veckor frén det att bostadsrittshavaren har delgetts under-
rittelse om mojlighetan att i4 tillbaka Fgenheten genom
_ att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslEgenhet fr en bostadsratishavare
inte heller skiljas frdn Egenheten om han eller hon har varit fte
hindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i fGrsta
stycket 1 pa prund av sjukdom cller Hknande oftrutsedd omstin.
dighet och &msavgifien har betalals sa snart det var majligt, dock
senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta Instans.

Vad som sigs | forsta stycket giller inte om bostadsrattishavaren,
genom att vid upprepade dilfzllen inte betala drsavgifien inom den

7

tid sarn anges 1§ 48 p 2, har asidosatt sina farpliktelser i 5 hég grad
att han eller hon skiligen inte bér f behalla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast rredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges | forsta stycket 1 eller 2,

554

Stigs bostadsratsshavaren upp tll avilyttning av ndgon orsak som
anges |1 548 p 1, 68 eller 10, & han eller hon skyldig at flyua ge-
nast,

Séigs bostadsrattshavaren upp av nigon arsak som anges | § 48
p ¥35 eller 8, far han eller hon bo kvar tll der manadsskifte som
intréffar ndrmast efier tre manader frén uppsigningen, om inte
ritlen aldgger honom eller henne att fyita tdigare. Detsamma
géller om uppsidgningen sker av orsak som angesi§ 48 p 2 och be-
stimmelserna i § 33 tredje stycket &r tllampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tilléim-
pas dvriga bestdmmelser § § 53 |

Vissa tivriga meddelanden
§55

Ar sddant meddelande frén foreningen som avses i §5 §, 40, 42,
48 p | och § 50, avsdnt | rekommenderat brev under moltagarens
vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som ankom-
mer pa demn.

Tvangsforsaljning
5356
Har bostadsratshavaren blivit skild fran lagenheten dll [Gljd av
uppségning i fall som avses 1§ 48, skall bostadsrétten tvangsior
sdljas enligt bostadsrittslagen sa snart som méjligt, om inte fore-
ningen, bostadsratishavaren och de kinda borgendrer vars rit be-
rars av forsiljningen kommer Gverens om nigot annat. Farsalj-

ningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaran
ansvarar far blivit atgardade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sérskilda regler for giltigt beslut

§57

Far glltigheten av foljande beslut fordras godkénnande av sty-
relsen far HSB och savitt géller p 3 aven av HSB Riksfarbund,

I, DBeslut att avhanda féreningen dess fasta egendom eller
Lomiritt.

2, Beslut om &ndring av dessa stadgar, | de fall nya stadgarna
dverensstammer med av HSB Riksforbund rekommende-
rade normalstadgar for bostadsrisfdrening,

3. Beslut au freningen skall teada i likvidation eller fuslone-

ras med annan juridisk person.

Beslut om andring av stadgar skall godkannas dven av H5B Riks-
firbund i de fall de nya stadgarna inte Gverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar foir bostads-
rattsforening.

Upplisning
58

Om fdreningen uppltses skall behalina dllgangar tillfalla
medlemmarna i farhallande till [dgenheternas insatser.
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