Registrerades av Bolagsverket
2019-07-08 11:38
R273873/19

STADGAR BRF URNAN 11
Faststallda 2019-04-24

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Urnan 11.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler under nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt |
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med
bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Solna kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.
Forvarvare av bostadsratt skall ansdéka om medlemskap i féreningen pa satt
styrelsen bestammer.

§3

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap. Som underlag for
medlemskapsprovning kan foreningen komma att begara kreditupplysning
avseende sokanden.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund sasom t ex ras, hudfarg,
nationalitet, etniskt ursprung, religion, overtygelse eller sexuell laggning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vagras medlemskap i féreningen
om foreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen
om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.




En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt verlatits till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdogst 2,5% och pantséattningsavgiften
till hogst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantséattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och
svara for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det
ldpande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av ledningar for
avlopp, varme, gas, el och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ska teckna férsakring med bostadsrattstillagg som omfattar
det underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.
Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. Andringar i sadana installationer som féreningen forsett
lagenheten med skall i forvag godkannas av bostadsrattsforeningen i den man de
inte omfattas av bestammelsen i §7 om forandring av lagenhet. Atgarderna skall
alltid utféras fackmannamassigt.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland
annat

- egna installationer

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten; bostadsrattshavaren svarar ocksa for anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

- ledningar och ovriga installationer for avlopp, varme, gas, el, vatten och
avstangningsventiler i lagenheten

- golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; malning av vattenfylida radiatorer och
stamledningar; elledningar fran lAgenhetens undercentral och till elsystemet




hérande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstader med
tilhdérande rokgangar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock ej malning av
yttersidorna av dorrar och fonster.

- till lagenheten hérande mark

- anordningar for informationsoverforing som endast betjanar den aktuella
lagenheten fran dverlamningspunkt/forsta uttag i lagenheten

- brandvarnare

Bostadsrattshavaren svarar for renhallning och snoskottning av till Iagenheten
horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller
brandskada.

§6

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av I1agenheten
som medlemmen svarar for.

§7

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard
som innefattar:

1. Ingrepp i barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, ventilation eller

vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten
Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket
om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§8

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
overensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller
hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det forkommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, skall foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att
storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med
anledning av att storningarna ar sarskild allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inta tas in i lagenheten.

§9

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.




Nar bostadsratten skall séljas genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lAgenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

§10 | En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som 6nskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt
styrelsen bestdmmer ansdéka om samtycke till upplatelsen

Samtycke behovs dock inte:

1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt kap 8. bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

§11 | Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det
avsedda.

§12 | Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift.

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
medlem.

4) lagenheten anvands for annat andamal én det avsedda.

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

7) bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltrade till Iagenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta.

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.
Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse.

§13 | Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att féreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att saga
upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
lagenheten.




§14

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§15

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem ledamaoter och hogst tre suppleanter

Styrelseledamoter valjs av foreningsstamman for tva ar och suppleanter for ett ar.
Ledamot och suppleant kan valjas om. Till styrelseledamot och suppleant kan
forutom medlem valjas aven make eller sambo till medlem samt narstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen

Valbar ar endast den som ar bosatt i foreningens fastighet.

Ordférande valjs av foreningsstamma. Om helt ny styrelse valjas pa
foreningsstamma skall mandattiden for halften inklusive ordférande, eller vid udda
tal narmast hogre antal, vara tva ar. Styrelsen utser inom sig viceordférande,
sekreterare och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas - férutom av
styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

Avgar styrelseledamot eller suppleant innan mandatperiodens utgang p.g.a
entledigande eller eljest skall fyllnadsval for den tid, som aterstar av den
avgangnes mandatperiod, foretas pa forsta foreningsstamma efter det avgangen
skett eller blivit kand. Suppleanter intrader i ledamots stalle i den ordning de valts.

Yiterligare ersattning till styrelseledamoter an det beslutade arvodet skall ej utga
for utforda tjanster eller andra aktiviteter. Vid avgransade, storre arbetsinsatser fran
styrelsemedlem, kan dock stamman besluta om att extra ersattning kan utga for en
sarskild insats.

§17

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§18

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledamater vid sammantradet
dverstiger halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening
for vilkken mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter ar narvarande erfordras enhallighet.

§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
foreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

§20

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.




RAKENSKAPER OCH REVISION

§21

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och tillaggsupplysningar.

§22

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst en suppleant. Revisorer
valjs pa foreningsstamma for tva ar. Revisorssuppleant valjs pa foreningsstamma
for ett ar.

§23

Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tre veckor fore
foreningsstamman.

§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna
minst tva veckor fore den foreningsstamma vid vilken de skall behandlas.

FORENINGSSTAMMA

§25

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore
juni manads utgang

§26

Medlem som onskar lamna forslag till stamma skall anmala detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

§27

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller
nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av arende som onskas behandlat pa stamman.

§28

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:
1) Féreningsstammans dppnande

2) Val av stammoordférande

3) Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
4) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

5) Faststallande av rostlangd

6) Fraga om narvaroratt vid féreningsstamma

7) Godkannande av dagordningen

8) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

9) Foéredragning av styrelsens arsredovisning

10) Féredragning av revisorns berattelse

11) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

12) Beslut om resultatdisposition

13) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaoterna

14) Beslut om styrelsens verksamhetsplan och budget

15) Beslut om arvoden at styrelsen och revisorerna for nastkommande
verksamhetsar

16) Val av styrelseledamoter och suppleanter

17) Val av revisorer och revisorssuppleant




18) Val av valberedning

19) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

20) Avslutande

Pa extra foreningsstamma skall utdver arenden enligt punkt 1-8 ovan endast
forekomma de arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
till stamman.

§29

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden till foreningens medlemmar
skall tillstallas medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten eller
genom elektronisk 6verféring. Reglering av férutsattningar fér anvandning av
elektroniska utskick anges i lag om ekonomisk forening

Kallelse till stamman skall tydligt ange de arenden som skall forekomma pa
stamman

Medlem som inte bor i huset skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér
styrelsen kand adress eller e-postadress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamman och skall utfardas senast tva
veckor fore stamman. Detta galler saval ordinarie stamma som extrastamma

§30

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Innehar en medlem flera bostadsratter i féreningen har medlemmen endast en rdst.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

§31

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, partner, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ombudet far inte foretrada mer an en medlem. Medlem kan vid féreningsstamma
medfora hogst ett bitrade.

Endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foraldrar, syskon eller myndiga barn far vara bitrade eller ombud..

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara
eller pa annat satt félja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar
giltigt endast om det bitrads av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman. Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alltid ratt
att narvara vid foreningsstamman.

§32

Utovning av rostratt vid foreningsstamma Omrostning vid arsmotet sker oppet,
om inte sluten votering begars.




Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de
avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader.

Vid personval:

Omrostning sker oppet. Vid sluten omrdstning skall valsedel for att vara giltig,
uppta sa manga namn av foreslagna kandidaterna som valet avser.

Utgangen av omrostningen bestams genom enkel majoritet. Vid lika rostetal avgors
valfragor med lotten.

Stadgeédndring

Beslut om andring av dessa stadgar ar ej giltigt med mindre an att samtliga
rostberattigade medlemmar enat sig darom eller beslut fattas pa tva av varandra
foljande moten och pa det sista motet bitratts av tva tredjedelar av de narvarande
rostberattigade medlemmarna

Forslag till andringar av stadgarna skall tydligt anges i kallelsen.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i 9 kap
bostadsrattslagen.

§33 | Valberedning
De val som skall forrattas vid arsmotet skall vara forberedda av en
valberedningskommitte. Valberedningskommittén skall besta av tre ledaméter som
valjas pa ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.
Stamman utser en av de valda ledamoterna som sammankallande.
§34 | Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stamman.
. | fraga om protokollets innehall galler
1. att rostlangden skall tas in i eller bilaggas
2. att stammans beslut skall foras, samt om
3. omrostning har skett, att resultatet skall anges
MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
§35 | Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning,
eller, dar lagen om ekonomiska foreningar medger, via elektronisk dverforing.
FONDER
§36 | Styrelsen skall uppratta underhallsplan fér genomférande av underhallet av

foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek
sakerstalla erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med féreningens underhallsplan.

Fonder

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fonder for yttre underhaill.

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhallsplan. De over- eller underskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med andra stycket,




balanseras i ny rakning. Storleken pa fonden skall vara minst 0,2% av fastighetens
taxeringsvarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§37

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lAgenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har godkants vid ordinarie féreningsstamma 180521 samt
vid ordinarie foreningsstamma 190424.




