Bostadsrattsforeningen rFrosundaviks Parla

Firma och indamal

§1

Féreningens firma ir Bostadsrittsféremngen Frésundaviks Pirla. Féremngen har till dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hms upplata bostider och lokaler at medlemmarna tll nyijande utan
begrinsning 1 tuden. Upplatelsen kan dven avse mark, Medlems ritt 1 [dreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritl. Medlem som innchar bostadsrit kallas bostadsritishavare.

Medlemskap
§ 2

[ntriade 1 foremngen kan beviljas fysisk och jundisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
fareningen cller som Gvertar bostadsriitt 1 foreningens hus. Aven annan person som skall inga 1 styrelsen kan beviljas
medlemskap.

Bostadsriitt upplates skriftligen 1 enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsritten skall
upplatas.

Bostadsrittshavare crhaller cn upplatelschandling som skall innchélla uppgilt om parternas namn. ladgenhetens
beteckning och yta cller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och arsaveift skall utga samt, for det fall
styrelsen sa beslutat, upplatelseaveift. Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Fraga om antagandc av medlem avgors av styrelsen om ¢j annat foljer av 2 kap bostadsriittslagen, Styrelsen diger riitt att
bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsittning att samtliga stvrelseledamédter stillt sig bakom beslutet.
Beslutet kan férenas med villkor. Om évergang av bostadsriitt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§ 4

[nsats och drsavgifl skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av [Greningsstdnuman, Om
intc arsavgiften betalas 1 ritt tid, utgar drdjsmalsrénta enligt rintclagen och paminnelscavgift enligt férordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.

Arsaveilien fordelas enligl procentuclla andelar [6r varje bostadsriitt (andelstal) som anges i [dremingens registrerade
ckonomiska plan. Om bostadsriittsforeningen cfter beshint av Skatteverket blir skattskvidig till mervirdesskatt for
upplatelsen ska bostadsrittshavaren wtdver arsaveiften erligea vid varje tillfalle géllande mervirdesskatt. Tilldgeet for
mervirdesskatt ir i ovrigt likstéllt med arsavgift.

Stvrelsen kan besluta att i &rsavgificn ingaende crsétining [Or taxcbundna kostnader sasom viirme, varmvatien, clekirisk
strém, renhdllning eller konsumtionsvatten ska erliggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.
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Upplatclscaveift, dverlatelscaygill och pantséitiningsaveill kan tas ut cller beslut av styrelsen, Far arbete med dverlalelse
lar av bosladsritishavarcn utlagas overlatclscaveill med belopp motsvarande hdgst 2.5 % av basbcloppel cnligl
soclalférsikringsbalken (2010:110). For arbete vid pantsittning av bostadsritt far av bostadsriittshavaren uttagas
pantsittningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet enligt socialférsékringsbalken. For andrahandsupplatelseav
bostadsriitt far av bostadsriittshavaren uttagas arlig avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialforsikrings-
balkcn.

Overging av bostadsriitt
§ 5

Bostadsriittshavaren dger ritt att fntt 6verlata sin bostadsriitt och till képeskilling som siljare och képare kommer
dverens om. Det dr dock foremingen férbehallet att prova ansékan om medlemskap 1 enlighet med de villkor som
stadgarna anger,

Bostadsriittshavare som &verlatit sin bostadsritt t1ll annan medlem skall till bostadsrittsféreningen inlimna skriftlig
anméilan hiirom med angivande av dverlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsritt skall skriltligen anséka om medlemskap 1 bostadsritsforemingen, 1 ansékan skall anges
personnummet och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas anstkan.

§ 6

Avial om dverlatelse av bostadsritt genom kép skall uppritlas skriftligen och skrivas under av séiljaren och kdparen.
Avtalet skall innchalla uppgift om bostadsriitten till den ldgenhet som dverlatclsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall gilla éverlatelse av bostadsritt genom bvte eller gava. Overlatelse som inte uppfvller dessa
foresknifter dar ogiltiga.

87

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare. fir denne utdéva bostadsritten och tilltrida Figenheten endast om hon eller
han ar ¢ller antas tull medlem 1 {Greningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre ar forflutit fran
dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex mianader visa att bostadsriitten ingatt i bodelning eller
arvskifie i anledning av bostadsriittshavarens déd eller att nagon, som ¢j far vigras intriide 1 foreningen, forvirvat
bostadsriticn och sékt medlemskap. Uppmaningen skall skickas 1 rckommendcerat brey (il dédsbocets vanliga adress,

Om uppmaningen inte f6lys, skall bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§ 8

Den till vilken bostadsritt évergattl far inte vigras intrdde 1 [6reningen om [Greningen skiligen kan ndjas med henne cller
honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsriitt vergitt till bostadsriitthavarens make far intriide 1 foreningen inte viigras maken. Vad som nm sagts figer
motsvarande tillimpning om bostadsritt (i1l bostadsligenhet dvergatt till bostadsrittshavaren niirstagnde som varaktigt
sammanbott med henne cller honom.,

[ fraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra stvckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstaende.

§9

Har den till vilken bostadsriilt 6vergatli genom bodelning, arv, testamenie, bolagsskilie eller liknande [6rviry inie
antagits till medlem, [ar [6reningen anmana innchavaren atl inom sex manader visa att nagon, som inice [ar viagras intrade
I foremingen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs. skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.
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§ 10
Har den il vilken bosiadsritl dverlants inic antagiis till medlem dr éverlatclsen ogiltig, med undaniag for vad som
anges 16 kap 18 andra stvcket bostadsrittslagen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§ 11

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsriitten upplits avsiga sig bostadsriitten och diirigenom bli
[ri fran sina [Grpliktclser som bostadsratishavare. Avsagelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsidgelsen dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare mianadsskifte som angivits 1 denna.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
§ 12

Bostadsriltshavaren skall pa cgen bekostnad {ill det inre halla Eigenhelen med tillhérande uwirvimmen, | ¢x
lagenhetstorrad och 1 bostadsritien ingacnde mark, 1 goll skick.

Till ligenhetens 1nre skick riiknas: mummens viggar. golv och tak. inredning 1 kék, badmm och évriga utrymmen 1
ligenheten samt eldstiider inklusive rékgangar, glas och bagar 1 ligenhetens viter- och mnerfonster. ligenhetens vtter-
och innerdérrar samt de anordningar [ran stamledningar [6r vatlen, avlopp. gas. clcktricitet, och ventilaton som
bostadsratishavaren [Grsett ldgenheten med. Bostadsritishavaren svarar dock inte [Br malning av yitersidorna ay
viterddrrar och yvtterfonster och inte heller f6r annat underhall av radiatorer in malning av dessa. Bostadsrittshavaren
svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledmngar {6r avlopp, viirme. gas. elekincitet och vatten. om
foreningen har forsett ligenheten med ledmingarna och dessa tjanar fler & en liigenhet.

Ar bostadsriittsligenhet forsedd med balkong, terrass cller uteplats aligeer det bostadsriitthavarcn att svara for
renhallning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
gcnom bostadsridushavarens vardsloshet cller [Grsummelse. cller vardsloshet cller forsummelse av ndgon som hor till
bostadsratishavarcns hushall cller gidstar bostadsrittshavaren cller av annan som bostadsriattshavaren intvmt 1 ldgenheten
eller som dir utfor arbete for bostadsrittshavarens rikning. Ifrdga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet
eller forsuminelse av nagon annan fn bostadsrittshavaren sjilv, giller vad nu sagts dock endast om bostadsriittshavaren
brustit 1 omsorg och tillsyn

Fjirde stvcket diger motsvarande tillimpning om ohwvra forekommer 1 ligenheten,

Foremngsstiimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgiird besluta om reparation. byte av mredning och
utrusining, avseende de delar av ldgenhelen som medlenunen svarar {or.

§13

Bostadsriditshavaren ar. sedan ldgenheten ulltrdtts, viléra dndring i Figenheien, Bostadsriitishavaren [ar emellertid inie
utan styrelsens tillstind utféra atgird som inncfattar ingrepp 1 birande konstruktion, dndring av befintliga ledningar t6r
avlopp. viirme. gas. vatten eller ventilation. eller annan vasentlig fordndring av ldgenheten. Som visentlig férindring
rilknas alltid forindring som kriiver bygganmiilam eller bygglov. Det aligger bostadsriittshavaren att anséka om by gglov
eller all gdra by gganmiilan.

Stvrelsen far inte viigra att medge tillstand till en atgiird som avses i forsta stycket om inte atgiirden ér till pataglig skada
eller olagenhet for foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av behdrig hantverkare.

§ 14

Nir bostadsrittshavaren anvdnder ligenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgrvningen inte ufsitts
for stdrningar som i sidan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars forsamra deras boendemiljo att de inte skiiligen
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bar talas. Bostadsritishavaren skall dven 1 6vrigl vid sin anvindning ay ligenhelen iaktta allt som fordras [6r atl bevara
sundhct. ordning och gotl skick momn cller utanfér husct. Bosladsriitishavaren skall ritla sig clicr de siirskilda rcgler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av dem som bostadsrittshavaren svarar for enligt 12 § fjarde stvcket.

Om det [Brekommer sadana stérningar i boendet som avses i [Orsia stycket [orsta meningen. skall [Greningen, via
rckommenderat brev ge bostadsrittshavaren tllsdgelse att sc till art stérningarna omedcelbart upphér. Detta giller dock
inte om foreningen utnvttar sin rétt. att direkt sdga upp bostadsrittshavaren med anledning av att storningarna dr sdrskilt
allvarhiga med héinsyn till deras art eller omfattmng,

Om bostadsritishavaren vel ¢ller har anledning atl misstiinka att ¢t [remal dir behiiftat ined ohyra far detla inie (as in i
ligenheten,

§ 15

Om bostadsritishavaren {6rsummar siti ansvar [6r ligenheiens skick cnligt 12 § 1 sadan uisirfickning ail annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas 1 rekommenderat brev under mottagarens vanhga adress.

Farctridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs (6r tillsyn eller (6r atl utlGra
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt forsta stvcket, Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller nidr bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsrittslagen. dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oligenhet dn ndédvindigt.

Bostadsriattshavaren dr skyvldig att tala sadana inskrinkningar i nvttjanderittien som féranleds av nddviandiga atgirder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken

Undcrlater bostadsritishavaren all bereda [Greningen tilliride 6l Egenhelen nér [Greningen har riwe 1ill det, far
kronofogdemyndighcten besluta om séirskild handrickmng,

§ 16
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om stvrelsen
ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upplata
hela sin ligenhet 1 andra hand. om hyresnimnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstind ska limnas om
bostadsritishavaren har skl {6r upplatelsen och [Greningen inte har nagon befogad anledning att végra samiycke.

[ friga om bostadsligenhet. som innehas av annan juridisk person dn en kommun eller ett landsting, kriivs det tor
tillstand till upplatelse 1 andra hand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatclse kan begrénsas (i1l viss tid och [Grenas med villkor,

Stvrelsens samtycke kriivs inte, om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

§ 17

Bostadsrittshavaren far inte inrvimma utomstaende personer 1 ligenheten, om det kan medféra men for foreningen eller
nagon medlem 1 foreningen.

§ 18

Bostadsriittshavaren far infe anviinda Ligenheten for ammat dndamal din det avsedda. Féreningen fiar dock endast aberopa
avvikelser som dir av avsevird betvdelse [or [Greningen cller annan iedlem 1 (Greningen.
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§ 19

Betalar bostadsritishavaren inte i rétt tid insats cller upplatelscavgill som [(Grfaller (ill betalning innan Egenheten far
(illtriddas och sker inte riticlse inom cn manad clicr anmaning, far (Greningen hiiva upplatclscavialel. Anmaningen skall
skickas 1 rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giiller inte om ligenheten tilltriitts med
stvrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till ersittming for skada.

§ 20

Nyviyanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrdtts dr. med de begriansningar som f6ljerav 21
och 22 §§. forverkad och foreningen beriitligad att sidga upp bostadsrittshavaren [or avilvttmng.

1. om bostadsritishavarcn dréjer med alt betala insatls cller upplatelscavgilt utéver (va veckor [ran det att [Gremingen
clier [Orfallodagen anmanal bostadsrilishavaren att fullgdra sin betalmngsskyldighel ¢ller om bostadstiittshavaren
drojer med att betala arsavgift. nir det giller en bostadslidgenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det
giller en lokal mer édn tva vardagar efter forfallodagen

2. ombostadsritishavarcn utan behovligt samiycke eller tillstand upplater ldgenheten 1 andra hand,
3. om ligenheten anvinds i strid med § 17 och § 18.
4, om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardslgshet éir vallande till att

det finns ohyra i ligenheten cller om bostadsrifishavaren genom att inte utan oskiligt drgjsmal underritia sivrelsen
om att dct finns ohyra 1 liigenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastighcten,

I

om ligenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidosiitter sina skyvldigheter enligt § 14 vid
anvandningen av ligenheten eller den som ligenheten upplitits till i andra hand vid anvindning av denna
asidosétter de skvldigheter som enligt § 14 aligger on bostadsritishavarc.

6. ombostadsrittishavaren inte lamnat tilltrade tll foremingen enligt 3 15 och inte kan visa giltig wrsdkt 1or detta,

7. om bostadsrittshavaren inte Mullgér skvldighet som gar uidver del som bosladsriltlshavaren skall géra enligl
bostadsritislagen och det maste anses vara av svnnerligen vikl (6r fGreningen atl skyvldigheten lullgérs, samt

8. om ligenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for niringsverksamhet eller darmed likartad verksambet. vilken
utgdr eller 1 vilken till en inte oviisenthig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuvella forbindelser mot
crsatining,

§21

Nytrjanderiitten idr inte férverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last fir av ringa betvdelse. Inte heller ar
nyttjanderatten till en bostadsligenhet forverkad pa grund av att en skvldighet som avses 1 20 § 7 inte fullgdrs om
bostadsritishavaren dr en kommun cller ett landsting och skyldighcien inte kan fullgéras av cn kommun cller ctt
landsting.

En skyldighet f6r bostadsrittshavaren att inneha anstillmng 1 visst foretag eller nagon liknande skyldighet fir inte liggas
(1l grund [Gr ell (Grverkande.
§ 22

Uppsiigning pa grund av forhallandet som avses 1 20 § 2.3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rdiltelse utan dréjsmal. Tillsigelsen skall skickas i rekommenderat brev under moitagarens vanliga
adress.
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[fraga om ¢n bostadslagenhet [ar uppsigning pa grund av Iorhallandet som avses 1 20 § 2 intc heller ske om
bostadsritishavarcn utan drojsial anséker om (illstand (111 upplaiclsen och far ansékan beviljad.

Ar det frigan om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 20 § 5 dven om nagon tillsigelse om
rittelse inte har skett. Detta giiller dock inte om stérningarna intriffat under tid da Ligenheten varit upplaten i andra hand
pa silt som anges i § 16.

§23

Ar nvttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande som avses 1 20 § 1-3 eller 5-7 men sker riittelse innan féreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren for avilvtining far bostadsrittshavaren inte déirefier skiljas fran ligenheten pa den
grunden, Dctta galler dock inlc om nvitjanderiiticn dr [Grverkad pa grund av sadana sdrskill allvarliga sidrmingar i
bocndet som avses i 14§,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féremingen inte har sagt upp bostadsritishavaren till
avilyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte
inom tva manader (ran den dag da [6renmgen lick reda pa [rhallandet som avses 1 20 § 2 sagt till bostadsritishavarcn
att vidtaga rittelse.

§ 24

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallandet som avses i 20 § 8 endast om féreningen sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttnming inom tvi minader frin det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till atal eller om férundersgkning inleds, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsiigning
intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft cller det ritisliga (Grfarandel har
avslutats pa nagot annat siitt,

§ 25

Ar nyttjanderdtien enligt 20 § 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgifien och har [Grening med

anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till avflytining, far denna pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran

lagenheten

I.  om avgiften — niir det iir fraga om en bostadsliigenhet - betalas inom tre veckor fran det att bostadsritishavaren, pa
sadant satl som anges 1 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsriitislagen, har delgetls underriittelse om méjligheten all [a
tillbaka ligenheien genom att betala arsavgilien inom denna tid, cller

2, om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom wa veckor fran det att bostadsrittshavaren delgetts
underrittelse pa motsvarande sitt som enligt 1.

Egr underriuelse enligt 1 och 2 samt underritielse till socialndnmmden finns séirskilda formulir, sc SFS 2003:37 och SFS
20004:389.

Ar det friga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran kigenheten om bostadsrittshavaren
har varit forhindrad att betala arsaygiften inom denna tid som anges 1 forsta stvcket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omstindighct och arsavgilien har betalats sa snart det var mdjligl. dock scnast nér tvisten om avhysning
avgors i [Orsta instans.

Forsta stvcket 1 denna paragraf giller inte om bostadsrattshavaren. genom att vid upprepade tllfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges 1 20 § 1. har asidosatt sina forpliktelser 1 si hog grad att bostadsriittshavaren skiiligen
int¢ bor Fi behalla lagenheien.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges under 1 respektive under
2.
§ 26

Séigs bostadsriitishavaren upp tll avilytining av nagon orsak som anges 1 20 § 1.4-6 eller 8. ir bostadsriftshavaren
skyldig att flvita genast.
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Sigs bostadsritishavaren upp ay nagon annan i 20 § angiven orsak, [ar bostadsritishavaren bo kvar till det manadsskillc
som intriffar niirmast ¢ficr tre manader fran uppsigning. om inlc ritien aligger bostadsritishavaren att flvtia tidigare,
Detsamma giller om uppsigningen sker p g a obetald arsaveift enligt 20 § | och bestimmelserna 1 235 § tredje stvcket ar
tillimpliga. Vid uppséigningen 1 andra fall p g a obetald arsavgift enligt 20 § 1, tillAmpas éviriga bestimmelseri § 235.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det 4r bostadsritishavarcn som gér uppsigningen. far den ske hos den som har
ritt att ta cmot drsavgiften pa forcningens vignar,

§ 27
Om [Hremngen séger upp bostadsritishavaren (1l ay (v ilmng, har [Gremngen ritt tll ersédttmng [6r skada.
§ 28

Omn ¢n bostadsrill siigs upp av nigon orsak som anges 1 7 kap 2-5 och 17 § § bosladsriuslagen, dévergar bostadsriilten
genast till féreningen. Féreningen skall betala skiilig erséittning f6r bostadsriitten.

Har bostadstéittishavaren tilliriitt ligenheten, skall hyresavtal anses inganget fran tiden fran uppsdgningen, om
bostadsritishavaren 1 uppsigningen begért att 13 bo kvar i ligenheten, 1 sa fall giller 4 kap 9 §, bostadsriitislagen.

§ 29

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till faljd av vppsigning som avses i 20 §, skall bostadsriitten
(vangslorsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen. sa snart del kan ske. om ini¢ léreningen, bostadsriilishavaren och dc
kiinda borgenérer vars riitt berdrs av forséljningen, kommer éverens om nagot annat, Forsdlyningen far dock ansta tills
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgéirdade.

Av vad som kommit in genom [Grséaljning [ar [Greningen behilla si mycket som behodvs [Or att ticka Greningens [ordran
hos bostadsriaushavaren.

Underrittelse vid pantsittning av bostadsritt
§ 30

Har foreningen underriittats om att en bostadsritt dr pantsatt. skall foreningen utan drdjsmal underridtta panthavaren om
bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger vad soin arsavgiften beldper pa en
manad och bostadsriittshavaren dréjer med betalning 1 mer in tva veckor fran forfallodagen. Underriitielsen skall skickas
i rckommenderat brev il panthavarens vanliga adress.

Upphirande av bostadsritten i vissa fall
§ 31

Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller siiljs huset exekutivt. upphér bostadsritten. Féreningen ir darmed skyldig
att betala skillig ersiittmng for bostadsritten. Trider foremngen 1 likvidation inom tre manader fran det frigan om
foreningens ersattningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsétts foreningen inom samuma tid 1 konkurs, skall dock
bostadsratishavarcens rétl att [a crsétining {6r bostadsriitlen bedémas clier de regler som géller [6r skifle av [Greningens
tillgangar.

Upphor bostadsriitten enligt forsta stycket och har Ligenheten tilltriitts. skall sknftligt hyvresavtal anses inganget. | sa fall
giller 4 kap 9 § bosladsriitislagen.
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Styrelse och revisorer
§ 32

Styrelsen bestar av minst (re och hégst fyra lcdaméter med ingen eller hégst tre supplcanter.
Stvrelseledamater och suppleanter viljs pa ordinarie stimma for ett ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och niirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Fram till ett ar efter godkind slatbesiktning av samtliga bostadsldgenheter, som skall byvggas pa foreningens fastighet.
utser STHLM Westin Holding AB. orgnr. 5339056-2855 samthga stvrelseledaméter och 1 forekommande fall
suppleanier, med undantag for en ordinarie styrelseledamot. Sistninmda  styrelseledamot skall viljas pa
[6rcningsstimima, Foridndring av detta styvcke 1 stadgamna, kriiver STHLM Westin Holding AB:s godkiinmandc fram (ll
att ett ar [Orflutit efter godkind slutbesikining ¢cnhigl ovan,

§ 33
Styrelsen har sitt sdte 1 Stockholms kommun

Stvrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen édr beslutsfor, ntom 1 fall som avses 1 § 3, niir antalet nérvarande ledaméter vid sammantriidet Gverstiger hiillften
av samtliga styrelscledamdler, Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta réstande [Grenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitriiddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhiéllighet néir for beslutforhet
muinsta antal ledaméter dr nirvarande samt 1 det fall som avses 13 3.

§ 34

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden | juli - 30 juni. Senast sex veckor fore stimman varje ar skall styrelsen till
revisorerna avlimna forvaltningsberittelse. resultatrikning samt balansrikning.

§ 35
Styvrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstinnmans bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Stvrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller
anman inskrivning i foreningens (asta cgendom cller tomirdtl. Styrelsen har dven rilt att besluta, ait upplatclscaygifl
vilken tidigare redovisats som bundet eget kapital. omvandlas ull fntt eget kapital.

Stvrelsen dger ritt att ull sikerhet f6r medlemslan for férviire av bostadsriitt 1 féremngen, limna pantbrev 1 féremngens
fastighet och teckna borgen. | samband hiirmed skall bostadsrétishavaren ldmna sin bostadsréit som pant till [Gremnpen
som sdkerhet [6r vad [Greningen kan (vingas wige pa grund av sitl atagandc.

§ 36

Foreningen skall ha minst cn och hégst tre ordinaric revisorer med ingen cller hogst tva revisorssuppleanter. Minst cn
revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkdnd revisor som har avlagt revisorsexamen, om féreningen uppfvller mer
iin ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstillda 1 [Greningen har under vart och ett av de (va senasle rikenskapsaren uppgatt till mer éin 50,
2. foreningens redovisade balansomsluining har [6r varl och ¢l av dc tva scnaste riilkenskapsaren uppgatl till mer édn 40
miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomsittning har for vart och ett av de tva senaste rilkenskapsaren uppgatt till mer dn 80
muiljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs [6r tiden [ran ordinarie [6reningsstéimma intill dess nésta ordinarie
[Greningsstamma hallis. Vid [Brenmgens konstitucrande mote kan ldngre valperiod tlldmpas.
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§ 37

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision 1 avslutad och revisionsberiittelsen avgiven senast tre veckor fore
Stamman.

Stvrelsen skall avge skrifilig [6rklaring all ordinaric fGreningsstimma dver av revisorerna gjorda anmirkningar.

Stvrelsens revisionshandlingar. revisionsberiittelsen och styrelsens forklanng over av revisorerna gjorda anmirkmngar
skall hillas tillgingliga f6r medlemmirma minst (va veckor fOre den féreningsstimma, pa vilken de skall forekoimma (ill
behandling,
Foreningsstimma
& 38

Ordinaric (Greningsstimma halls arligen [Gre december manads ulgang,

Exira foremngsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skil dértill eller da munst en tiondel av samtliga
ristberitgade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det firende som 6nskas behandlat,

§ 39

Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinaric [Greningsstémma skall skrifiligen anméila frendet till styrelsen
scnast [ore oktober manads uigang (6r att drendet skall kunna anges 1 kallelsen.

8 40
Pa ordinaric féreningsstimma skall fGrekomma:

Stadmmans dppnande.

Godkinnande av dagordning.

Val av ordférande vid stimman.

Anmidlan av ordl6randcs val av protokolllGrare.

Val av ¢n justeringsman tillika rostriknare som jamic ordforande skall justera protokollet.
Fraga om stimman blivit 1 behérig ordning utlyst.

Faststillande av rostlangd.

Stvrelsens arsredovisning.

Revisorernas beriliclse.

Faststillande av rcsultat- och balansrilkning,

11.  Beslut om resultatdisposition.

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13, Arvode at stvrelsen och revisorerna.

14, Val av styrelscledaméier och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Val av valberedning.

17.  Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt drenden enhigt § 39.
18.  Stimmans avslutande.

el B=A B el i o

§ 41

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetis 1 kallelsen tll stédminan.

§ 42
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Kallclsc till fGreningssiimman skall innchalla uppgilt om {[Grekommande drenden och utfiirdas genom personlig kallelse
(ill samtliga mcdlemmar genom uldcIning cller wisindming med post scnast (va veckor [Ore Gremngsstéimma, dock
tidigast sex veckor fore stimman

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller genom
brev.

Siirskilda villkor fir beslut
§ 43

Beslut som 1nnebiir en mer omfattande till- eller ombvggnadsatgird av féreningens fastighet skall fattas pa en
foreningsstimma. Ifraga om sadana dtgirder som innebiir en visentlig forindring av en bostadsriitishavares ldgenhet
galler dock bestimunelserna 17 kap 7 § bostadsrittslagen och bestiimmelsema 1 44 § punkt 3 nedan,,

§ 44

For att beslut 1 en fraga som anges 1 denna paragraf skall vara giltig kriivs att det har fattats pa en foremngsstiimma och
att foljande bestimmelser har 1akttagits.

1. Om beslutet inncbiir dndring av nagons msats och mediér rubbning av det inbérdes férhallandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsritishavare som berérs av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas. blir beslutet iinda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavama har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkiints av hyresniimnden Ett beslut om nedsittmng av samtliga insatser skall
ecnast anmiilas 0r registrering vid Bolagsverket och [ar inie verkstillas forrin ¢t ar har [Srllutit ¢fter
registreringen,

2. Om besliutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att det inbérdes forhillandet mellan insatserna rbbas.
skall alla bostadsritishavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés. blir beslutet dnda giltigt om minst
(va tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

Om beslutet innebir att en lAgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att foriindras eller i sin helhet behdva
tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsriitishavaren ha gatt med pa
beslulet. Om  bosladsrilishavaren inle ger sill samiycke (ill dndringen, blir beslulel dnda giltigt om minst (va
tredjedelar av de rdstande har gatl med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnidmmnden.

fad

4. Om beslutet innebir ntvidgning av féreningens verksamhet. skall nunst tva tredjedelar av de rostande ha gatt med
pa beslutet.

5. Om beslutet innebir Gverlatelse av ctt hus som tillhér [dreningen, 1 vilket det finns cn cller flera lagenheler som
ar upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som giller fér beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som skall
overlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

0, Faorcningen skall genast underriitia den som har pant 1 bostadsriitten och som édr kind (6r fGreningen om cit beslut
enligt punkt 3 eller 3 1 denna paragraf.

7. For andning av bostadsrattsforenmingens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614), med undantag
[6r vad somanges 1 § 32 sista siyckel ovan.

§ 45

Ett stdmmobeslut enligt 44 § (6rsta stvcket 3 skall pa begdran av [Gremingen godkidnnas av hyresndmnden, om
fordndringen dr angelidgen och syftet med atgérden inte skdligen kan tillgodoses pa nagot annat sétt samt beslatet inte 4r
oskiiligt mot bostadsritishavaren. Kan férindringen anses vara av liten betydelse for bostadsriittshavaren, far
hyresnéiimnden dock limna godkimnande. om afgiitden inte skilligen lkan tillgodoses pa nagot annat siitt. Nimnden far
[Grena cil beslut om godkéinmande med villkor, Begir bostadsriitishavaren all [oreningen skall 16sa in bosladsrilien, [ar
godkdnnande Limmas ¢ndast med villkor om inldsen, savida inle bostadsritlishavaren skiihgen bior kunna godta
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[Grandringen dnda. Inncbir nimndens godkinnande all ldgenheien i sin helhet far tas i ansprak av [Greningen, skall
godkinnandet imnas med villkor att inlgscn sker,

§ 46

Vid foreningsstimman har vare medlem en rdst. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt. har de dock
tllsanunans endast en rést. Rostberittigad ar endast den medlem som har [ullgjort sina [Grplikiclser mot [Gremngen.

Bostadsrittshavare utévar sin rdstritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som Adr medlemmens
stillforetrddare enhigt lag eller genom ombud.

Ombud skall forcte skrililig dagiccknad (ullmakl. Fullmakien giller hdgst ctt ar fran utfiirdandct, Ombud (ar bara
[Orctrida en medlem. For Ivsisk person giller all endast anman medlem cller medlemimens make, sambo cller néirstacnde
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud eller bitriide.

Vid foreningsstimma fér beslut om forviiry 1 enlighet med 9 kap 19 § bostadsriittslagen far dock ombud, med avvikelse
[tan vad som ovan stadgats, féretrida [lera medlenunar och vara annan dn ovan angivna personcr.

Omrdstningen vid féreningsstdamma sker oppet. Begir nirvarande rostberittigad sluten omrdstning skall detta alltid
accepteras vid val och 1 6vngt efter beslut av stinmman.

Fonder och vinst
§ 47

Inom forcningen skall bildas fond [6r vitre underhall, Till fonden [6r yvitre underhall skall arligen avsitlas ctt belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxcringsvirdet for foreningens fastighet. Om féreningen har cn underhallsplan kan istillct
avsiittning till fonden géras enligt planen.

Det 6verskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Upplisning och likvidation
§ 48

Vid foreningens upplosning. skall foreningens behiallna tillgingar tillfalla medlemmearma 1 forhillande till insatserna.

[ allt varom ¢ hiir ovan stadgats géller bostadsriittslagen.




