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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Hammarby Kanal
{org.nr 769606-9470)

§ 1. Féreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Hammarhby Kanal.
§ 2. Andamal och féreningens verksamhet

Foreningen har till uteslutande dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens tva hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Uppldtelsen omfattar dven mark, som ligger 1 anslutning till féreningens
hus, i den utstrdckning som marken anvands som komplement till bostadsligenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattshavare och medlem i féreningen kan endast vara fysisk person.

§ 3. Foreningens site

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§ 4. Insatser och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras, maste
sddant beslut fattas av en foreningsstdmma. Arsavgiften for en ligenhet beraknas s3 att den,
i forhdllande till lagenhetens insats, kommer att béra sin del av féreningens kostnader, samt
amorteringar och avsittningar till fonder. Arsavgiften ska betalas méanadsvis och i forskott
senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen far besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning fér varje ldgenhets

varme, varmvatten, elektrisk strém, renhadlining eller konsumtionsvatten ska beridknas efter
férbrukning eller yta.

§ 5. Andra avgifter

Foreningen far ta ut en overlatelseavgift, pantsattningsavgift, avgift vid andrahands-
upplatelse och drdjsmalsrinta.

Overlatelseavgift
Overlatelseavgift uttas fér arbete vid aganderittsdverging av en bostadsrittslagenhet.

Overlatelseavgift uppgér till 2,5 % av prisbasbeloppet géllande vid tidpunkten fér ansékan
om medlemskap, att betalas av kopare.



Pantsattningsavgift

For arbete vid pantsattning av bostadsrattsldgenhet uttas en pantsattningsavgift med 1 % av
prisbasbeloppet vid tidpunkten fér underrittelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse
Avgift for andrahandsupplatelse av en bostadsrattslagenhet uppgar ftill 10 % av

prisbasbeloppet per ar. Om ldgenheten upplats under del av ett ar ska avgiften berdknas
efter det antal manader, hela eller del av, som ldgenheten ar uthyrd.

Drtismalsranta

Foreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt Rantelagen pa obetalda avgifter enligt 4 och 5
§§ fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt dven ersattning for paminnelseavgift
enligt Lag om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Ovriga avgifter

Foreningen far inte i dvrigt ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska bestd av |agst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for tiden fram till slutet av
ndsta ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen, som konstituerar sig sjalv, ar beslutsfor nér vid sammantrade de narvarandes antal

Overstiger hadlften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av ett beslut fordras, om minsta
antalet ledamoter for beslutsférhet ar narvarande, enighet om beslutet.

& 7. Firmateckning m.m.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva ledamdter i férening eller av
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen sdrskilt utsett dartill.

§ & Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning
ska ordinarie féreningsstdmma utse en revisor och en revisorssuppleant for tiden fram till
slutet av ndsta ordinarie foreningsstimma.

§ 9, Rékenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.



& 10. Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisning till revisorerna senast sex (6) veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestd av i) resultatrdkning, ii) balansrdkning och iii)
forvaltningsberattelse. Arsredovisningen ska hallas tillgénglig for féreningens medlemmar
senast tva (2) veckor fore foreningsstamman.

§ 11. Arenden pd ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma ska hdllas inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstamma ska féljande arenden behandlas.

1. Val av ordférande vid fGreningsstdmman och anmdlan av stdmmoordférandens val
av protokoliférare,
Godkdnnande av réstidngden,
Val av en eller tva justeringspersoner,
Frdga om féreningsstémman har blivit utlyst i behdrig ordning,
Faststdllande av dagordningen,
Styrelsens drsredovisning och revisionsberdittelsen,
Beslut om faststéllande av
a. Resultatrikningen,
b. Balansrékningen och
c. Hur uppkommen vinst eller fériust ska disponeras
Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsen,
9. Beslut om styrelsens arvode,
10. Val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter,
11. Val av revisor och revisorssuppleant,
12. Val av valberedning,
13. Ovriga drenden som ska tas upp pd foreningsstimman enligt tillémplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.
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§ 12, Kalleise till foreningsstémmea och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsens ska utfardas tidigast sex {6} veckor och senast
tva (2) veckor fore foreningsstaimman. Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev pa posten eller e-post.

Samma kallelsetid giller Tor extra fdreningsstdmma, oavsett om andring av stadgarna eller
beslut om likvidaticn eller fusion ska behandias.

Andra meddelanden till medlemmarna ska anslds pd lamplig plats inom foreningens
fastigheter, skickas ut som brev eller genom e-post.



5 13, Medlems rist

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. En medlems ratt vid
foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stiallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska uppvisa skriftlig och daterad
fullmakt. En fullmakt géller higst i ett ar fran det den utfirdades. Ett ombud far endast
féretrada medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstdmman. For fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlems make, sambo, foraldrar, syskon
eller barn far vara bitrade eller ombud.

Omréstning sker dppet om inte narvarande rostherittigad pakallar sluten omréstning. Vid
lika rostetal sam avser val, ska lottning ske. | dvriga fragor galler vid lika rostetal den mening
saom bitrdds av stdmmans ordférande.

Beslut om dndring av féreningens stadgar som innebér en dndring av de grunder enligt vilka
arsavgifterna ska beriknas ar giltigt endast om samtliga réstberittigade i foreningen® ar ense
om det.

Beslut som avser stadgedndring av § 2 andra stycket ska godkannas av Stockhelms Stads
Fastighetsnamnd for att aga giltighet.

§ 14. Om upplételse och Svergang av bostadsratt m.m.

Ett avtal om overlatelse genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av kdparen
och séljaren. | avtalet ska anges den lagenhet som dverlatelsen avser samt kopeskilling och
ovriga belopp som ska betalas i samband med dverlatelsen. Motsvarande ska gélla vid byte
eller gidva. Bostadsratten far endast upplatas och dverlatas till medlem i foreningen. Bestyrkt
avskrift av dverldtelseavtalet ska omgdende tillstallas styrelsen.

Dadsho ach juridisk person
Dédshbo

Utan hinder av § 2 andra stycket far ett dddsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva
bostadsritten. Dodsbhoet ska dock inom tre (3) ar fran dodsfallet visa att

a. bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller

b. att nagon, som inte far vagras intrdde som medlem i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap

Om dbdsboet inom trearsperioden inte visat att a. eller b. ovan foreligger far styrelsen
besluta om tvangsférsaljning av bostadsratten fér den juridiska personens rakning.

Ett sddant beslut krdver att samtliga rostberittigade i foreningen, dven de som
inte dr ndrvarande vid foreningsstimman, ar ense om beslutet.



Annan juridisk person

Utan hinder av § 2 andra stycket far en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen férvidrvat bostadsritten vid exekutiv
férsaljning eller vid tvangsfarséljning och déd hade pantridtt i bostadsrdtten. Den juridiska
personen ska dock inom tre {3) ar efter forvirvet visa att ndgon, som inte far vagra intrade
som medlem i foreningen, forvarvat bostadsriatten och sékt medlemskap. Om den juridiska
personen inom tredrsperioden inte visat att ndgon forvdrvat bostadsratten pd villkoren
enligt foregaende mening, far styrelsen besluta om tvangsforsaljning av bostadsratten for
den juridiska personens rakning.

Ovriga villkor

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
finns i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen rimligen bdr godta denne som
bostadsrattshavare. En juridisk person som férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet
far vagras intrdde som medlem i féreningen dven om de i féregdende mening stillda
villkoren ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har overgatt till bostadsrattshavarens make/maka far denne vagras
intrade i foreningen endast om make/maka inte uppfyller stadgevillkoren fér medlemskap
och det rimligen kan krdvas att dessa villkor uppfylls. Detsamma géller nir en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergatt till annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Vid forvdry av en andel i en bostadsratt gdller férsta och andra stycket ovan endast om
bostadsritten efter fdrvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka Sambolagen giller.

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvarvaren inte antagits som medlem, far foreningen anmana innehavare att
inom sex (6) manader efter anmaningen visa att niagon som inte far vagras intride i
foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om tidsfristen inte halls, far
bostadsratten tvangsforsaljas for foérvarvarens rikning.

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast tvd ar fran upplatelsen och
darigenam bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid avsidgelse Gvergdr bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som infaller
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare tillfdlle som angetts i denna.



515, Om bostadsrattshavarens ansvar m.m.

Underhdlf och reparationer

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan 1Ingadr i uppladtelsen.
Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror skotseln
av marken. Bostadsrattshavaren ansvarar dven fér armaturer, eldosor och tradverliggare pa
terrasser och balkonger.. Féreningen svarar i dvrigt for husets underhall. Till det inre réknas
bl.a.

o Rummens vaggar, golv och tak,

o Inredning i kdk, badrum och &vriga utrymmen som hor till lagenheten sasom
ledningar, installationer fér vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte utgdr stamledningar,

o Glasifénster och ddrrar samt

o lagenhetens ytter- och innerdérrar

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av innersidor av fonsterbagar och —karmar, men
inte for méalning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och
inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och varmvattenarmaturer eller av de
anordningar fér avlopp, vidrme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som f&reningen
férsett ldgenheten med. Bostadsrattshavaren ansvarar inte heller for reparationer av de
ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation, som féreningen férsett
lagenheten med och som tjanar mer dn en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada ansvarar bostadsréttshavare
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av nadgon annan
som han inrymt i ldagenheten eller som utfort arbete for hans rakning. Detta giller aven i
tillampliga delar dven om det forekommer ohyra i l3genheten. Ifraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att  utfora sddana  underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska ansvara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Ovrigt ansvar
Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten for annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock inte dberopa avvikelser fran dndamalet om avvikelsen 3r ringa och inte

kan anses vara av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstidende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i foreningen.



& 16, Forandring i ldgenhet m.m.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, gora ingrepp i barande
vaggar eller konstruktioner, dndring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
eller annan visentlig férandring av lagenheten. Styrelsen far inte vigra ge tillstand om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

& 17, Underhdl mom.

Styrelsen ska uppratta en underhdllsplan for genomférande av underhdllet i féreningens hus
och ska arligen uppratta en till underhallsplanen kopplad budget for att darigenom kunna
fatta beslut om Aarsavgiftens storlek och sdkerstilla behévliga underhallsmedel. Styrelsen
ansvarar for att arligen genomfora besiktning av foreningens egendom. Bostadsrattshavaren
ar skyldig att bereda féreningen tilltrdde till lagenheten for besiktning m.m. fér sadana
andamal som féreningen ansvarar for. Bostadsrattshavaren ska omgaende anmala sadana
fel i lagenheten som ligger inom féreningens ansvarsomrade.

5 18, Fonder

Inom féreningen ska det finnas en fond for yttre underhall redovisad i balansrikningen.
Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 17.

Notera: Avsdtiningen till fonden {6r vttre underhdil 4r en bokfgringstransaktion, och motsvaras
nidvindigivis inte av reala tHligdngar. Om underhillskostnader uppkommer ska dessa finansieras av
faktiska egna madel elier genom uppragande av {an.

Overskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 19 Uppldsning av fdreningen

Om féreningen upploses ska behallna medel tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 20. Ovrigt

For de fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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