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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Vaskan 1, 726000-0737 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Vaskan 1 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i fsreningen, pa grund av en s&dan uppléatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1963-07-03.

Féreningens byggnad

Féreningen dger fastigheten Véskan 1 i Jonkoping som uppférdes 1964-65. Fastigheten bestar
av 78 lagenheter.

Adresser: Tornrosgatan 1-23.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget fér samtliga l1agenheter.

Féreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
7 1 a 29-41
7 2 a 59-81
61 3 a 66-69
3 4 a 82

78

Total bostadsyta ar ca 5 082 m2 och total lokalyta &r 106 m2.

Férrad v .
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetsférvaltning
Den tekniska férvaltningen har pa uppdrag utav styrelsen skétts av Riksbyggen och den administrativa
férvaltningen har ombesérjts av AB Jonkopingsbostader.

Féreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets arets slut 106 medlemmar.

Overlatelser

78 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 3 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en 6verlatelseavgift om hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med

hoégst 1 % av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam tomt som alla bostadsrattshavare far nyttja.i
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 30 maj 2018
Pernilla Lundqvist Styrelseordférande

Gudrun Spilsbury Ledamot

Stefan Karlsson Ledamot

Annelie Karlsson Ledamot

Kristoffer Johansson Ledamot

Jonathan Russel Suppleant

Sven-Erik Andersson Suppleant

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tv& ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerso
Suppleant: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman a\

Valberedning
Ray Adler
Martina Blomberg
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Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Under verksamhetsaret har féljande investeringar och underhall utforts:

Underhéll:

3(11)

Stérre underhall under aret har varit rivning av skorsten. Utéver detta har det underhall utférts som

kravts for att halla fastigheten i fullgott skick.

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nasta ar

Féreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om 251 332 kr.

Arsavgifter

Arsavgifterna fér 2018 féreslas vara oférandrade och uppgar i genomsnitt till 582 kr/kvm

bostadslagenhetsyta.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond fér yttre underhall ske arligen med minst 0,3% av

byggnadskostnaden fér féreningens hus.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3021183 3023 240 3020772 3023576
Resultat efter finansiella poster 251 332 282 646 156 376 266 274
Soliditet, % 20,2 17,4 16,1 14,9
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 582 582 582 582
Lan per m? 1923 2043 2109 2084
Genomsnittlig skuldranta, % 2,45 2,60 3,10 3,60
Driftskostnad per m2 261 228 207 221
Kassalikviditet, % 235 255 516 352

Principerna for berékning av arsavgiftsnivan ar &ndrade jamfért mot tidigare &r. Numera ingér fasta

tillagg i arsavgiften.

Eget kapital
Insats- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget

: “kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 203 200 1337 145 609 739 282 646 2432730
Vinstdisp enl stimmobeslut
Overforing till bal. resultat 132 646 -282 646
Underhallsfond, avsattning 150 000
Arets resultat 251 332 251 331
Belopp vid arets slut 203 200 1487 145 742 385 251 332 2 684 061

b
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 742 385
arets resultat 251 331
Totalt 993 716
Avsattning till fond for yttre underhall 150000
balanseras i ny rékning 843716
Summa 993716

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med |
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintdkter

Avgifter och hyror 2 3021183 3023 240
Ovriga intékter (vidarefakturerade kostnader) 5234 0
Summa roérelseintakter - ; 3026 417 . 3023 240
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 677 861 -1631778
Administrationskostnader 4 -107 950 -103 285
Léner och ersattningar 5 -153 310 -144 550
Avskrivningar av byggnader 6 -583 625 -583 633
Summa rorelsekostnader -2 522 746 -2 463 246
Rorelseresultat 503 671 559 994
Finansiella poster

Rantekostnader -252 339 -277 349
Summa finansiella poster -252 339 -277 349
Resultat efter finansiella poster 251 332 282 645

Arets resultat 251 332 282 645&
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 9326 075 9909 700
Summa materiella anldggningstillgangar 9 326 075 9909 700
Summa anldaggningstillgangar 9 326 075 9909 700
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 647 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 87 616 46 400
Summa Kortfristiga fordringar 92 263 46 400
Kassa och bank

Kassa och bank 3839 426 4010 164
Summa kassa och bank 3839 426 4010 164
Summa omséttningstillgangar 3931689 4 056 564
SUMMA TILLGANGAR 13 257 764 13 966 264
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital ' ' 203 200 203 200
Fond yttre underhall 1487 145 1337 145
Summa bundet eget kapital 1690 345 1 540 345
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 742 385 609 739
Arets resultat 251 332 282 646
Summa fritt eget kapital 993 717 892 385
Summa eget kapital 2684 062 2432730
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 901 832 9 945 000
Summa langfristiga skulder 8 901 832 9945 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1073 168 655 682
Leverantérsskulder 214 859 114 794
Skatteskulder 7 294 12 562
Ovriga skulder 4653 4653
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 371 896 800 843
Summa kortfristiga skulder 1671870 1588 534

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 257 764 13 966 264A\

194
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anl&aggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for férbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
-Byggnader 60
-Standardforbattringar 20-40

Fond fér yttre underhall

Foreningens fond fér yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstémma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Féreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m2 Arsavgifter bostéader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomesnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? . Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsékring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskétsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skuldernaL
betalas direkt
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Not 2 Avgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 2 267 840 2 269 594
Hyresintékter lokaler 0 3760
Hyresintékter garage, parkeringsplatser 62 160 58 704
Oresutjgmningar 7 6
Kabel-TV, bredband 39 312 39 312
Uppvarmning 539 364 539 364
Trappstadningsavgifter 112 500 112 500
Summa avgifter och hyror 3021183 3023 240
Not 3 Fastighetskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Driftskostnader
El 220 123 173 982
Varme 458 707 403719
Vatten 175 487 170 088
Renhallning 134 076 102 414
Forsakring 29 801 25123
Kabel-TV 54 885 96 766
Foérbrukningsmaterial 4707 1346
Fastighetsskétsel entreprenad 274 959 207 530
Ovriga fastighetskostnader 8123 451
Summa driftskostnader 1 360 868 1181419
Reparationer och underhall
Lépande underhall 104 109 76 859
Langsiktigt underhall 100 000 259 600
Reparation och underhall inventarier 5498 6 190
Summa reparationer och underhall 209 607 342 649
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 107 386 107 710
Summa fastighetskostnader 1677 861 1631778
Not 4 Adminstrationskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk férvaltning 88 272 86 292
Revision 8 750 8 875
Ovriga férvaltningskostnader 10 928 8118
Summa 107 950 103 285
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Not 5 Léner och erséattningar

Léner och erséttningar
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 36 560 113 083
Loner fastighetsskoétsel 90 996 7032
Arbetsgivaravgifter 25754 24 435
Summa 153 310 144 550
Not 6 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvéarden:
Byggnader 18 702 703 18 702 703
Mark 229700 229700
Summa anskaffningsvarden 18 932 403 18 932 403
Avskrivningar:
Ingédende ackumulerade avskrivningar -9 022 703 -8 439 070
Arets avskrivning byggnad -583 625 -583 633
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 606 328 -9022 703
Planenligt restvirde vid arets slut 9 326 075 9909 700
Taxeringsvarden
Byggnader 33 133 000 33133 000
Mark 12 177 000 12 177 000
Summa taxeringsvérden 45 310 000 45 310 000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2018-12-31 Belopp 2017-12-31
Stadshypotek 234715 4,70% 2019-06-30 2775000 2 805 000
Stadshypotek 266133 1,45% 2020-01-30 1267 500 1280 668
Stadshypotek 268535 1,43% 2021-06-30 2 932 500 2 962 500
Stadshypotek 280113  1,49% 2022-12-30 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 4,70% 2018-03-01 0 552 514

9 975 000 10 600 682

Langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 8 609 160 9 532 3284

\
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Not 8 Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
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2018-12-31 2017-12-31
Pantbrev i fastigheten Vaskan 1 13910 000 13 910 000
Summa stillda sdkerheter 13 910 000 13 910 000

Underskrifter

Jonkoping den 2019- () 2, ~ O\

L&ZM/ i / [70/

Pernilla Lundqm‘st/ run Spilsbury

/ '
i

Anthe Kntsom, O Y =

Annelie Karlsson Stefan Karlsson

LA i

Krlstoffer Johansson




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Viskan 1

Org.nr. 726000-0737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Vdskan 1 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vidsentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksambheten.

* utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de cventuel}a betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. 1



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Viskan 1 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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