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STATUSBESIKTNING — FASTIGHETEN OSTERSUND STABEN 8

Uppdragsgivare: Staben 8 AB
c/o Adam Erlandsson
Valhallavagen 159
115 53 Stockholm
Org.nr: 55 90 79 - 9960

Besiktningsforattare:  OKTOPAL AB
Samuel Permans gata 2, 831 30 OSTERSUND

Besiktningsman: Orjan Zetterstrom (070-632 19 19)
Besiktningsdag: 2019-07-23

Narvarande: -

Handlingar: Besiktningsprotokoll Overlatelse daterat 160427

Uppdragets omfattning

Att infor fastigheten Ostersund Staben 8 ombildande till bostadsréattsforening - BRF
faststalla byggnadens aktuella status samt en grov beddomning av kostnaderna for
byggnadens underhallsbehov det kommande tio aren. Utlatandet skall ocksa ligga
som underlag for upprattandet av den sk ekonomiska planen vid bostadsratts-
foreningens forvarv av fastigheten.

Besiktningen genomfdérs i form av en okular besiktning invandigt av synliga ytor i
lagenheter samt i ovriga tillgangliga gemensamhetsutrymmen. Utvandigt besiktigas
fasader och tak fran markplan. Utvandig mark omfattas i den man den har nagon
byggnadsteknisk betydelse.

Besiktningen omfattar synliga delar av installationer sasom el, varme, vatten, sanitet
och maskinell utrustning samt ventilation. Ev rékgangar och eldstader omfattas ej.

| besiktningen ingar inte heller undersékningar som kraver ingrepp i byggnaden,
provtryckning eller fuktmatningar eller annan matning.

Denna besiktning ar av sadan karaktar att den ej kan laggas till grund for talan enligt
jordabalken (JB) och omfattar tex ej miljdskador i mark eller byggnader.



OBJEKTET

Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Fastighetsagare:

Ostersund Staben 8
Storgatan 49 A o B, 831 33 Ostersund

Staben 8 AB

Fastigheten bestar av tva st byggnader/bostadshus

Storgatan 49 A:

Uppférd i 3-plan plus kallare innehallande 4 st lagenheter samt ett pensionat

Byggnadsar:
Grundlaggning:
Byggnadsstomme:
Yttertak:
Uppvarming:

Fonster:

Ventilation:

Allmant:

Lagenheter:

Pensionatet

Trapphus:

Utvandigt:

1929
Sten/betong
Tra/plank/timmer
Falsad plat

Vattenburen — fjarrvarme, undercentral i kallarplanet
Varierande tvaglas och treglas m tvaglas isolerrutor

Mekanisk fran och tilluft med atervinning (FTX-aggregat/Ight)
Pensionatet saknar mekanisk ventilation

Byggnaden var sannolikt féremal fér genomgripande renoveringar i
borjan pa 1990-talet (sk ROT-renovering) dvs inkl elinstallationer,
varme, vatten o avloppsledningar samt ventilation.

Vindsbjalklaget ar tillaggsisolerat.

Alla fyra lagenheter utom en ar helt nyligen genomgripande
renoverade med nya moderna kok, nya vitvaror, nya ytskikt, nya
badrum med klinker. Ventilationsaggregaten (FTX) ar sannolikt
fran 1990-talet.

Enligt uppgift s& kommer denna yta inte bli en bostadsratt utan
kommer att hyras ut av féreningen. Noterat dock ar att standarden
ar ngt enkel men fullt fungerande fér verksamheten. Ett
fragetecken dock for ventilationen.

Trapphuset ar nymalat och forsett med nya linoleummattor
Trapphuset har enkla fonster och stéduppvarms med elradiatorer.

De malade fasaderna och fonstren beddms vara malade for 5-10
ar sedan. Skicket bedéms som gott.



Yttertaket med plat ar sannolikt fran tiden fér ROT- renoveringen.
Fargen flagar lokalt men bedéms inte sta infér nagra atgarder mer
an normalt underhall.

Installationer: Avloppsstammar och varme/vattenledningar ar sannolikt till stora
delar utbytta pa 80/90-talet. Horisontella delar (badrum/kdk) torde
sannolikt vara utbytta nu i samband med koks och
badrumsrenoveringar. Aldre delar kan férekomma i kallarplanet.

Fjarrvarmevaxlaren (undercentralen) i kallarplanet ar fran 1992.
Till synes val fungerande men bérjar uppna sin tekniska livslangd.

| Elinstallationerna bedéms vara moderna och i gott skick. Enskilda
elmatare/Ight i kallarplanet

Kallarplanet: Innefattar gemensam tvattstuga, torkrum och kallarférrad (for bada
byggnaderna)
Tvattstugan har nymalade vaggar och golv, utrustningen bestar av
| tvattmaskin, torktumlare och avfuktare i torkrummet

‘Sophantering: Gemensamt med gardshuset i sep byggnad pa garden

Qvrigt

Enl besiktningsprotokoll 160427 sa informerade fastighetsskétaren om att det vid
snosmaltning kan tranga in fukt utifran i kallarplanet. Det kan aven forekomma
isbildningar pa takkuporna som av sakerhetsskal maste avlagsnas.



Gardshus - Storgatan 49 B

Uppférd i tva plan innehallande 8 st lagenheter

Byggnadsar:
Grundlaggning:

"Byggnadsstomme:

Yttertak:
;Uppvérming:

F(’jnster:
Fasader:

Ventilation:

Lagenheter:

i
Gemensamhets-
utrymmen:

\ .
Installationer:

;Sophantering:

Tomten/garden:

P-platser:

Ovrigt:

Besiktningar

1945
Betong
Sten/tegel
Falsad plat

Vattenburen — fjarrvarme (via kulvert fran Storgatan 49 A)
Varmvatten (tappvattnet) fran gemensam beredare (dvs €j via
fijarrvarmen).

Treglas isolerrutor

Fasadtegel (underhallsfritt)

Mekanisk franluft

Invandigt har nyligen byggnaden inretts med 8 st lagenheter och

ett gemensamt trapphus.

Tvattstuga och forrad gemensamt med intilliggande byggnad

Ny for de 8 lagenheterna gemensam elektrisk
varmvattenberedare (tappvatten), inryms i trappférrad
Nya elinstallationer och nya elmatare for varje Ight

Sophantering sker i gemensam byggnad (fér bada
byggnaderna) med fraktionskarl pa garden

Grusade gang och kdrbanor.

6 st med motorvarmare samt en plats for MC

Enligt innehavaren av pensionatet sa har pensionatet fatt
anmarkningar av kommunen (Miljé o halsa) ang bristfallig
ventilation

Energideklaration utford 100119 (10 ars intervall)

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) skall enligt uppgift
vara bestalld och utférd 2016. Eftersom intervallerna ar 3 el 6 ar (beroende pa typ av
ventilation) sa ar det sannolikt dags for nya OVK besiktningar.

Radon — oklart om det utférts nagra radonmatningar



Staben 8 - Kosthadsbedomning framtida underhallsbehov

(qrov bedomning):

inom 2-5 ar

{Underhéll, tex fasader, sophus, byte ytterdorr pensionat ca 50.000:-
bvrigt underhall (ex VVS, byte termostater 49 A) ca 40.000:-
-‘Besiktninqar (energideklaration, OVK) ca 10.000:-

Summa 2-5 ar inkl moms SEK 100.000:-

Inom 5-10 ar

;Byte undercentral fjarrvarme ca 100.000:-
Ovr underhall, tex VVS, maskiner tvattstuga ca 50.000:-
Summa 5-10 ar inkl moms SEK 150.000:-

Underhallskostnader fér lagenheterna (ex vitvaror, yt o tatskikt i vatrum) ar ej
inberaknade - forutsatts underhallas av resp framtida bostadsrattsinnehavare.
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