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Ekonomisk plan for

Bostadsrattsféreningen
Larjegarden

Organisationsnummer: 769633-8743

Nyckeltal fér Bostadsrattsforeningen Larjegarden

Insatser (genomsnitt) 27 624 kr/m2 Boarea
Arsavgifter 585 kr/m2 Boarea
Réntekanslighet Arsavgift (Kalkylrénta + 1% ) 119 kr/m2 Boarea
Bostadsrattsféreningens 1an 11900 kr/m2 Boarea
Sparande i féreningen (Amortering och Yttre fond ar 1) 125 kr/m2 Boarea
Energiférbrukning (Endast fastighetsel) 2 kWh/m? Boarea
Kalkylrénta bostadsrattsforeningens 1an 2,90 %

Bilplatser med hyresrétt andel av intakter 1 %




Fastigheten
Kommun:
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtareal:

Goteborg

Angered 125:3

Bandtraktorgatan 73, 75, 77, 79, 81, 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95,
97,99, 101, 121, 123, 125, 424 67 Angered

4043 m*

Bygglov beviljades 2018-05-18

Bostadsrattsféreningen &r lagfaren dgare av fastigheten sedan 2018-10-26
Fardigstallandegrad for byggnationen &r, da denna plan undertecknas, ca 75%.
Foéreningen kommer att bli ett s k "dkta" bostadsféretag.

Gemensamhetsanlaggningar: Andelstal
Goéteborg Angered GA:157 180/1334
Kommunikationsytor, parkeringsplatser, miljéhus, planteringar,
lekplats, ledningar for vatten o avlopp, fiberledningar, elledningar,
gemensamt dike, fordréjningsmagasin fér dagvatten samt skyltar.

Goteborg Angered GA:158 20/80
Parkering med mandéverytor, skyltar, bullerskarm,
planteringar, belysning och oljeavskiljare.

Ekebergets samfallighetsférening &r bildad for férvaltning av anldggningarna.

Fastigheten innehas av féreningen med dganderdtt.

Byggnader
Bostadshus
Hustyp:
Antal:
Véningsantal:
Fardigstallandear:

Ovriga hus:

Boarea (BOA):

Byggnadsbeskrivning

Smahus i radhusform

18 radhus férdelat pa 4 langor
Tva vaningar

2019

Ett kallférrad till varje radhus
Ett gemensamt miljdhus

1890 m?

Grundl&aggning Isolerad bottenplatta av betong pa mark.

Bérande stomme Tra

Fasad/yttervéagg Malad trafasad med stdende trépanel.

Innervéggar, ej bérande Gipsskiva, regelverk

Yttertak Raspont, papp

Fénster/fénsterddrr Tré med utvandig aluminiumbekladnad

Ytterdérr Tra, med rektangulért fonster, férradsdorr i tra.

Platarbeten Héngrannor, fotplat, stuprér, droppbleck och dylikt utféres i plat.

Mark Trappa till entré i tra. Uteplats pa baksidan i tré.

Varmesystem Bostadshusen varms upp med franluftsvarmepump, vattenburen
golvvarme i entrévaning och radiatorer samt vattenburen handduktork
pa 6vre plan via egna elabonnemang.

Ventilation Franluftsventilation med varmeatervinning. Tilluft via ventiler i fénster.

El-installationer Varje radhus har egen elcentral med automats&kring och jordfelsbrytare.

TV/Tele/Data Telenor, éppet bredbandsnat, Open Universe.

VA Kommunalt VA. Féreningen har abonnemang for vatten och debiterar
hostadsrattshavarna for kallvatten efter férbrukning via undermétare.
Uppvarmning av vattnet sker via den egna varmepumpen.

Lagenheter (radhus)
Légenhetstyp Antal
4 RoK 18
Summa 18



Rumsheskrivning

Rum Golv Végg Tak Ovrigt
Allmannt interiér Tvastavs Slat malad  Gipsplank vita Vita, sléta innerdérrar och garderober.
fanérgolv Gra fonsterbankar i sten.Vita fénster-

smygar i gips. Vita , fabrikslackerade
socklar och dérrfoder/listverk.
Kok Tvastavs Slat malad  Gipsplank vita Snickerier Marbodal, Energieffektiva
fanérgolv vitvaror typ Siemens. Kyl och frys,
glaskeramikhall inbyggd ugn i bénkskap
och mikro i 6verskap. Diskmaskin. Vit,
utdragbar flakt. Stankskydd i laminat.

Badrum/dusch 6vre plan Klinker Kakel Gipsplank vita Golvstaende WC-stol och kommod med
handfat och spegelskap. Badkar.
WC/tvatt entréplan Klinker Kakel Gipsplank vita Golvstaende WC-stol och kommod med

handfat och spegelskap. Duschvéggar

i klarglas. Bankskiva i laminat ovan
energieffektiv tvattmaskin och torktumlare
Vita dverskap.

Ovrigt
Trappa Tratrappa vit

Gemensamt
Gemensamma utrymmen:
Pa fastigheten finns gemensammt utrymme fér:
Sopsortering i separat miljshus vid infarten till omradet.
Gemensam innergard

Dessutom finns gemensam:
Telenor, éppet bredbandsnét, Open Universe. Féreningen &ger fastighetsnatet.

Respektive bostadsrattshavare koper de tjdnster de énskar.

Lagenhetsférrad:
Till varje radhus hér ett kallférrad belaget pa upplaten tomtyta

Parkering
Féreningen har via gemensamhetsanldggning Géteborg Angered GA:158 tillgéng till
20 p-platser fér uthyrning till medlemmarna. 1 p-plats & amnad till respektive bostad.
Féreningen har dven 3 st HCP-platser pa fastigheten. Kostnad fér parkering ingéar ej i
arsavgiften.

Forsédkring
Féreningens fastighet kommer vid fardigstéllandet vara fullvardesforsakrad. Bostadsréttstillagg ingar
for alla lagenheter. Styrelseansvarsforsakring ingar. Forsakringsbolag ar dnnu ej faststallt.

Taxeringsvarde
Berdknat taxeringsvarde aret efter fardigstéllande ( 2020 )
Mark 4014 tkr
Byggnad 18 162 tkr
Totalt 22176 tkr

Taxeringsvérdet berédknas ¢ka i takt med inflationen.

Upplatelse
Féreningen avser upplata alla lagenheter med bostadsrétt snarast efter det att den
ekonomiska planen registrerats, vilket beréknas ske under maj-juni 2019.

Inflyttning
Inflyttning berdknas ske i september 2019,

Anskaffningskostnad
Kostnad for forvarv av fastigheten 13 056 tkr
Kostnad fér entreprenadavtal 61645 tkr
Total slutligt k&nd anskaffningskostnad 74 701 tkr
Bokfért vdrde mark (preliminért) 13 253 tkr
Bokfért virde byggnad (preliminart) 61448 tkr

Summa bokfort varde 74 701 tkr



Finansiering
Anskaffningskostnaden finansieras genom medlemmarnas insatser och
bostadsrattsféreningens lan.
SBAB har lamnat en bindande offert avseende féreningens bottenlan.
Som sékerhet for lanen Iamnas pantbrev i féreningens fastighet med bésta inomlége.

Medlemmarnas insatser 52 210 tkr
Bottenlan 22 491 tkr
Summa finansiering 74 701 tkr
Kapital
Rénta och amortering Rénta+
Belopp Réntesats *) Rénta Amortering **) Amortering
tkr % tkr tkr tkr
Bottenlan 22491 2,90 652 112 764  ranta prelimingr
Summa kapital 22491 2,90 652 112 764

Rinta och amortering ar 1-6, ar 11 och ar 16:

Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 Ar5 Ar6 Ar 11 Ar16

tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Rénta 652 649 646 642 639 636 616 590
Amortering 112 112 112 112 112 141 176 220
Summa utbetalningar 764 761 758 754 751 777 792 810

*) | ekonomisk plan har héjd tagits for en hégre rénta &n beddmt réntel&ge vid slutplacering av féreningens bottenlan. Féreningen har dérmed en
rantereserv motsvarande mellanskillnaden mellan niva i ekonomisk plan och niva vid slutplacering. Denna mellanskillnad kan t.ex. anvéndas till extra
amortering.

Vid slutplacering planeras bottenlanet férdelas lika pa réntebindning 3 manader, 2 ar och 5 ar. Rénta per 2019-05-08: 3 manader 1,08 %, 2 ar 1,18 % och
5 ar 1,45 %. Genomsnittsrantan blir 1,24 %.

*“JAmortering pa bottenlan planeras att ske enligt en 50-arig serieplan i femarstrappa. Amorteringsplan &r ej faststélld.

Avskrivningar ar 1-6, ar 11 och ar 16

Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar 11 Ar 16
thr tkr thr tkr tkr tkr tkr tkr
Avskrivning byggnad 842 842 842 842 842 842 842 842
Summa * 842 842 842 842 842 842 842 842
Redovisat resultat * -606 -604 -601 -599 -596 -565 -516 -456

*) Bostadsrittsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort byggnadsvérde uppdelat i olika komponenter fran fardigstéllande
enligt en rak avskrivningsplan pa i genomsnitt cirka 100 ar, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och végledning som tratt i kraft 2014-01-01.
Féreningens beriknade arsavgift kommer att técka féreningens I6pande utbetalningar fér drift, laneréntor, amorteringar samt avséttning till ytire
underhallsfond. Féreningen kommer alt redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan 4 ena sidan komponentavskrivningsplan och 4 andra
sidan amorteringsplan samt avsattning till fond fér ytire underhall.



Driftkostnader

Inflationsantagande 2,00%

Adm, ekonomisk och teknisk férvaltning, skotsel och stadning 157 tkr  preliminar

samt samfallighetsférening

Renhallning 29 tkr  preliminar

VA-kostnader 57 tkr  preliminar

Fastighetsel 7 tkr  preliminar

Forsakring 30 tkr  preliminr

Ovriga kostnader 10 tkr  preliminar
290 tkr

Driftbetalningar ar 1-6, ar 11 och ar 16:
Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar6 Ar 11 Ar16

tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Skétsel och administr. 167 160 164 167 170 174 192 212
Renhallning 29 30 30 31 32 32 36 39
VA-kostnader 57 58 59 60 62 63 69 a7
Fastighetsel 7 T iy s 7 8 8 9
Forsakring 30 31 31 32 33 33 37 41
Fastighetsavgift/ -skatt ** 0 0 0 0 0 0 0 202
Ovriga utbetalningar 10 1 11 11 11 11 13 14
Summa driftutbetalningai 290 297 302 308 315 321 353 594

*) Driftutbetalningar som beréknas 6ka i takt med inflation.
**) Fastighetsskatt pa bostéder som beldper pa tiden tom av Skatteverket faststallt vardear
ingar i anskaffningskostnaden. Befrielse fran fastighetsavgift fér bostader géller t.o.m. ar 15.

Féljande kostnader belastar bostadsrattshavarna direkt genom eget abonnemang el. likn:
TV, bredband - eget abonnemang
Uppvarmning av radhus och vatten via luftvarmepump - eget elabonnemang
Bilplats - separat hyresavtal

Fondavsittning fér underhall och resultatutjamning
Avsattning till fond fér yttre underhall * 123 tkr
Summa fondavséttning 123 tkr

*) Arlig avséttning till underhalisfond skall férsta aret ske i enlighet med ekonomisk plan och darefter
enligt separat underhallsplan. | flerarskalkylen ingar arlig 6kning av fondavséttningen i takt med
inflation.

Arliga utbetalningar

Kapital 764 tkr
Drift 290 tkr
Fondavsattning 123 tkr
Summa kostnader 1177 tkr

Arliga inbetalningar

Arsavgifter 1 890 m? BOA (584 krim?) 1105 tkr
Hyresinbetalningar
Bilplatser 20 st (300 kr/pl*méan) 72 tkr
Summa inbetalningar 1177 tkr
Arliga inbetalningar ar 1-6, ar 11 och ar 16:
Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 Ar5 Ar6 Ar 11 Ar 16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Arsavgifter 1105 1128 1150 1173 1197 1221 1348; 1488
Hyresinbetalningar
Bilplatser 72 73 75 76 78 79 88 o7
Summa inbetalningar 1177 1201 1225 1249 1275 1300 1436 1585




Flerarskalkyl vid olika rante och inflationsantaganden

Rantescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift (kr/m?) i olika ranteldgen * Arsavgift (kr/m?) vid olika inflation
Ar 1% lagre 2,90% 1% hégre Ar 1% lagre 2,00% 1% hégre
1 466 585 704 1 585 585 585
2 478 597 715 2 595 597 598
3 491 608 726 3 605 609 612
4 504 621 738 4 615 621 626
5 517 633 750 ] 626 633 641
6 530 646 762 6 636 646 656
11 601 699 825 11 692 699 736
16 680 852 895 16 754 852 825

Arsavgiften i ekonomiska planens flerarskalkyl ar utjdmnad over tiden.
Kalkylen innehaller fonderingar fér att méta kommande kostnadsdkningar.
Genom att férdela bottenlanet pa olika rantebindningstider finns férutsattningar att reducera féreningens ranterisk.

Insatser, arsavgifter och andelstal

Adress | Lgh-| Lagenhets- Boarea Insats Arsavgift Arsavgift Arsavgift * Andelstal
nr storlek m? kr kr/man kr/man kefman arsavgift
Brf exkl hushallsel, uppvarmn, vatten schablon vatten inkl vatien %

73 1 4 rok 105 2 945000 4980 138 5118 5,6556
75 2 4 rok 105 2825000 4 980 138 5118 5,5556
77 3 4 rok 105 2 875000 4980 138 5118 5,5556
79 4 4 rok 105 2 875 000 4980 138 5118 5,5556
81 5 4 rok 105 2 945 000 4 980 138 5118 5,5556
125 6 4 rok 105 2945000 4 980 138 5118 65,5556
§ | 123 7 4 rok 105 2 875000 4980 138 5118 5,5556
‘g 121 8 4 rok 105 2 945 000 4 980 138 5118 5,5556
S 101 9 4ok 105 2 945 000 4980 138 5118 5,5556
g 99 10 4 rok 105 2 875000 4 980 138 5118 5,56556
g 97 11 4 rok 105 2875000 4980 138 5118 5,5556
m 95 12 4 rok 105 2875000 4980 138 5118 5,5556
93 13 4 rok 105 2 945 000 4980 138 5118 5,5556
a1 14 4 rok 105 2945 000 4 980 138 5118 5,5556
89 15 4 rok 105 2 825000 4980 138 5118 5,56556
87 16 4 rok 105 2 875000 4 980 138 5118 5,5556
85 1T 4 rok 105 2 875000 4 980 138 5118 5,5556
83 18 4 rok 105 2945 000 4 980 138 5118 5,6656
Summa 1890 52 210 000 89 642 2484 92 126 100,00

*) | &rsavgiften ingar kostnad fér normalférbrukning av kallvatten. Férbrukning av vatten kommer alt matas separat fér varje radhus och regleras retroaktivt.

Avaifter tacker dven rantor och amorteringar samt avsattning till underhallsfond. Kostnad fér uppvarmning, uppvarmning av vatten, hushallsel, TV och bredband tillkommer.
Beraknad kostnad f&r uppvarmning av radhus och vatten, 600 kr/man. Berdknad kostnad for hushallsel 400 kr/man.

Kostnaden varierar beroende pa hushallels sammanséatining och levnadsvanor. Separat elabonnemang tecknas av bostadsrattshavaren.



Sarskilda forhallanden

A Bostadsréattshavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavagift.
Arsavgifterna férdelas med ledning av lagenhetens andelstal.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift skall tas ut enligt féreningens stadgar.
Avgift for andrahandsuthyrning av bostadsrétt skall tas ut enligt foreningens stadgar.
Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B  Fdreningens fastighet ingar i gemensamhetsanldggningen Goteborg Angered GA:157
tillsammans med fastigheterna Angered 125:1, Angered 125:2, Angered 125:4 och Angered 125:5.
Féreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlédggningen Goéteborg Angered GA:158
tillsammans med fastigheterna Angered 125:1, Angered 125:2, Angered 125:4 och Angered 125:5.
Fastighetens andelstal i GA:157 beraknas till 180/1334 och i GA:158 20/80.
Ekebergets samféllighetsférening &r bildad for férvaltning av anldggningarna.

C Bostadsréttsféreningen har tecknat eller kommer att teckna i huvudsak féljande avtal:
Totalentreprenadavtal med Veidekke Bostad AB avseende byggnation & féreningens fastighet.
Képeavtal Géteborg Angered 125:3.

Avtal med el-nétagare

Avtal med el-energileverantér

Avtal avseende fastighetsskotsel

Avtal med RB Fastighetséagare (Riksbyggen) avseende administrativ/ekonomisk forvaltning
Renhallningsavtal

VA-abonnemang

Fastighets- och styrelseansvarsforsakring inkl. bostadsréttstillagg.

Férmedlingsuppdrag med fastighetsmaklare, Fastighetsbyran.

Avtal med SBAB avseende slutfinansiering av bottenlan.

Driftavtal avseende gemensamhetsanldggningar

D Bostadsréattsforeningen har férvarvat fastigheten genom ett fastighetskép.

E Uppgifterna i denna ekonomiska plan hanfér sig till de férutsattningar som géllde vid tidpunkten
for upprattandet.

F | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

/

Gotaborg 2019-05-13 - .,\’ t /
e : oo

Olle Kruus Ake Ahlinder Anna Salquist




INTYG

avseende Bostadsrittsféreningen Larjegarden, orgnr. 769633-8743, Géteborgs kommun.

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2019-05-13, far harmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer §verens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och 1 dvrigt med forhéllanden som &r kiinda for oss. Tillgdngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

| planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.
Vidare anser vi att forutsdttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvérv avser slutlig kostnad.

Vi har ¢j besokt fastigheten dé vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for var
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder

Stockholm den 15 maj 2019

i
AT

Bjérn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-05-15 for Brf Lirjegarden
Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2018-10-16

Foreningens Stadgar registrerade 2017-08-04
Bankoffert 2018-04-14 med komplettering 2019-05-08
Fastighetsfakta 2019-05-03

Bygglov 2018-05-18

Startbesked hus 2019-01-07

Starbesked mark och grund 2018-09-14

Kopekontrakt 2018-10-17

Kopebrev 2018-10-17

Totalentreprenadkontrakt 2018-10-17

Sammanstillning Anskaffningskostnad 2018-10-16
Faststdllande av slutlig anskaffningskostnad 2019-05-10
Forbindelse fran Veidekke ASA och Veidekke Bostad AB 2018-10-17
Beridkning tax.vérde 2019-05-08

Berédkning driftkostnader 2017-11-02
Komponentavskrivning enl. K3

Situationsplan, planritningar, fasader

Aktuella bilder fran byggplatsen



