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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENIGEN GRYCKEN NR 3 I ARSTA

FIRMA OCH ANDAMAL

§ 1

Foreningens firma ér Bostadsrattsféreningen Grycken nr 3 i Axsta,
Féreningen har sitt sidte i Stockholm.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléata ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrittsinnehavare.

MEDLEMSKAP

§2

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som &vertar bostadsrétt i foreningens hus. Juridisk person som forvérvat
bostadsritt till bostadsldgenhet fér viigras medlemskap.

§3
Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till freningen, avgora frigan om medlemskap. Antas ny medlem, skall
uppgift om datum for intréde foras in i medlemsférteckningen.

INSATSER OCH AVGIFTER
§4

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen, Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som bel6per pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess avséttning till fonder. I
Arsavgiften ingdende ersittning for véirme och varmvatten, elekirisk strom, renhdllning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet. Upplételseavgiften kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
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Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgér drojsmalsrénta enligt
rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogs 1 % av det

basbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansskan om medlemskap respektive tidpunkten for

underrittelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvérvaren for att verlatelseavgiften
betalas.

Patsiéttningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5

Bostadsritishavare fger ritt att fritt 6verlata sin bostadsritt och till képeskilling som séljare
och kopare kommer dverens om. Det #r dock foreningen forbehéllet att prova ansokan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inlimna skrifilig anmélan hdrom med angivande av 6verlatelsedag
samt till vem Sverlatelsen skett.

Foérvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. [
ansokan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall
bifogas ansdkan.

\_ OVERLATELSEAVTALET

§6

Avtal om Gverlételse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligt och skrivas under av
séljaren och koparen. Avtalet skall innehélla uppgift om bostadsritten till den ldgenhet som
gverlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gilla Gverlatelse av bostadsrétt
genom byte eller gava. Overlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§7

Nér en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltrada .
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre &r fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex ménader fran anmaningen visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte
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med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras intrade i
foreningen, forvarvar bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angets i
anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten siiljas p& offentlig auktion for dodsboet rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP

§8

Den som en bostadsritt har Svergatt till fir inte végras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttsligenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvérvat bostadsratt till
bostadsligenhet far végras medlemskap i féreningen.

Har bostadsritt dvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas fir medlemskap vigras om forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt
i ldgenheten efter forvérvet.

Den som forvirvat andel i bostadsrétt far végras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

§9

Har den till vilken bostadstiitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana fSrvérvaren
att inom sex manader frén anmaningen visa att ndgon, som inte far végras intrédde i fore-
ningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i
anmaningen, far bostadsritten séljas p4 offentlig auktion for férvéarvarens rikning.

§ 10

Har den till vilken bostadsritt Gverlatits inte antagits till medlem #r &verldtelsen ogiltig.
Forsta stycken giller ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt
bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall foreningen 15sa
bostadsritten mot skilig ersattning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§11

Bostadsritishavaren kan sedan i tva ar forflutit frin det bostadsrétten uppléts avsiga sig

bostadsritten och dérigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avstgelsen
gors skriftligen hos styrelsen.
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Sker avsigelse, Svergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i
denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHEER OCH SKYLDIGHETER
§ 12

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla lidgenhetens inre med tillhrande dvriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sélunda for ldgenhetens:
- vidggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning — sésom ledningar och &vriga installationer for vatten, avliopp,
virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte ér
stamledning; svagstrémsanléiggningar; ifrdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrittshavaren dock endast for malning; ifrdga om stamledningar for el svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskép).

- golvbrunnar, eldstider, rékgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och bdgar i inner- och
ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterdorrar
och ytterfonster.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkominit genom bostadsréttshavarens eget véllande eller
genom virdslshet eller fsrsummelse av ndgon som tillhor hans hushéll eller géstar honom
eller av annan som han inrymt i liigenheten eller som utfor arbete dér for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsréitthavaren inte sjélv véllat géller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta. Om ohyra
forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsldgenheten forsett med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

§ 13

Bostadsrittshavaren fér, sedan lagenheten tilltrétts, foreta foréndringar i ldgenheten. Avsevérd
foréndring far dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att den
inte medfor men for foreningen eller annan medlem.
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Som avsevird forindring riknas alltid féréndring som kréiver bygglov. Det dligger
bostadsrittshavaren att anséka om sédant.

§ 14

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nir han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
rétta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstdimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks4 iakitas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dir utfor arbete for hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skl kan missténkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§ 15

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall liggas i ligenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrédnkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans légenhet inte besvéras
av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamna foreningen tilltrdde till ligenheten nér foreningen har rétt
till det, kan férordnas om handréickning.

§ 16

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
skiftliga samtycke.

§17

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

§18

Bostadsriittshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avseviérd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

§19

Betalar bostadsrittshavaren inte i riitt tid grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller till
betalning innan ldgenheten far tilltréidas och sker inte rittelse inom en ménad frin anmaning,
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far foreningen héva upplételseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om lédgenheten tilltrétts
med styrelsens medgivande. Hévs avtalet, har foreningen rétt till ersétining for skada.

§ 20

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsrétt och som tilltrétts &r md de
begrénsningar som foljer nedan férverkad och foreningen saledes berittigad att sédga upp
bostadsriittshavaren till avflyttning,

1) Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utSver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullfélja sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med att betala drsavgift
utéver tva vardagar fran forfallodagen,

2) Om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstdnd uppléter légenheten i
andra hand,

3) Om ldgenheten anvénds i strid med § 17 eller § 18,

4) Om bostadsrittshavaren eller den. Som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) Om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som
légenheten upplatits till i andra hand, sidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt
§ 14 vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsréttshavare,

6) Om bostadstadsrittshavaren inte limna tilltréide till ligenheten enligt § 15 och han inte
kan visa giltig ursikt for detta,

7) Om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) Om légenheten helt eller till vésentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§21

Uppsigning som avses i § 20 forsta stycket 2, 3, eller 5-7 fér ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta réttelse utan dréjsmal. I friga om en
bostadsligenhet far uppségning pé grund av forhallandena som avses i § 20 forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmal ansdker om tillstand till
upplételsen och far ansokan beviljad.

§22

Ar nyttjanderstten forverkad pa grund av forhéllande som avses i § 20 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan
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bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frén ldgenheten pd den grunden. Detsamma géller om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader frén den
dag foreningen fick reda pa forhéllande som avses i § 20 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tvé méanader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 20 forsta
stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§23

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten pa grund av forhallande som avses i § 20
forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att foreningen fik reda p4 forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till 4tal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid har foreningen dock
kvart sin ritt till uppségning intill dess att tvi minader har gatt fran det att domen i brottmélet
har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats p& nagot annat sét.

§ 24

Ar nyttjanderiitten enligt § 20 forsta stycket 1 forverkad pd grund av drdjsmal med betalning
av arsavgift, och har foreningen md anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far de3nne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frén lagenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppségningen.

I vdntan p4 att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas efter fjorton vardagar fran den dag
bostadsréittshavaren sades upp.

§ 25

S#gs bostadsritthavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i § 20 forsta stycket 1,
4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 24. Ségs
bostadsrittshavaren upp av nigon annan i § 20 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader frén uppsigningen, om inte rétten
liagger honom att flytta tidigare.

§ 26

Om foreningen séger upp bostadsrétishavaren till avflytining, har foreningen rétt till
skadestand.

§27

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f5ljd av uppségning i fall som anses i
§ 20, skall bostadsrétten siljas pa offentlig auktion sé snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars rétt berdrs av forsaljningen kommer
verens om nagot annat. Forsiljningen fér dock ansté till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.
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Offentlig auktion skall héllas av en god man som pé foreningens begéran forordnas av
tingsrétten.

STYRELSE OCH REVISORER
§ 28

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvé ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven
make till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ér dven
myndig person som ej #r bosatt i féreningens fastighet.

§ 29

Styrelsen har sitt séte i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutsfor nér
antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hlften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordforanden, dock fordras
for giltigt beslut enhallighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamater r nérvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.
§ 30

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fére mars ménads utgéng
varje &r skall styrelsen till revisorerna avidmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrékning.

§ 31

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsétgérder av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens
fasta egendom eller tomtrétt.

§32
Minst en revisor och en revisorssuppleant skall utses. Revisor och revisorssuppleant viljs pi

foreningsstdmma for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till néista ordinarie
féreningsstdmma.
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§33

Revisorn skall bedriva sitt arbete s& att revision &r avslutad och revisionsberéttelse avgiven
senast 15 april. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma &ver av
revisorn eventuellt gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberttelsen och styrelsens forklaring Sver av
revisorn gjorda anmirkningar skall halla tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstdémma pa vilken drendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
§ 34

Ordinarie foreningsstimma skall héllas rligen fére maj manads utgang. For att visst drende
som medlem onskar f& behandlat p4 foreningsstdémma skall kunna anges i kallelsen till denna
skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fére mars ménads utgéng eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestémma.

§35

Extra foreningsstimma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det os styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat pa stimman.

§ 36
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stémman Sppnas

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmin tillika rostraknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Fraga om arvode &t styrelseledamdter och revisorfor ndstkommande
verksamhetsar

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och revisorssuppleant

Val av valberedning

bl e Rl ol

Pk et et et
W= O

—
Gy Yo




2018113003795

10 (11)

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt
grende enligt § 34
18. Stimmans avslutande

PA extra foreningsstdimma skall utdver drendena enligt punkt 1 — 7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
p4 stimman. Aven #rende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 34 skall
anges i kallelsen. Denna skall utfiirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tvé veckor fore foreningsstdmma, dock
tidigast sex veckor fore stimman. Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lémplig
plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

§ 38

Vid féreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Réostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Medlem,
som inte sjilv kan utéva sin rostrétt vid stdmman, far utdva sin rostrétt endast genom annan
medlem, dkta make eller nirstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom
ombud. Ingen fir sdsom ombud foretréida mer &n en medlem.

§ 39

Det justerade protokollet frin foreningsstdimman skall héllas tillgéngligt {6r medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

§ 40
Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:

- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall &rligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens ursprungliga anskaffningskostnad eller taxeringsvérdet om detta Sverstiger
anskaffningskostnaden.

Det dverskott som kan uppsti pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat stt i enlighet med foreningsstémmans beslut.
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VINST
§ 41

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
§42

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhatlande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstimma for den forevarande

foreningen.
; / \/ﬁ—. A
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