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EKONOMISK PLAN

Bostadsriéttsféreningen Malmparken 1
Organisationsnr. 769636-4137

Kommun: Sollentuna

NYCKELTAL

Kopeskilling 16907 kr/m? Area
Férvarvskostnad 19905 kr/m? Area
Insatser (genomsnitt) 18974 kr/m? Boarea
Foéreningslan vid 100% anslutning 7181 kr/m? Area
Foéreningslan enl. ekonomisk plan 8803 kr/m? Area
Rantekanslighet Arsavgift (Kalkylranta Bottenlan + 1 %) 620 kr/m? Boarea
Arsavgifter (genomsnitt) 470 kr/m? Boarea
Hyresintakter per kvadratmeter uthyrd area 1377 kr/m? Area
Kassafléde 33 kr/im? Area
Amortering 131 kr/m? Boarea
Avsittning till underhallsfond och avskrivningar 131 kr/m? Boarea
Driftskostnader 407 kr/m? Area
Kalkylrdnta ekonomisk plan 4,50 %
Hyresintakter técker rantor fill 165 %

Upprattad av styrelsen i samarbete med

A

RESTATE
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Malmparken 1, org. nr. 769636-4137, har till &andamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt séte i Sollentuna kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-06-19

Fastighetsagaren till fastigheterna Traktéren 6 och 7 i Sollentuna kommun, har erbjudit féreningen
att férvarva namnda fastigheter med adress, Malmvagen 16 A-C och 14 A-C i Sollentuna nedan

kallad fastigheten.
Husen ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Vid framtagandet har styrelsen noga 6vervagt ett balanserat forhallande mellan avgifter och
kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktig hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden for planens uppréattande kénda férhallanden.

Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknadsméssigt.

Byggnadens skick och reparationsbehov har fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och VVS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med forvéarvet
samt reparationsbehovet de kommande tio aren.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset. 2019-04-08

D4 lagenheterna uppléts till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsritterna berdknas ske nér féreningen pa extra foreningsstdmma beslutat férvarva
fastigheten for ombildning fran hyresrétt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket. Upplatelse och tilltrade planeras till kvartal 3 2019.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Byggnader med kallare, bottenvaning 9 vaningar samt partiell vind med bostéder och lokaler.

Typkod 321 Hyreshusenheter, huvudsakligen bostéder.

Fastighetsbeteckningar Traktéren 6 och 7
Adress Malmvégen 16 A-C och 14 A-C
Agandeform Aganderatt
Markareal 5603 m?
Byggnadsar 1970/ -71
Vardear 1971
Antal bostadslagenheter 149 st
Lagenhetsarea 10519,6 m?
Antal lokaler 45 st
Lokalarea 5154,6 m?
Total area 156 674,2 m?

Areorna ovan &r uppgivna av sdljaren och ej kontrollerade.

For mer information kring fastigheterna och dess skick se bilagorna 1 och 2.
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TAXERINGSVARDE /FASTIGHETSSKATT

Typkod 321 Hyreshusenheter, huvudsakligen bostader.
Taxeringsvarde

Bostader 91 000 000 kr
Bostader mark 42 000 000 kr
Lokaler 27 400 000 kr
Lokaler mark 10 442 000 kr
Totalt 170 842 000 kr

Beriaknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt, 2018

Antal [&genheter 149 st 1 377 kr per ldgenhet 205 173 kr
Taxeringsvarde, lokaler 37 842 000 kr 1% © 378 420 kr
Summa 583 593 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling 265 000 000 kr
Lagfart/paketering- och juristkostnader 4 000 000 kr
Pantbrevskostnad 1) 2 700 000 kr
Ombildning 2) 6 135 000 kr
Summa total och slutligt kidnd kostnad 277 835 000 kr
Kanda underhalls- och investeringsbehov 3) 11 450 000 kr
Ovrigt 4) : 22 215 000 kr
Kassa 500 000 kr

1) | fastigheterna finns uttagna pantbrev om 64 100 000 kr.

2) Ombildning innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsvigning av ekonomisk plan (Boverket) och
ovriga omkostnader i samband med ombildningen till bostadsriétt.

3) Underhalls- och investeringsbehov tédcker de av besiktningsmannen bedémt renoveringsbehov de
nérmaste 10 aren.

4) Ovrigt innefattar finansieringskostnader, utjidgmningsfond samt en reserv.
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FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen &r baserad pa att cirka 87 % (9 172 m?) av antalet lagenheter, férvdrvas sdsom
bostadsratt samt att cirka 13 % (1 347,6 m?) kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan komma att
forandras. Om det pa tilltradesdagen finns ytterligare lagenheter som inte upplats med bostadsratt
finansieras dessa utestaende insatser genom upptagande av bankian.

Medlemmars insats
Medlemmars insats

Summa insatser

174 026 076 kr
174 026 076 kr

Lan i féreningen

Belopp SEK

Ny belaning i kreditinstitut, féreningsian 112 551 108 kr
25422 816 kr

137 973 924 kr

Uteblivna insatser

Summa [an

Summa finansiering 312 000 000 kr




Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Malmparken 1

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Ré&ntekostnad

Kostnad fér lan per 3 ar
Summa kapitalkostnader
Driftkostnader
Administration
Fastighetsskotsel, byggnad och mark

Lépande underhall och reparationer

Fastighetsférsakring

Energianvandning, fjarrvarme

Elférbrukning, exkl hushalisel

Vattenférbrukning

Sophantering, exkl grovsopor

Stadning, gemensamma utrymmen

Underhall, kvarvarande hyresgéaster

Summa driftkostnader

Skatter/avgifter .

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Summa skatter/avgifter

Avskrivningar/Amorteringar

Avskrivningar/Amorteringar

Avskrivning ej tackt av avgift 997 059 kr
Fond yttre underhall (0,3 % av taxv.)

Summa avskrivningar/amorteringar

18 626 480 kr

6 208 827 kr

6 208 827 kr

282 136 kr
344 832 kr
1175 565 kr
470 226 kr
1959 275 kr
470 226 kr
626 968 kr
313 484 kr
250 787 kr
107 808 kr
6 377 488 kr

586 347 kr
586 347 kr

867 213 kr

512 526 kr
1379 739 kr

Summa kostnader

14 552 401 kr

Intdakter

Hyresintdkter, lokaler
Hyresintakter, bostéder
Utjdmningfond

Summa hyresintdkter
Arsavgift frain medlemmar

5811288 kr
1671840 kr
2759478 kr
10 242 606 kr
4 309 794 kr

Summa intakter

14 552 401 kr
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Avskrivningar
Efter Bokféringsndmndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tilldmpbar for avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tillampa linjér avskrivning.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokforingsndmndens rad och véagledning. Féreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut tdcka avskrivningar. Féreningen gér avskrivningar med 1 % av
byggnadsvardet (1 864 272 kr) samt att fastigheten l6pande renoveras genom avséttningar och
ianspraktagande av renoveringsfond. Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K2
(BFNAR 2016:10)

Foéreningen bedéms géra ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en balanserad likviditet.

Avsittning Fond yttre underhall

Avséttning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséttning enligt underhallsplan.
Om féreningen inte upprattat underhallsplan ska foreningen arligen avsétta ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvérdet vilket far minskas med avskrivningar. Féreningen gor
avsattningar med 0,3 % av taxeringsvérdet.

Arsavgifter

Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift kommer att tdcka féreningens [6pande utbetalningar
for drift, lanerantor, del av avskrivning och avséttning till yttre fond. Detta kommer att resultera i ett
bokforingsmassigt underskott som inte paverkar foéreningens likviditet eller ekonomiska héllbarhet
och darmed inte heller arsavgiftens storlek.

Féreningens lan

Om det skulle kravas ytterligare belaning for att técka fastighetens underhéllsbehov under
prognostiden (10 ar) innebér en 6kad belaning med 1 000 000 kr att manadsavgiften behdver
héjas med ca 4 kr/ m?/ ar.

Bindningstid fér 1an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsrénta (4,5 %, vilket
motsvarar 3 ars bindningstid). Kredittid 3 ar.

Sakerhet fér lanen kommer att utgdras av pantbrev.

Féreningen avser att amortera I6pande péa sina lan. Skulle rantenivaerna andras i framtiden kan
amorteringarna komma att ¢ka eller minska.

Ytterligare amortering av féreningens lan kan ske da féreningen upplater ldgenheten som
bostadsratt. Alternativt kan avsattning till reparationsfond ske.

Kvarvarande hyresratter
Enligt planen beréknas féreningen fa 19 hyresratter (1 347,6 m?).

Fastighetsférsakring
Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara forsékrad till fullvérde. | férsakringen

ingar styrelseforsakring.
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Nar lagenheterna kdps med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen kommer att
forandras i takt med anslutningsgraden tills alla lagenheter &r upplatna med bostadsratt dvs 100
Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Alla boende ska utéver avgiften betala hushallsel, kabel-tv, internetanslutning samt ha en giltig

hemférsakring med bostadsréttstillagg.
- -7 M .:,;'\'» i

0,3645%|

18 015 kr|

486 32,4 m?|Malmvéagen 16 ¢ 874 800 kr 0,4386%

487 93,4 m?|Malmvagen 16 ¢ 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
488 93,4 m?|Malmvagen 16 c 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
489 32,4 m?*|Malmvégen 16 ¢ 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
490| 93,4 m3Malmvégen 16 ¢ 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
491 93,4 m*|Malmvagen 16 ¢ 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
492 32,4 m*[Malmvégen 16 ¢ 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
493 93,4 m?[Malmvégen 16 ¢ 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
494{ 93,4 m*Maimvégen 16 ¢ 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
495 32,4 m?[Malmvégen 16 ¢ 880 308 kr 0,4414% 0,3645% 18 015 kr
496 93,4 m?*|Malmvégen 16 ¢ 1603 678 kr 0,8041% 0,8542% 42 216 kr
497 93,4 m?|Malmvégen 16 ¢ 1603 678 kr 0,8041% 0,8542% 42 216 kr
498| 32,4 m?*|Malmvagen 16 ¢ 885 816 kr 0,4441% 0,3645% 18 015 kr
499 93,4 m?|Malmvégen 16 ¢ 1619 556 kr 0,8120% 0,8542% 42 216 kr
500 93,4 m?|Malmvagen 16 ¢ 1619 556 kr 0,8120% 0,8542% 42 216 kr
501 32,4 m?|Malmvégen 16 ¢ 891 324 kr 0,4469% 0,3645% 18 015 kr
502| 93,4 m*Malmvégen 16 ¢ 1635 434 kr 0,8200% 0,8542% 42 216 kr
503 93,4 m?*|Malmv&gen 16 ¢ 1635 434 kr 0,8200% 0,8542% 42 216 kr
504 32,4 m?*|Malmvégen 16 ¢ 896 832 kr 0,4497% 0,3645% 18 015 kr
505 93,4 m?|Malmvéagen 186 ¢ 1651 312 kr 0,8279% 0,8542% 42 216 kr
508 93,4 m?*|Malmvagen 16 ¢ 1651 312 kr 0,8279% 0,8542% 42 216 kr
507 32,4 m*|Malmvagen 16 ¢ 902 340 kr 0,4524% 0,3645% 18 015 kr
508 93,4 m*|Malmvagen 16 ¢ 1667 190 kr 0,8359% 0,8542% 42 216 kr
509 93,4 m?|Malmvagen 16 c 1667 190 kr 0,8359% 0,8542% 42 216 kr
510 32,4 m?*|/Malmvégen 16 b 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
511 93,4 m3|Malmvégen 16 b 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
512] 93,4 m?|Malmvégen 16 b 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
513 32,4 m?|Malmvégen 16 b 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
514| 75,0 m3|{Malmvégen 16 b 1 275 000 kr 0,6393% 0,7065% 34 916 kr
515| 93,4 m*|Malmvégen 16 b 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
516 32,4 m?{Malmvégen 16 b 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
517] 93,4 m?|Malmvégen 16 b 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
518 93,4 m?*|Malmvé&gen 16 b 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
519 32,4 m?[Malmvagen 16 b 880 308 kr 0,4414% 0,3645% 18 015 kr
5201 75,0 m*|Maimvégen 16 b 1287 750 kr 0,6457% 0,7065% 34 916 kr
521 93,4 m?{Malmvé&gen 16 b 1603 678 kr 0,8041% 0,8542% 42 216 kr
522 32,4 m?]Malmvagen 16 b 885 816 kr 0,4441% 0,3645% 18 015 kr
523 93,4 m*|Malmvéagen 16 b 1619 556 kr 0,8120% 0,8542% 42 216 kr
524 93,4 m?|Malmvagen 16 b 1619 556 kr 0,8120% 0,8542% 42 216 kr
525 32,4 m?|Malmvégen 16 b 891 324 kr 0,4469% 0,3645% 18 015 kr
526 93,4 m*Malmvégen 16 b 1635 434 kr 0,8200% 0,8542% 42 216 kr
527] 93,4 m3|Malmvégen 16 b 1635 434 kr 0,8200% 0,8542% 42 216 kr
528 32,4 m?|Malmvégen 16 b 896 832 kr 0,4497% 0,3645% 18 015 kr
529 93,4 m*|Malmvé&gen 16 b 1651 312 kr 0,8279% 0,8542% 42 216 kr
5301 93,4 m?|Malmvé&gen 16 b 1651 312 kr 0,8279% 0,8542% 42 216 kr
531 32,4 m?|Malmvéagen 16 b 902 340 kr 0,4524% 0,3645% 18 015 kr
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532 93,4 m*[Malmvégen 16 b 1667 190 kr 0,8359% 0,8542% 42 216 kr
533 93,4 m3|Malmvé&gen 16 b 1667 190 kr 0,8359% 0,8542% 42 216 kr
534 32,4 m?|Malmvégen 16 g 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
535 93,4 m?|Malmvagen 16 3 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
536] 93,4 m?*[Malmvégen 16 g 1587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
537 32,4 m?*|Malmvégen 16 g 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
538 93,4 m?|Malmvégen 16 4 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
539 93,4 m*|Maimvégen 16 g 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
540 32,4 m?[Malmvagen 16 a 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
541 93,4 m?|Malmvéagen 16 g 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
542 93,4 m?|Malmvéagen 16 4 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
543 32,4 m*|Malmvégen 16 4 880 308 kr 0,4414% 0,3645% 18 015 kr
544 93,4 m*[Malmvégen 16 a 1603 678 kr 0,8041% 0,8542% 42 216 kr
545 93,4 m?|Malmvégen 16 g 1603 678 kr 0,8041% 0,8542% 42 216 kr
546 32,4 m?|Malmvagen 16 a 885 816 kr 0,4441% 0,3645% 18 015 kr
547 93,4 m*|Malmvagen 16 a 1619 556 kr 0,8120% 0,8542% 42 216 kr
548 93,4 m?|Malmvégen 16 g 1619 556 kr 0,8120% 0,8542% 42 216 kr
549 32,4 m*[Malmvégen 16 g 891 324 kr 0,4469% 0,3645% 18 015 kr
550 93,4 m?|Malmvégen 16 a 1635 434 kr 0,8200% 0,8542% 42 216 kr
551 93,4 m?*|Malmvagen 16 a 1635 434 kr 0,8200% 0,8542% 42 216 kr
552 32,4 m?*|Malmvagen 16 a 896 832 kr 0,4497% 0,3645% 18 015 kr
553 93,4 m?|Malmvégen 16 & 1651 312 kr 0,8279% 0,8542% 42 216 kr
554 93,4 m3|Malmvégen 16 & 1651 312 kr 0,8279% 0,8542% 42 216 kr
555 32,4 m?|Malmvagen 16 & 902 340 kr 0,4524% 0,3645% 18 015 kr
556 93,4 m*|Malmvégen 16 g 1667 190 kr 0,8359% 0,8542% 42 216 kr
557 93,4 m?|Malmvéagen 16 a 1667 190 kr 0,8359% 0,8542% 42 216 kr
1409 18,0 m*{Malmvégen 16 b 648 000 kr 0,3249% 0,2489% 12 302 kr
1410 18,0 m?|Malmvégen 16 by 651 060 kr 0,3264% 0,2489% 12 302 kr
558 32,4 m2|Malmvégen 14 ¢ 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
559 93,4 m*lMalmvégen 14 ¢ 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
560 93,4 m2[Malmvégen 14 ¢ 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
561 32,4 m?*lMalmvégen 14 ¢ 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
562 75,0 m?j|Malmvégen 14 ¢ 1275 000 kr 0,6393% 0,7065% 34 916 kr
563 93,4 m?*|Malmvagen 14 ¢ 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
564 32,4 m?[{Malmvéagen 14 ¢ 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
565 93,4 m2{Malmvégen 14 ¢ 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
566 93,4 m?|Malmvégen 14 ¢ 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
567 32,4 m?jMalmvégen 14 ¢ 880 308 kr 0,4414% 0,3645% 18 015 kr
568| 93,4 m?*|Malmvégen 14 ¢ 1603 678 kr 0,8041% 0,8542% 42 216 kr
569 93,4 m?{Malmvégen 14 ¢ 1603 678 kr 0,8041% 0,8542% 42 216 kr
570 32,4 m*|Malmvagen 14 ¢ 885 816 kr 0,4441% 0,3645% 18 015 kr
571 93,4 m?*|Malmvégen 14 ¢ 1619 556 kr 0,8120% 0,8542% 42 216 kr
572 93,4 m?lMalmvéagen 14 ¢ 1619 556 kr 0,8120% 0,8542% 42 216 kr
573 32,4 m?|Malmvéagen 14 ¢ 891 324 kr 0,4469% 0,3645% 18 015 kr
574 93,4 m?|Malmvégen 14 ¢ 1635 434 kr 0,8200% 0,8542% 42 216 kr
575 93,4 m?{Malmvé&gen 14 ¢ 1635434 kr 0,8200% 0,8542% 42 216 kr
576 32,4 m*{Malmvagen 14 c 896 832 kr 0,4497% 0,3645% 18 015 kr
577 93,4 m3[Malmvégen 14 ¢ 1651 312 kr 0,8279% 0,8542% 42 216 kr
578 93,4 m?|Malmvagen 14 ¢ 1651 312 kr 0,8279% 0,8542% 42 216 kr
579 32,4 m?3[Malmvégen 14 ¢ 902 340 kr 0,4524% 0,3645% 18 015 kr
580 93,4 m?[Malmvégen 14 ¢ 1667 190 kr 0,8359% 0,8542% 42 216 kr
581 93,4 m*[Malmvégen 14 ¢ 1667 190 kr 0,8359% 0,8542% 42 216 kr
582 32,4 m?|Malmvéagen 14 b 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
583 75,0 m*|Malmvégen 14 b 1275 000 kr 0,6393% 0,7065% 34 916 kr
584] 93,4 m*|Malmvégen 14 b 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
585 32,4 m*[Malmvégen 14 b 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
586 75,0 m?|Malmvégen 14 b 1275 000 kr 0,6393% 0,7065% 34 916 kr

10
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587 93,4 m?|Malmvéagen 14 b 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
588 32,4 m?|Malmvégen 14 b 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
589 93,4 m?|Malmvagen 14 b 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
590 93,4 m?|Malmvagen 14 b 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
591 32,4 m*|Malmvagen 14 b 880 308 kr 0,4414% 0,3645% 18 015 kr
592 93,4 m?*|Malmvagen 14 b 1603 678 kr 0,8041% 0,8542% 42 216 kr
593 93,4 m?|Malmvégen 14 by 1603 678 kr 0,8041% 0,8542% 42 216 kr
594 32,4 m?*|Maimvégen 14 b 885 816 kr 0,4441% 0,3645% 18 015 kr
595 93,4 m?|Malmvégen 14 b 1619 556 kr 0,8120% 0,8542% 42 216 kr
596/ 93,4 m?*|Malmvagen 14 b 1619 556 kr 0,8120% 0,8542% 42 216 kr
597 32,4 m?|Malmvéagen 14 b 891 324 kr 0,4469% 0,3645% 18 015 kr
598 93,4 m?|Malmvégen 14 b 1635 434 kr 0,8200% 0,8542% 42 216 kr
599 93,4 m?*|Malmvégen 14 b 1635 434 kr 0,8200% 0,8542% 42 216 kr
600 32,4 m*[Malmvégen 14 b 896 832 kr 0,4497% 0,3645% 18 015 kr
601 93,4 m?|Maimvégen 14 b 1651 312 kr 0,8279% 0,8542% 42 216 kr
602 93,4 m*|Malmvéagen 14 b 1651 312 kr 0,8279% 0,8542% 42 216 kr
603 32,4 m*|Malmvagen 14 bj 902 340 kr 0,4524% 0,3645% 18 015 kr
604 93,4 m*|Malmvégen 14 b 1667 190 kr 0,8359% 0,8542% 42 216 kr
605 93,4 m?|Malmvagen 14 b 1667 190 kr 0,8359% 0,8542% 42 216 kr
606 32,4 m*|Malmvagen 14 a 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
607 93,4 m?|Malmvégen 14 4 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
608 93,4 m?*|Malmvégen 14 3 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
609 32,4 m?|Malmvéagen 14 4 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
610 93,4 m?*[Malmvagen 14 a 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
611 93,4 m?|Malmvégen 14 & 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
612 32,4 m?|Malmvéagen 14 4 874 800 kr 0,4386% 0,3645% 18 015 kr
613 93,4 m?|Malmvégen 14 & 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
614 93,4 m?*[Malmvé&gen 14 4 1 587 800 kr 0,7961% 0,8542% 42 216 kr
615 32,4 m?|Malmvégen 14 a 880 308 kr 0,4414% 0,3645% 18 015 kr
616 93,4 m?*|Malmvéagen 14 g 1603 678 kr 0,8041% 0,8542% 42 216 kr
617 93,4 m?|Malmvagen 14 a 1603 678 kr 0,8041% 0,8542% 42 216 kr
618| 32,4 m*[Malmvégen 14 g 885 816 kr 0,4441% 0,3645% 18 015 kr
619 93,4 m?|Malmvéagen 14 g 1619 556 kr 0,8120% 0,8542% 42 216 kr
620 93,4 m?|Malmvégen 14 g 1619 556 kr 0,8120% 0,8542% 42 216 kr
621 32,4 m?|Malmvagen 14 g 891 324 kr 0,4469% 0,3645% 18 015 kr
622 93,4 m?|Malmvagen 14 4 1635 434 kr 0,8200% 0,8542% 42 216 kr
623] 93,4 m*[Malmvégen 14 4 1635 434 kr 0,8200% 0,8542% 42 216 kr
624 32,4 m?|Malmvégen 14 g 896 832 kr 0,4497% 0,3645% 18 015 kr
625 93,4 m?*Malmvégen 14 g 1651 312 kr 0,8279% 0,8542% 42 216 kr
626 93,4 m?|Malmvégen 14 & 1651 312 kr 0,8279% 0,8542% 42 216 kr
627 32,4 m?|Malmvagen 14 a 902 340 kr 0,4524% 0,3645% 18 015 kr
628] 93,4 m*/Malmvégen 14 & 1667 190 kr 0,8359% 0,8542% 42 216 kr
629 93,4 m?*|Malmvagen 14 3 1667 190 kr 0,8359% 0,8542% 42 218 kr
1407 18,0 m?[Malmvéagen 14 b 648 000 kr 0,3249% 0,2489% 12 302 kr
1408 18,0 m?*|Malmvégen 14 b 648 000 kr 0,3249% 0,2489% 12 302 kr
1411 18,0 m?|Malmvagen 14 ¢ 648 000 kr 0,3249% 0,2489% 12 302 kr
10 519,6 m* 199 448 892 kr 100,00% 100,00% 4 942 495 kr

1



Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Malmparken 1

LOKALFORTECKNING

588 9 m?|

790 463 kr|

1|Forskola/skola
2|Forskola/skola 689,2 m? 601 080 kr
3|Butik 82,0 m? 144 569 kr
4|Fo6rskola/skola 187, 7 m? 331 248 kr
5|Restaurang 90,0 m? 152 961 kr
6|Restaurang 120,0 m? 210 255 kr
7|Féreningslokal 161,0 m? 13 300 kr
8|Lager 316,0 m? 173 800 kr
9|Lager 135,0 m? 67 500 kr
10|Lager 43,0 m? 27 950 kr
11|Lager 45,0 m? 22 500 kr
12|Férrad 8,0 m? 9600 kr
13|Férrad 3,0 m? 3600 kr
14|Férrad 3,0 m? 3600 kr
15|Fé6rrad 3,0m? 3600 kr
16|Forrad 4,3 m? 4 800 kr
17|Férrad 556 m? 4 800 kr
18|Férrad 3,0m? 3600 kr
19|Forrad 3,0 m? 3600 kr
20|Férrad 3,0m? 3600 kr
21|Forrad 3,2m? 3600 kr
22|Férrad 3,2 m? 3600 kr
23|Forrad 3,2m? 3600 kr
24|Lager (vakant) 28,0 m? 0 kr
25|Service 588,0 m? 604 169 kr
26|Service 1038,0 m? 1623 801 kr
27|Service 352,0 m? 329 200 kr
28|Service 72,9 m? 79 847 kr
29|Restaurang 147,9 m? 282 046 kr
30|Butik 74,0 m? 99 900 kr
31|Foreningslokal 192,0 m? 142 844 kr
32|Forrad 2,9 m? 1200 kr
33|Férrad 12,0 m? 6725 kr
34|Férrad 12,0 m? 4 158 kr
35|Forrad 12,0 m? 5188 kr
36|Forrad (vakant) 12,0 m? Okr
37|Forrad 12,0 m? 6 120 kr
38|Faorrad 12,0 m? 6 725 kr
39|Forrad 12,0 m? 5123 kr
40]{Forrad (vakant) 12,0 m? 0 kr
41|Fo6rrad 12,0 m? 4 800 kr
42|Forrad 12,0 m? 4 800 kr
43|Fo6rrad 12,0 m? 4 677 kr
44|Féreningslokal 12,0 m? 7 497 kr
45|F6rrad 11,7 m? 5242 kr
45 5154,6 m? 5811 288 kr

12



EKONOMISK PROGNOS

Fastigheten férvarvas under l6pande kalenderar. Aven hyresavtal, rantebidrag etc. férandras under |6pande kalenderdr. | prognos/kanslighetsanalys har alla férandringar
baserats pa basis av 1/1 - 31/12. Observera alt ovanstiende &r en prognos som géller under angivna forhallanden. Foréndring av drsavgiften kan komma att ske vid behov.
| prognosen beraknas rdntan kunna sankas ar 4.

Art Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar7 Arit

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2029
Taxeringsvérde 170 842 000 kr 174 258 840 kr 177 744 017 kr 181298 897 kr 184 924 875 kr 188 623 373 kr 192 395 840 kr 208 255 445 kr
Féreningsién 137973924k 136594 185kr 135214 446kr  133834706kr 132454967 kr  131075228kr  129695480kr 124 176 532 kr
Kassaflgdesanalys
Réntekostnad - 6208 827 kr - 6146 738 kr - 6084 650 kr - 3345868 kr - 3311374 kr - 3276881 kr - 3242387 kr - 3104413 kr
Amortering - 1379739 kr - 1379739k - 1379739 kr - 1379739 kr - 1379739 kr - 1379739 kr - 1379739 kr - 1379739 kr
Kommunal i gift och igh L - 586 347 kr - 598 074 kr - 610035 kr - 622 236 kr - 634 681 kr - 647 374 kr - 660322 kr - 714 754 ke
Driftskostnad - 6377 488 kr - 6505038 kr - 6635139 kr - 6767 841 kr - 6903 198 kr - 7041262 kr - 7182087 kr - 7774122 ke
Hyror 10 242 606 kr 10319 426 kr 10 396 822 kr 7546 417 kr 7603 015 kr 7660 038 kr 7 717 488 kr 79851631 kr
Erforderlig &rsavgift 4309 794 kr 4310163 kr 4312741 kr 4569 267 kr 4625977 kr 4685 218 kr 4 747 047 kr 5021 398 kr
Féreningens arliga intdkter
Hyresintédkter, lokaler 5811288 kr 5927 514 kr 6046 064 kr 6 166 985 kr 6 290 325 kr 6416 132 kr 6 544 454 kr 7083 928 kr
Hyresintakter, bostader 1671840 kr 1705277 kr 1739382 kr 1774170 kr 1809 653 kr 1845 846 kr 1882 763 kr 2037 964 kr
Utjamningsfond 2759 478 kr 2814668 kr 2 870 961 kr - - - - -
Arsavgift enligt kassaflddesanalys 4309 794 kr 4310163 kr 4312741 kr 4 569 267 kr 4625 977 kr 4685218 kr 4 747 047 kr 5021398 kr
Summa intikter 14 552 401 kr 14 757 622 kr 14 969 149 kr 12 510 422 kr 12 725 955 kr 12 947 196 kr 13174 265 kr 14 143 289 kr
Féreningens arliga kostnader
Réntekostnad - 6208 827 kr - 6146 738 kr - 6 084 650 kr - 3345868 kr - 3311374 kr - 3276881 kr - 3242 387 kr - 3104 413 kr
Kommunal igh gift och fastigh L - 586 347 kr - 598 074 kr - 610 035kr - 622236 kr - 634 681 kr - 647 374 kr - 660322 kr - 714 754 kr
Avskrivning - 1864 272 kr - 1864272 kr - 1864272 kr - 1864272 kr - 1864272 kr - 1864 272 kr - 1864 272 kr - 1864 272 kr
Fond ytire underhall 0,30% taxv - 512526 kr - 522777 ke - 533232kr - 543 897 kr - 554 775 kr - 565 870 kr - 577 188 kr - 624 766 kr
Drifiskosinad - 6377488 kr - 6505038 kr_ - 6635139 kr - 6767 841 kr - 6903 198 kr - 7041262 kr_- 7182087 kr_- 7774 122 kr
Summa kostnader - 15549460kr - 15636899kr - 15727328kr - 13144114kr - 13268300kr - 13395660kr - 13526256 kr - 14082328 kr
Resultat - 997 059 kr - 879277 kr - 758 179kr - 633692 kr - 542 345kr - 448 463 kr - 351 991 kr 60 961 kr
Balanseral underskott - 997 059 kr - 1876336 kr - 2634 515kr - 3268 207 kr - 3810551 kr - 4259 014 kr - 46110086 kr - 5000 418 kr
Erforderlig arsavagift for utgiftstdckning 470 kr/m? 470 kr/m?* 470 kr/m? 498 kr/m? 504 ki/m* 511 kr/im* 518 kifm* 547 kr/m?
Erforderig arsavgift for kostnadstickning 579 ki/m* 873 krfm? 866 kr/m?® 567 krfm? 563 krfm* 560 kr/m* 556 krfm?* 541 krfim?
Bostadsrétisyta 91720 m* 91720 m? 91720 m? 9172,0 m* 9172,0 m* 91720 m* 91720 m* 9172,0 m?
Ovriga upplysningar om iska pr
Antagen genomsnittsranta enl ekon plan 4,50% 4,50% 4,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Inflationsantagande 2,0% gdller drifiskostnader, hyror, taxeringsvarde, skatter och ddrmed relaterade kostnader
Hyresutveckling 0,75%
KANSLIGHETSANALYS 1
| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan &ndrad inflationtakt och &ndrade rantenivaer kan fa for foreningens medlemmars arsavagifter.
Ingen hansyn har tagits till att foreningens 1&n kan vara uppdelat i flera delar med ofika réntebindningstider och att rantepaverkan i verkligheten dérmed blir mindre.

Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 Ars Arg Ar7 Ar11
Dagens inflationsniva och dagens
genomsniltsrinteniva arsavgift enligt ovanstdende
prognos 470 krim* 470 kr/m* 470 kr/m? 498 krim? 504 kr/m? 511 keim? 518 kr/m* 547 krim?
Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och
dagens genomsnittsrénteniva +1% 620 kr/m? 619 kr/m* 618 ki/m? 644 krim* 649 kiim? 654 ki/m? 659 kr/m* 683 ki/m?®
dagens genomsnittsrinieniva +2% 771 kr/m? 768 kri/m? 765 krim?* 790 kr/m* 793 krim? 797 kilm? 800 ki/m? 818 kr/m?
dagens genomsnittsranieniva - 1% 319 kriim* 321 krim? 323 kr/m? 352 ke/m* 360 ki/m? 368 ki/fm* 376 kri/m? 412 kr/m?
Dagens rénteniva och
dagens infiationsnivé +1% 470 ke/m? 478 kr/m* 486 kr/m?* 522 krfm* 537 krim* 553 kr/m? 569 kr/fm? 642 ki/m?
dagens inflationsnivé -1% 470 krfm* 462 kr/fm? 455 kr/m?* 475 Krfm? 473 krim? 471 krim? 468 krim?* 461 kr/m?

KANSLIGHETSANALYS 2

Denna analys avser att visa hur foreningens skulder respektive kostnader forandras vid olika anslutningsgrad pé tilltradesdagen.

Denna ekonomiska plan utgar fran 92 % anslutningsgrad.
Kalkylen tar ingen hansyn titl férandringar i drifYunderhdaliskostnad beroende av andelen hyresgaster

Kostnadsférandrin,

Ej likviditetspav.kostnader (ar 1

Skuldsittning %

Féreningens skulder {ar 1

Dagens rénte-, inflations och

dagens anslulningsgrad +10% 120 571 316 kr 39% -14 444 044 kr 620 883 kr
dagens ansluiningsgrad -10% 155 376 532 kr 50% -15 685 809 kr -620 883 kr
dagens anslutningsgrad -20% 172779 139 kr 55% -16 306 692 kr -1 241785 kr

dagens anslutningsgrad -30% 180 181 747 kr 61% -16 927 575 kr -1 862 648 kr




Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Malmparken 1

SARSKILDA FORHALLANDEN
Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestadms, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvags sa att den i

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, beraknade kostnader
och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kanda forutséattningar. 1 det fall

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli ett s& kallat oakta
bostadsféretag. Féreningen antas bli ett sa kallat &kta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med bostadsrattstillagg. Utdver arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel m.m.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
féreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen anséker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Malmparken 1

Stockholm 22 maj 2019

75

)z

Pierre fGrundstrém

'Aynarmicorkma?
Barkat Hussain P o

esut Korky’
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka {or det éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan f6r Bostudsidittsforeningen Malmparken 1, organisations-

nummer 769636-4137. daterad 2019-05-22 och ldimnar [6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna. som ldmnats i planen sttimmer Gverens med innehallet i tillgiingliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som ér kiinda tr oss. Planen innehéller uppgifier som ér
av betydelse 6r bedomandet av féreningens verksamhet.

Vi anser att [Grutséitiningarna {6r registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

| planen gjorda beriikningar ér vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som halibar.

Vi har inte ansett det nddvindigt for var beddmning av planen att beséka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdome uttala att planen enligt

var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Claes Mork “ Anders Uby
Jurkand, - Civ.ek.

'
Av Boverket forklarad hehiorig. avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska
plancr och kostnadskalkyler. Inivesgivarna omfattas av ansvarsfirsckring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Stadgar

Fastighetsinformation

Lokalhyresavtal

Besiktningsprotokoll Projektledarhuset. 2019-04-18
Finansieringsfarslag. Pareto Securities, 2019-05-23
Besikining OVK

Nyttjanderéttsavtal. 2019-02-07

Hyreslista

Hembud. képeavtal

Underrdttelse, Hyres o arrendenidmnden Stockholm, 2019-03-20
Berikning av brytgréns for dkta — odkta forening



Metria FastighetSok - Sollentuna Traktéren 6

b_Fastighet

Beteckning Sena"ste andringen i _Sena§te_5ndringen i {-\ktuglitt_atsdatum i
' Sollentuna Traktéren 6 allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
; 1986-11-19 2019-02-28 2019-03-22

- Nyckel: uuID:
. 010154804 909a6a42-ab70-90ec-e040-ed8f66444c3f

' Distrikt Distriktskod

: Sollentuna 215043

|Adress

| Adress

Malmvéagen 16A-C

i 191 80 Sollentuna

| Tusbystréket 7

1 191 60 Sollentuna

i,Léige, karta

; Omréde N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
‘ 1 6591368.3 667039.8 SOLLENTUNA

%Areal

| Omrade Totalareal Dérav landareal Darav vattenareal

| Totalt 2 674 kvm 2 674 kvm !

Lagfart

| Agare Andel Inskrivningsdag Akt

| 559087-2494 11 2019-02-07 2019-00090599:1
Sollentunafastigheter 3 AB

C/O Aktiebolaget Sollentunahem

| Box 6059

| 192 06 Sollentuna

|

| Delning av bolag eller férening: 2018-08-22

i Anmarkning: Omfattar sollentuna traktéren 7

Sidalav3

036 Allman 2019-03-26

2019-03-26



Metria FastighetS6k - Sollentuna Traktoren 6

EAnte‘cI‘(ningrar

' Innehall

Inskrivningsdag Akt

Intresseanmalan fér ombildning till bostadsratt intresseanmalan om férvarv 2018-06-21
: fér ombildning till bostadsratt 769636-4137 brf malmparken 1

: Anmirkningar:
? Belastar sollentuna traktéren 7

3’ Fornyelse inskrivning 44/3740 férnyad

| Anmérkningar:
| Avser avtalsrattighet 98a2bad2-7ECB-4C3A-8042-4B9CFBD894F2

. Hembud hembud 2019-02-15

¢ Anmérkningar:

Belastar sollentuna traktéren 7
jlnteckningar

Totalt antal inteckningar: 5

| Totalt belopp: 22.400.000 SEK

ENr

{
{
i
§
i
i
i

'3

| Anmarkning:
 Lika rétt som 71/12408

i

4
5
6

' Inskrivningar
Inskrivningar

Planer

. Sida 2 av 3

2
Anmarkning:
Lika ratt som 71/12409

Avtalsservitut villa
Réttigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rittsférhallande
Se beskrivning

Beskrivning: Villa

Tomtindelning: Traktéren

Planer, bestammelser och fornlamningar

Stadsplan: Sollentuna centrum vastra delen

Detaljplan: Vastra turebergs férnyelse del av

2018-11-29

2019-02-27

Belopp Inskrivningsdag
6.100.000 SEK 1971-11-17
332.000 SEK 1971-11-17
187.000 SEK 1972-12-20
206.000 SEK 1972-12-20
15.575.000 SEK 1999-06-08
Inskrivningsdag
1944-06-21
Rittighetstyp
Avtalsservitut
Datum
1970-01-27
1977-08-19
2004-11-18
Laga kraft:
2004-12-20
Genomf. start:
2004-12-21
Genomf. slut:

2009-12-20

i

2018-00316751:1,

2018-00631080:1

2019-00117610:1

Akt
12408

12409

14416
14417
4518

Akt
3740

Rittighetsbeteckning
0163-F5216.2

Akt
0163-T508-A1

0163-NR220

0163-P04/1118/1
0163

NR526

2019-03-26



Metria FastighetSok - Sollentuna Traktdren 6
?_Taxerihgsuppgifter

. Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéader och lokaler (321)

1 710462-5

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

' Taxeringsvirde
i Taxeringsar Taxeringsvirde

12016 81.042.000 SEK

" Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

. 556191-9191 117 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt |
- Aktiebolaget Sollentunahem §
! Box 6059

i 192 06 Sollentuna

‘Atgard

Fastighetsrattsliga atgérder Datum Akt

| Tomtmatning 1970-03-24 0163-F3273-A1
‘ Sammanlaggning 1971-06-08

E,Ursprung
! Sollentuna Tureberg 25:3, 27:80
§,Tidigare Beteckning

| Beteckning Omregistreringsdatum Akt

1 A-Sollentuna Traktdren 6 1980-10-01 0163-F4490
;j,Ajourforande inskrivhningsmyndighet

 Lantméteriet Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet

Sida3av3 2019-03-26



Metria FastighetSok - Sollentuna Traktdren 7

_Fastighet

Beteckning
+ Sollentuna Traktoren 7

Senaste dndringen i
allminna delen

Senaste andringen i
inskrivningsdelen

036 Allméan 2019-03-26

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2019-03-22

1986-11-19 2019-02-28
Nyckel: UuID:
: 010154805 909a6a42-ab71-90ec-e040-ed8f66444c3f
' Distrikt Distriktskod
i Sollentuna 215043
'Adress
' Adress

Malmvégen 14A-C
1 191 60 Sollentuna

‘g,Liige, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 65913127 667069.5

} Areal

Omrade Totalareal Dirav landareal

; Totalt 2929 kvm 2 929 kvm
5Lagfart

| Agare Andel

| 559087-2494 11

3 Sollentunafastigheter 3 AB

. CIO Aktiebolaget Sollentunahem
| Box 6059
: 192 06 Sollentuna

Delning av bolag eller férening: 2018-08-22
Anmarkning: Omfattar sollentuna traktéren 6

_Anteckningar
Innehall

for ombildning till bostadsratt 769636-4137 brf malmparken 1

Anmirkningar:
Belastar sollentuna traktéren 6

Férnyélsé inskrivning 44/3740 férnyad |

- Anmérkningar:
Avser avtalsrattighet 9ecbb5e6-1 E5974D97-A085-CDE7AB3285D6

Hembud hembud 2019-02-15

Anmaérkningar:
Belastar sollentuna traktéren 6

Sidalav3

Inskrivningsdag Akt
2019-02-07

Intresseanmalan f&r ombildning till bostadsratt intresseanmalan om férvarv

Registerkarta
SOLLENTUNA

Déarav vattenareal

2019-00090599:2

Inskrivningsdag Akt

2018-06-21 2018-00316751:1
2018-11-29 2018-00628118:1
2019-02-27 2019-00117610:1

2019-03-26



Metria FastighetSok - Sollentuna Traktoren 7

;_Inteckningar
| Totalt antal inteckningar: 6
: Totalt belopp: 41.700.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

) 6.370.000 SEK 1971-11-17 12410

' Anmérkning:

| Lika ratt som 71/12411 %

‘ 3 396.000 SEK 1971-11-17 12411

- Anmarkning:

i Lika ratt som 71/12410

4 234.000 SEK 1972-12-20 14420

5 1.546.000 SEK 1972-12-20 14421

6 13.154.000 SEK 1999-06-08 4519

7 20.000.000 SEK 2012-05-25 14125

?Inskrivningar |

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut villa 1944-06-21 3740
Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofulistandig

; Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rittighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 0163-F5216.2

] Beskrivning: Villa
iPIaner, bestammelser och fornldmningar

!
| Planer

| Tomtindelning: Traktdren

{
]

Stadsplan: Sollentuna centrum véstra delen

i,Taxeringsuppgifter

i

. Taxeringsenhet

| Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)
710463-5

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Aktiebolaget Sollentunahem
! Box 6059
192 08 Sollentuna

Sida2 av 3

Datum
1970-01-27

1977-08-19

Taxeringsvarde
Taxeringsar Taxeringsvéarde
2016 89.800.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form
556191-9191 111 Aktiebolag

Akt

0163-T508-A1

0163-NR220

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

2019-03-26



Metria FastighetSok - Sollentuna Traktéren 7

Sollentuna Tureberg 25:3, 27:80

Atgérd
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
' Tomtmatning 1970-03-24 0163-F3273-A1
Sammanléggning 1971-06-08
‘Ursprung

f,Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt i
A-Sollentuna Traktéren 7 1980-10-01 0163-F4490
éAjourforande inskrivhingsmyndighet ' '
| Lantmateriet Telefon: 0771-63 63 63
Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet

Sida 3 av 3 ' 2019-03-26



Sollentuna Traktoren 6 & 7 - Besiktningsutldtande

Uppdrag

Att utféra teknisk statusbesiktning av byggnadernas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for &tgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna 6ver tiden.

Uppdragsgivare

Brf Malmparken 1 genom Restate

Besiktningen

Besiktningen utfordes 8 april 2018 och bestod i en okulér 6versyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utférdes inga métning-
ar med instrument eller genomfordes ndgon forstérande provtagning. Kénnedom
om byggnaden har ocksa erhallits genom information frn boende och fastighets-

dgaren.

Platsbesék utfordes i 4 ldgenheter, 1 av hyreslokalerna samt i ett antal av byggnad-
ernas gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var
det mulet och ca + 1 grad C.

Vid besiktningen nérvarade:

- Ayhan Korkmaz, boende

- Mesut Korkmaz, boende (del av tid)

- Barkat Hussain, boende (del av tid)

- Mans Larsson, Sollentunahem (del av tid)

- Louise Rasmussen, Restate

- Eva Hansson, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen ir inte av sddan omfattning att den kan l4ggas till grund for talan
enligt Jordabalken.
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Objektet

Fastighetsbeteckningar:

Adresser:
Kommun:
Agandeform:
Nuvarande édgare:
Markareal:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Ligenheter:

Lokaler:
Byggnadsbeskrivning:
Killare:

Entréplan:

Vaning 1:

Ovr vaningsplan:
Vind:

Undergrund:
Grundliggning:

Stomme:

Sollentuna Traktéren 6 & 7

Malmvigen 14 A-C; 16 A-C och Tusbystraket 7
Sollentuna

Aganderiitt

Sollentunafastigheter 3 AB

5603 m?

Byggnader med kallare, bottenvaning, 9 vaningar

samt partiell vind med bostéder och lokaler, typ-
kod 321.

1970/ -71

Bostéider 10 522 m?
Lokaler 4 732 m?
Totalt 15 254 m>

144 st 1-4 rok

Forskolor, butiker, social service mm

Forrad, driftsutrymmen, lokaler
Bostadsentréer, lokaler

I huvudsak lokaler

Bostéder

Flaktrum, hissmaskinrum

Sannolikt i huvudsak lera

Palade grundmurar av betong till fast mark

Birande viggar, bjilklag och pelare av armerad

betong. M/

6.7 ekplanbes doc

Z htips //projektl




Ytterviggar:
Bjilklag:

Terrasser:

Sk#rmtak:
Yitertak:

Fasad:

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga dorrar:

Ligenheter:
Inv. véggar:

Inv. tak:

Stommar av ldttbetong och betong.
Armerad betong

Armerad betong, virmeisolering, 6verbetong,
tétskikt, ytskikt.

Betong, tétskikt, ytskikt.
Asfaltpapp. Invéindig takavvattning.
Betongsockel, fasadtegel i gatuplan, betongele-

ment och plt i vAningsplanen, skivmaterial i in-
dragna l&gen vid balkonger.

Trapanel pa tvittstugebyggnad.

Betongplatta, aluminiumriicke, skéirmar. Ett antal
balkonger #r inglasade.

3-glas tré- / aluminiumfSnster med kopplade
bagar.

2-glas tréfénster med kopplade bagar i forskolor-
na pa Malmvigssidan.

Lokalfonster i bottenvaning med huvudsakligen
aluminiumkarm och -bége.

Klinker- och betongmosaikgolv i entréer, trapplop
och vilplan, mélade véggar och méalade tak.
Handledare och ricke i trapplopen.
Aluminiumpartier med glas. Kodlas.

Killardorrar av stal.

Dérrar till driftsutrymmen av stal.
Lgh-dorrar av sikerhetstyp eller trédorrar.

Malade, tapetserade.

Malade tak.
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Golv:

Koksinredning:

Badrum:

WC:ar:

Gemensamma utrymmen:

Tvittstuga:

Sophantering:

Forréad:

Cykel- och barnvagnsrum:
Installationsutrymmen:
Kéillargéngar:

Foreningslokal:

Installationer:

Vérmeproduktion:

Virmedistribution:

Z huips Hprogektledarhuset sharep /sites/hull berg-projeki/detade dok

Parkett i vardagsrum
Plastmatta i de flesta dvriga rum
Avvikelser kan fosrekomma mellan 14genheterna.

Diskbink, elspis, spiskdpa, kyl- och frys, skdpin-
redning i stor omfattning frén byggnadsaret, vit-
varor av blandad &lder. DM i vissa.

Klinker p4 golv, kaklade viggar, undertak, dusch-
viggar, duschplats eller badkar, we-stol, tvittstall.
Handdukstork p& virmekrets och med tillsats av
el-patron. Forberedelse for TM (avlopp, vatten,
el).

Klinker pa golv, klinkersockel, mélade viggar
och mélade tak, wc-stol, tvittstall.

Totalt 7 TM, 3 TT, 4 TS, 3 manglar. Klinker pa
golv. Kaklade viggar. Undertak.

Sopnedkast till sopsugsanléiggning. Grovsoprum.
Malade golv, viggar och tak. Platviggar.
Malade golv, viggar och tak.

Malade golv, vdggar och tak.
Ytskiktsbehandlade golv, véggar och tak.

Plastmatta pa golv, mélade viggar, akustikunder-
tak. Kok, we samt Hwe.

Anslutet till fjdrrvirme, Utrustning i fjdrrvirme-
undercentral frdn 2002. Viss utrustning som ex-
pansionskétl etc nyare. Virmepumpar som éter-
vinner franluftsvérme. Installerade for négra ar
sedan.

Vattenradiatorer i stor utstréickning frdn bygg-

nadsaret. S k enrérssystem. Radiatorventilerna

beddms genomgaende vara utbytta for ndgra ar
om-

sedan. Stamregleringsventiler i kéllare i stor M
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fattning frin byggnadsaret, men utbytta enheter
forekommer.

I lokalerna forekommer ocksé t ex luftvirme med
tilluften.

Ventilation: Bostider:
Mekanisk franluft med en fldktenhet per trapphus.
Virmedtervinning ur franluften. Fliktar 4r utbytta
ca 2014 — 2016 respektive 1994.

Tilluft i form av ventiler i anslutning till radiator-
erna.

Lokaler:

Ett flertal olika system med mekanisk till- och
franluft. Olika ldrar pa installationerna, men
ménga beddms vara utbytta ca 2008 / 2009.

VA-installationer: Avlopp av gjutjirn, ma-ror och plast. Kall- och
varmvatteninstallationer av koppar. Varmvatten-
cirkulation finns.

Installationerna frin bottenvéaning och uppét &r ut-
bytta. Installationerna #r utforda med ett kassett-
system. Installationer som betjénar lokaler och de
som finns i kiillarplanet dr i all huvudsak frén
byggnadsaret liksom bottenavlopp och dagvatten-
avloppen.

Elinstallationer: Servis, serviscentraler och fastighetscentraler frén
byggnadséret. Huvudledningar till ligenheterna &r
likasa frdn byggnadsaret. 3-fas installationer i be-
sokta ldgenheter.

Installationer inne i ligenheterna genomgéende
utbytta. Jordade installationer.

Installationer i allminna och gemensamma ut-
rymmen av blandad &lder.

Installationer i lokalerna av varierande &ldrat.
Vissa huvudledningar till lokaler &r bytta medan
andra bedoms vara fran byggnadséret. Ansvaret
for underhall inom hyreslokalerna 8ligger respek-

tive lokalhyresgist. :Q

traktoren 6,7 ekplanbes doc 6
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Sprinkler:

Hiss:

Ovrigt:

Allmént;

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Delar av killaren samt vissa lokaler #r sprinklade.
Sprinklercentralen betjénar dven annan fastighet.

Lagenheter:

6 linhissar for 6 personer, 500 kg. Hissmaskiner
fran byggnadséret. Styr- och reglerutrustningar
moderniserade ca 1990-tal, Hissarna #@r godkéinda
och besiktigade till februari 2020.

Det fosrekommer ocksé ett par separata hissar som
selektivt betjanar lokaler. Det dr inte kéint om var
underhills- och utbytesansvar for dessa ligger.

Byggnader ursprungligen uppforda 1970/ -71.
Under byggnadernas livsldngd har bl a VA-stam-
byten och badrums- och we-renoveringar utforts,
elinstallationer i ligenheterna bytts ut. Fonster
bytts ut. Renoveringar av balkonger utforts. Ut-
rustning i virmeundercentral bytts ut, virmeéter-
vinning anordnats, yttertakets papp bytts ut, en
tvittstugebyggnad uppforts, flédktar bytts ut samt i
ovrigt 16pande underhall utforts.

Underhall / ombyggnader har ocksa utférts inne i
hyreslokalerna.

Byggnaderna far anses vara i normalt skick f6r
byggnadséret.

Bostéder:
OVK é#r godkiind for alla system som betjénar bo-
stiderna. Godkéinnandena loper till maj 2024.

Lokaler:

Det finns ett flertal ventilationssystem som betjé-
nar lokalerna. OVK-besiktningar for nagra av
dessa har varit tillgdngliga. Godkénnandena pa
system har olika 15ptider och vissa har redan 16pt
ut. :

Utfordes 2009. Ny energideklaration kommer att
behova utforas 2019.

Utfall av eventuella radonmétningar har inte redo-
visats.

Z hitps Hprojekiledark
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Asbest:

PCB:

Skyddsrum:

Asbest finns bl a i virmerdrsisoleringar i kéllar-
planen och kan ocksa finnas i nigra ventilations-
kanaler. Inga provtagningar utférdes i samband
med besiktningen.

PCB finns med stor sannolikhet inte i byggnad-
erna. Fasadelementen dr omfogade, balkongerna
#r renoverade och fonstren &r i all huvudsak ut-

bytta.

I byggnaderna finns skyddsrum i funktion. Enligt
uppgift utfordes senaste skyddsrumsbesiktning

for ndgra ar sedan.

6,7 ekplanbes doc
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5.0

5.1

5.1a

Utlatande

Allmént

P4 gardssidan pagar en markentreprenad som i huvudsak genomfors pa intilligg-
ande grannfastighet. Det #r oklart hur mycket Traktoren 6 & 7 paverkas av entre-
prenaden. Troligen inte alls.

Byggnad

Mark / Grundliiggning / Gardsbjilklag
Grundlagt med kllare med palade grundmurar av betong direkt mot fast underlag.
I 6vrigt bestér undergrunden sikerligen i huvudsak av lera.

Inga sittningar noterades under kéllargolven och endast marginellt i omgivande
mark. Inget atgérdsbehov.

Ingen fukt kunde noteras i tillgéngliga delar av kéillarytterviiggar och inte heller
ndgon fuktdoft. Det r oklart om ndgon omdrénering genomforts, men det &r inte
beddmningsbart nir eller ens om négra arbeten med utbyte av fuktisolering behd-

ver utforas.

Delar av lokalerna ligger under ett gardsbjélklag. Inga fuktproblem noterades i be-
sokta underliggande lokaler, men eftersom lokalerna har undertak #r en okuldr be-
siktning svargenomforbar. Det 4r oklart om gardsbjélklagets titskikt bytts ut. P4
den del dir tvittstugebyggnaden ligger har dock tétskiktet garanterat bytts ut. D&
det inte gar att genomf&ra en undersdkning utan att utféra forstérande provtag-
ning behover information avseende detta erhéllas fran fastighetsdgaren. Om tét-
skikten &r fran byggnadsaret kommer en renovering behdva utféras om ungefér

senast 10 ar.

Utvindig mark pa byggnadens baksida utgdrs i all huvudsak av forskolornas lek-
platser. Enligt uppgift utférdes senaste lekplatssékerhetskontroll sommaren 2018.

P4 byggnadernas entrésidor finns i huvudsak hérdgjorda ytor belagda med asfalt-
betong och plattor i normalt skick. Inget bedomt néra forestiende tekniskt &tgérds-

behov.

Finplanering, planteringar mm i normalt skick. Inget tekniskt dtgirdsbehov utdver
normalt periodiskt finplaneringsunderhll.

Det #r av vikt av gardsbrunnar mm rensas periodiskt. , ;(
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5.1b Stomme
Killarviggar av armerad betong, birande véggar, pelare och bjdlklag av armerad

betong. I princip ingen sprickbildning noterades. Inget tgérdsbehov.

Mycket begrinsad och fullt normal sprickbildning finns i icke béirande véggar
bade i lagenheter och i killargngar mm, Inget tekniskt atgérdsbehov.

5.1c Fasad
Betongsockel i normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Fasadtegel fran byggnadséret i huvuddelen av bottenvaningen. En stor del av
bottenvaningens fasad #r véderskyddad. Tegelfasaderna &r i for sin &lder gott

skick. Inget atgérdsbehov.

Betongelementfasader i stor del av vaningsplanen i genomgdende gott skick. Om-
fogning 4r utfrd vid okénd tidpunkt. Tillfredsstéllande skick. Inget atgirdsbehov.

Platfasad i del av vaningsplanen i bedémt tillfredsstillande skick. Inget néra fore-
stiende atgardsbehov.

Skivfasader i indragna fasadligen vid balkonger som genomgéende bytts ut. Gott
skick. Inget atgérdsbehov.

Trapanelsfasad pa tvittstugebyggnaden i likaledes gott skick. Utviindig ommal-
ning som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall rekommenderas utforas

om ca 8-10 ar.

5.1d Tak/ takavvattning / skiirmtak
Yttertak belagt med asfaltduk. Yttertaket bedoms ha lagts om en géng under bygg-
nadernas livslangd. Oklart nér. I duken forekommer smérre sprickbildning, men
taken bedéms #nd4 ha ungefir 8-10 &r till kommande utbyte.

Parallellt med utbytet rekommenderas ocksa de invéndiga dagvattenavloppen re-
linas.

P4 bade entré- och gardssida finns skiirmtak av armerad betong pd betongpelare.
Inga fuktgenomslag noterades genom skérmtaken. Det &r oklart om ovansidans
tétskikt har bytts ut under byggnadernas livsléngd.

5.1¢ Balkonger
Balkongplattor av betong. Aluminiumréicken samt skdrmar. En del av balkonger-

na #r inglasade.

Renovering / reparation av balkongerna har utforts (okénd tidpunkf). Balkongerna

ar genomgaende i gott skick. Inget atgérdsbehov. &@
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S.1f

S.1g

Fonster / fonsterdorrar
Bostéider:
3-glas trd- / aluminiumfdnster och fonsterdrrar med kopplade bagar. Fonstren &r

utbytta 2015 och i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Forskolornas gérdssida:
Fonster och fonsterddrrar lika bostédernas i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Forskolornas gatusida:
2-glas triifonster med kopplade bagar i néra forestdende behov av ommélning /

renovering / omkittning mm.

Ovriga lokaler:
I all huvudsak aluminiumfdnster och aluminiumdérrar i genomgéende gott skick.

Inget nira forestdende atgérdsbehov.

Gemensamma utrymmen
Trapphus / entréer:
Golv, viggar och tak i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov. I vissa trapplSp

forekommer dock nedsmutsning etc.

Branddérrar fran vilplan till trapphusen bedoms genomgaende vara utbytta och i
gott skick.

Entrépartier:
Aluminiumpartier i normalt skick. Inget tekniskt &tgérdsbehov.

Tvittstuga:

I de fyra separat tviittstugorna finns totalt 7 TM (varav en GTM), 3 TT, 4 TS och 3
manglar. Maskinparken #r genomgaende frén ca 2 till 6-7 &r gammal. Normal tek-
nisk livsldngd for maskiner i fastighetstvittstugor (TM och TT) &r ungefér 15 &r.
Torkskép och manglar har normalt vésentligt lingre livslingd. Om beddmningsvis
7-8 & kommer nidgon maskin beh6va bytas ut och dérefter byts maskinerna 16pan-
de i takt med att funktion upphor.

Ytskikt i tvéttstugorna #r i gott skick. Inget néra forestdende tekniskt atgérdsbe-
hov.

Killare:
Yitskikt i normalt skick. Inget tekniskt dtgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt byggtekniskt skick. Inget tgérdsbehov.

Forrad / cykelforrad / barnvagnsforrad:
Utrymmen i normalt skick. Inget tekniskt atgdrdsbehov. §
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Hyresgistlokal:
I vil underhallet skick. Inget niira forestdende tekniskt &tgérdsbehov.

Grovsoprum:
Normalt skick. Inget tekniskt nddvéndigt &tgérdsbehov.

Ovrig sophantering:
Sopnedkast som ir anslutna till sopsugsanldggning som i nuléiget delas med
grannfastigheten, men dér Séljaren 4tar sig att separera installationerna.

Ovrigt:

I k#llaren kommer avskiljningar behdva utforas i fastighetsgrénsen till Traktoren
8. Siljaren kommer att bekosta viggavskiljningen, men Bostadsrittsféreningen
kommer att behéva ordna med en ny utrymningstrappa frén kéllare till entréplan.

5.1h Ligenheter
4 lagenheter besoktes i samband med besiktningen. Ligenheterna fir anses vara i

likartat skick.

Badrummen #r alltid va-stambytta och renoverade, liksom de separata we:arna.
Vidare ir alltid l4genheternas elinstallationer utbytta och i gott skick.

Ansvar for ligenheternas inre underhall kommer efter forvéry att aligga bostads-
rittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter, re-
kommenderas en rlig avsittning for inre underhéll om ca 2-3 000:- per ligenhet
beroende pa ldgenhetsstorlek.

5.1i Lokaler
I byggnaderna finns ett stort antal hyreslokaler. Enligt hyreskontrakten har lokaler-

na eget inre underhéllsansvar.

I lokalerna finns t ex V A-installationer som &r frn byggnadséret. Aterstdende tek-
nisk livslingd borde statistiskt vara mer &n 10 ar.

I en av lokalerna finns i nuléget en pagéende vattenskada. Det &r dock oklart vad
som #r den bakomliggande orsaken till vattenskadan.

5.2 VVS-installationer

5.2a Viirmeproduktion
Anslutet till fjarrvéirme. Utrustningen i fjérrvéirmeundercentralen &r fran 2002 och

har statistiskt mer #n 10 &rs aterstiende teknisk livslingd. For ndgra &r sedan har
franluftsvirmepumpar installerats (véirmeétervinning ur frAnluften). Varmepump-
arna #r rimligtvis i gott skick. Inget tekniskt atgérdsbehov pé lang tid.
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5.2b Virmedistribution

5.2¢

Vattenradiatorer och virmestammar i stor utstrickning fran byggnadsaret, men de
virmestammar som betjinar badrummen har bytts ut i samband med va-stambytet.

Virmesystem har normalt visentligt mycket l&ngre teknisk livsléngd dn andra in-
stallationer (100 &r inte ovanligt) och beddms dérfor ha lang terstdende teknisk

livsldngd.
Radiatorventilerna har genomgaende bytts ut och &r i gott skick.

Stamregleringsventiler i kéllaren av blandad &lder, men med aterstiende teknisk
livsldngd. Inget atgérdsbehov.

I lokalerna finns dven t ex luftviirmesystem.

Avlopp / vatten / sanitet / sprinkler

Avlopp:

Samtliga avlopp ovanfor bottenvaningen har bytts ut. Gott skick. Inget atgdrdsbe-
hov. Det &r dock sannolikt att utbytet i férsta hand utférts for att badrummens tét-
skikt #nda var i behov av renovering #n att avloppen tekniskt var helt uttjénta.

Spolning / rensning av de bytta avloppen rekommenderas utfSras inom 6-7 ar som
ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Avlopp som betjanar lokalerna liksom de avloppsdelar som finns i allménna kall-
ardelar r i stor utstrickning fran byggnadséret. Skicket p de synliga delarna vari-
erade en hel del. Avloppen 4r idag 47-48 ar gamla och den statistiska livsldngden ;
ska vara minst 60 &r. I takt med att kommande renoveringar gors i vatrum inom :
lokalerna rekommenderas ocksa tillhérande avlopp 16pande bytas ut.

Vad avser synliga delar av samlingsavlopp halls dessa under l6pande bevakning
och utbyten sker nir det &r befogat. Samlingsavlopp i kéllarplanet har i manga fall
grovre godstjocklek 4n avloppen i vaningsplanen och dérigenom langre teknisk
livsldngd.

Vatten:
Vatteninstallationerna i vaningsplanen #r utbytta parallellt med motsvarande

avlopp. Gott skick.

Fér de vatteninstallationer som betjénar lokalerna géller samma resonemang som
for motsvarande avlopp (se ovan).

Kallarstrak for vatten frén byggnadséret. Kopparinstallationer i tillfredsstillande
skick. Statistiskt véisentligt mer dr 10 &rs Aterstdende teknisk livsldngd. Inget at-

girdsbehov.
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5.2d

5.3

I delar av kéllarplanet samt i vissa lokaler finns sprinkler installerat. Lopande
besiktningar av sprinklersystemet har genomfdrts. Sprinklercentralen betjénar
fven utrymmen i andra fastigheter. Det #r inte ként hur férdelningen av under-
hallsansvaret &r. -

Ventilation

Bostéder:

Mekanisk franluft med en fliktenhet for varje trapphus. 2 av fliktarna &r utbytta
2014-2016 och dvriga 4 fliktar #r frdn 1994. De #ldre fliktmotorerna beddms be-

hova bytas ut om ungefér 7-8 ar.

Fliktarna r anslutna till virmeatervinning. Aggregat for detta installerades mellan
2014 och 2016.

OVK ér godkénd for alla system som betjénar bostédderna. Godkénnandena 15per
till maj 2024.

Tilluft:
Spaltventiler i fonster.

Lokaler:
Eit stort att olika ventilationssystem i all huvudsak med béde mekanisk till- och

franluft. Flertalet luftbehandlingsaggregat #r enligt tillhandahéllen dokumentation |
utbytta 2008 / 2009 och dé rimligtvis i gott skick.

OVK-protokoll for vissa system har varit tillgingliga. Loptider for vissa enheter
har passerat. 5

I detta protokoll forutsitts att fastigheterna vid kopetidpunkten kommer att ha :
godkind OVK. i

El-installationer

Servis, serviscentral och fastighetscentral frn byggnadséret. Bedomt klart mer &n
10 &rs aterstdende teknisk livslangd.

Huvudledningar till ligenheterna likaledes i huvudsak frdn byggnadséret. Mer &n
10 &r till kommande rekommenderat utbyte.

Installationer inne i ligenheterna genomgéende utbytta. Gott skick.

Elinstallationer i allménna utrymmen av blandad &lder. Det &r mer #n 10 4rs ter-
staende teknisk livslingd #ven pa de installationer som &r frén byggnadséret.

Inget atgérdsbehov. ‘ [ 6 Z
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5.4

For installationer inne i hyreslokalerna har lokalhyresgésten underhalls- och
utbytesansvar.

Hissinstallationer

6 linhissar for 6 personer, 500 kg. Hissarna #r besiktigade och godkénda till febru-
ari 2020.

Hissmaskinerna dr genomgéende frin byggnadséret, medan styr- och reglerut-
rustningarna bytts ut (bedémningsvis i borjan av 1990-tal).

Inom 5-6 ar kommer en modernisering / ombyggnad av hissarna beh6va utforas. I
samband med renoveringen kommer ocksa krav pé sikerhetsanpassningar.

ez
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6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1f

6.2

6.2¢

6.2d

6.4

Kostnader for att atgiirda brister (kostnadsléige mars 2019)

(angivna kostnader avser entreprenad, projektledning samt mervérdesskatt)

Byggnad

Mark / Grundliiggning / Girdsbjilklag
Renovering av gardsbjilklagets tétskikt, bedomt 2028
(obs! mycket bedémd tidpunkt; ca 2 000 m?)

Rensning gérdsbrunnar, ca 2019

Fasad
Ommaélning trdpanel, tvittstuga, ca 2028

Tak / Takavvattning

Relining inv. takavvattningar, ca 2027
Utbyte asfaltduk, ca 2027

(ca 1700 m?)

Finster / fonsterdorrar
Ommalning / renov fonster (daghem entrésida), ca 2019
(ca 100 bégar)

Gemensamma utrymmen
Utbyte maskiner i tvittstuga, sker 16pande
Anordnande utrymningstrappa fran kéllare, ca 2020

VVS-installationer

Avlopp / vatten / sanitet
Spolning / rensning avlopp, ca 2026

Ventilation
Utbyte 4 bostadsfléktar, ca 2025
Rensning ventilationskanaler, ca 2024

Hissinstallationer

Modernisering 6 hissar, ca 2024

6,7 ekplanb
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ca 15 000 kkr
ca 50 kkr

ca 15 kkr

ca 1 600 kkr
ca 1200 kkr

ca 300 kkr

ca 60 kkr/ ar
ca 400 kkr

ca 350 kkr

ca 1 800 kkr
ca 300 kkr

ca 4 800 kkr

MC
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Sammanfattning:

Fastigheter med byggnader ursprungligen uppforda 1970 / -71. Entreprenadarbeten med
bl a VA-stambyten, badrums- och we-renoveringar, utbyte av elinstallationer, utbyte
vissa flaktar mm har utforts f6r ndgra &r sedan.

Byggnaderna fir anses vara i normalt skick for byggnadséret.

Atggirder upptagna i kostnadssammanstillningen ér att betrakta som ett led i normalt pe-
riodiskt fastighetsunderhall.

Om det efter forvérvet Aterstér lagenheter upplatna med hyresritt bor en framtida arlig
underhallsavsittning for sidana goras med ca 2-4 000:- / lagenhet beroende pé storlek.

Beddmt totalt underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca 900 000:-
Mellan 4 och 11 ar: ca 10 545 000:-
Totalt: ca 11 450 000:-

I sammanstallningen ovan #r inte tétskiktsrenoveting av gardsbjélklaget inrdknat, da in-
formation avseende vilka eventuella atgirder som utforts med detsamma. En uppskattad
kostnad for en titskiktsrenovering finns pa foregdende sida.

Strax efter denna statusrapports kalkylperiod upphért bedéms arbeten med utbyten av
vissa installationer behdva utforas.

Utsver vad som anges i sammanstéllningen ovan rekommenderas en arlig avséttning av
ca 300 000:- for oforutsedda reparationsarbeten samt ytterligare 100 000:- / &r for inre
underhéll i de tre férskolorna.

i
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