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Vilkommen till Sundbyberg

Sundbyberg priglas av smastadskaraktidr med manga spinnande  Ursviks motionsspar och den prisbelonta Marabouparken med
mojligheter. Lings de centrala smégatorna hittar du méngder av. dess inbjudande gronska. Sundbyberg erbjuder nirhet till

motesplatser, ett stort utbud av restauranger, unika butiker och Stockholm city, flygplatser och en stadskdrna dér alla allmédnna
det nya shoppingstriket Signalfabriken som invigdes 2013. Allt kommunikationer finns. Man kan verkligen séga att alla vigar bér

det och mer finns i Sveriges minsta kommun — som bygger mest!  till Sundbyberg!

I Sundbyberg har du #ven nira till fritids- och gronomraden som
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OVAN MITTEN

| Sundbyberg har du
nara till grénomraden.
Till exempel Tornparken
med det hundra ar
gamla vattentornet.

OVAN HOGER

Lotsjon har ett rikt fagelliv
och trevligt jogging- och
promenadstrak
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OVAN

Utsikt dver
Sundbybergs hjarta
med nya tvarbanan
och Signalfabriken.

VANSTER

Prova Delibrukets
Flatbread,
Sundbybergs nya
trendiga pizzeria |
vattentornet.

MITTEN TILL HOGER

| Sundbyberg lever ny
arkitektur i symbios
med det gamla.
Signalfabriken éar ett
exempel.

NEDAN TILL HOGER
Det nya affarsstraket
vid Signalfabriken
bidrar till
Sundbybergs urbana
kansla.
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SEBASTIAN SCHERDIN

Efter att ha bott i Sundbyberg
merparten av sitt liv, sa ar det
naturligt for Sebastian att vara
verksam just har. Hans
karlek till omradet gor det
enkelt att hitta en bostad till
andra i Sundbyberg.

Det hinder saker i Sundbyberg
En av Sveriges mest expansiva kommuner

KAN DU BESKRIVA SUNDBYBERGS KARAKTAR?

En kombination av stadspuls och gronska.
En charmig och expansiv stad som
erbjuder det bista av bada virldar. Du har
blandningen av kullersten, sekelskifte
tillsammans med nybyggen, tvirbanan och
naturen som sveper om hela staden.
Sundbyberg ir ett omrade dir man hilsar
pa varandra, bryr sig om sina grannar och
virnar om sin stad.

BOR DU SJALV | SUNDBYBERG?

Inte idag. Jag har bott i Spinga, Bromma,
Sundbyberg och nu Solna. Storre delen av
mitt liv har varit i Sundbyberg, och det av
en anledning. Det ir den perfekta
blandningen av ménniskor, miljé och natur
med ett av landets bista
kommunikationer. Efter att ha varit aktiv i
Duvbo IK si vet jag av erfarenhet vad
staden har att erbjuda vad giller bade
skolor och fritid. Sundbyberg satsar péa de
unga och dr ett familjidrt omréade.

VAD TROR DU OM UTVECKLINGEN | OMRADET?
Det har frangdtt fa att omrddet har vuxit
enormt de senaste dren. Och det fortsitter
att expandera. Investeringarna i
kommunikationer, alla niromriden och

naturen gor att manga har fitt upp égonen
for Sundbyberg, Det byggs allt fler och fler
bostider, i takt med det 6kade intresset.

VAD AR DET SOM LOCKAR PERSONER ATT FLYTTA
TILL SUNDBYBERG?

Just charmen att det dr som en egen liten
stad med en blandning av allt. Nirheten
till vackra gronomraden, samtidigt som
man fir stadskénslan. Du har
Marabouparken som vunnit pris som
Sveriges vackraste park 2008, trevliga
promenadstrak och ett rikt utbud av
caféer, butiker, gym och restauranger.

VAD AR STYRKAN MED FASTIGHETSBYRAN?
Fokuset och lokalkinnedomen. Vi finns
och verkar i Sundbyberg. Dessutom har vi
en styrka i véra ledord: affdrsmissig,
lyhord, 6ppen och nytdnkande. Med de
virdena i ryggen strdvar vi mot var vision
att leda utvecklingen fran traditionellt
mikleri till att bli ett kunskaps- och
serviceforetag.

Som ett token av hur hart och engagerat vi
jobbar med bade kopare och siljare, sa ér
vi Sveriges storsta miklarbyrd. Med
branschens mest pakostade och
vilutvecklade kundsystem sd ldmnar vi

inget dt slumpen, och ser till att ta vara pd
alla vara spekulanter. Tack vare det sa
hjilper vi védra spekulanter pé ett bra sitt
att hitta sin nya bostad, och det i sin tur
leder till att vira siljare far en sidker och
smidig forsiljning da vi ofta har

kopare redo.
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VALKOMMEN

TILL URSVIK
OXENSTIERNAS ALLE 31
SUNDBYBERG

Att verkligen trivas handlar om att dlska
varenda centimeter av sitt hem, kors och tvirs
och fran golv till tak. P4 Oxenstiernas Allé 31
ar det litt, da varje vra har sin mening.
Fantastisk planering bjuder denna 4:rok pa!
Beldgen i ett fordelaktigt och fritt lige hogst
upp i gaveln pa fastigheten. Hela bostaden
genomsyras av trevligt ljus genom stora fonster
i tre olika viderstreck (6st, syd och vist) vilket
bidrar i sig till en hirlig kidnsla av rymd.

Stor terrass om ca 20 kvm med en otrolig
takhojd, ger en penthousekinsla. Fordelaktigt
sydvist med sol fran tidig eftermiddag till
solnedging. Hiss ned till varmgarage och
killarforrad spiader pa lyxen ytterligare!
Boendeparkering i omradet finns numera
tillgiangligt fran Sundbybergs stad for en
kostnad om ca 300kr/man!

UTGANGSPRIS 3 795 000 KR

ANTAL RUM 4 RUM

BOAREA 92,3 KVM (AREAKALLA: FORENINGENS INFORMATION)
MAN.AVG 4 995 KR INKL VARME, VA OCH KABEL-TV(BASUTBUD)
ADRESS OXENSTIERNAS ALLE 31

ANSVARIG MAKLARE
EBBA GRANBERG 08-4451366, 0709-820 930
EBBA.GRANBERG@FASTIGHETSBYRAN.SE
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HALL Rymlig hall med parkettgolv och
viggar i vitt. Avhidngningsmdjlighet till
hoger pa kapphyllan for ytterklader.

SOVRUM 2 Bostadens andra sovrum rymmer
sing, nattduksbord och har dven en
inbyggd garderob.

SOVRUM 3 Bostadens andra sovrum rymmer
sing, nattduksbord och har dven en
inbyggd garderob.

BADRUM/WC I anslutning till hallen finner vi
bostadens badrum. Modernt inrett med
gratt klinker pé golv och vita kakelplattor
pa viggar. Badrummet dr utrustat med
tvittmaskin, torktumlare, arbetsbink,
badkar, WC, handfat med kommod,
spegelskdp samt vigghingda skép for
forvaring av t.ex. handdukar och andra
badrumsartiklar.

FASTIGHETSBYRAN.SE/SUNDBYBERG — 9
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KOK MED MATPLATS 'Trevligt kok invid stora
fonster och en fransk balkong som gar mot
bostadens Gvriga sociala ytor genom den
Oppna planlésningen som bjuder pa
naturligt ljus frin tre viderstreck! Koket édr
pakostat, av mirke Ballingslév och ger
goda arbetsytor i slittdligt laminat samt
gott om forvaring genom vita koksluckor
upp till och ned till. Full maskinpark av
kyl, frys (integrerat), diskmaskin
(integrerat), inbyggnadsugn (varmluft),
induktionshill och koksflikt. Naturlig
plats for upp till 6 personer.

VARDAGSRUM Stort och ljust vardagsrum
med plats for stora soffgrupper, soffbord,
tv-bink, samt annat moéblemang,

FASTIGHETSBYRAN.SE/SUNDBYBERG — 11
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BALKONG Via vardagsrummet kommer man
ut pd den fantastiskt stora balkongen med
goda mdjligheter till moblering av
yttermébler. Hir finns dven mojligheten
att kunna grilla med en inbyggd fldke till
gasolgrillen.

FASTIGHETSBYRAN.SE/SUNDBYBERG — 13



SOVRUM 1 Fantastiskt sovrum med plats for
dubbelsing med tillhérande nattduksbord.
Frin sovrummet som ligger i ett helt
insynsskyddat ldge sd nér vi ett eget
badrum med dusch samt en klidkammare
med skjutdorr (walk-in).
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BOSTADSFAKTA
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[idgenhet

ANTAL RUM 4 rum

BOAREA 92,3 kvm (Areakalla: Féreningens information)

KOMMENTAR AREA Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa dldre uppmatningsnormer. Den kdpare som anser att
den exakta arean ar av betydelse, bér lata mata upp bostaden fére kopet.

LAGENHETSNR 20969-01-01-C1402

SKATTEVERKETS NR

VANINGSPLAN 4 av 4. Hiss finns.

ANDEL | FORENING 0,0192969 %

ANDEL AV ARSAVGIFT 1,92969 %

Byggnad

BYGGNADSTYP Flerfamiljshus

BYGGNADSAR 2013

FONSTER 3-glas

UPPVARMNING Fjarrvarme

VENTILATION Mekanisk till och franluftsventialtion

ENERGIDEKLARATION Energideklaration for byggnaden finns for
nérvarande inte.

Forening

NAMN Brf Hjortronstallet 1

ADRESS Skordegatan 4

ALLMANT Brf Hjortronstallet 1

Bostadsrattsforeningen Hjortronstallet 1 ar en sa kallad akta bostads-

rattsférening som registrerades 2011-11-10. Féreningen ager fastigh-
eten Stallet 1 i Ursvik. | foreningen ingar 2 flerbostadshus med totalt 62
lagenheter och en lokal som foér nérvarande hyrs ut till Svenska kyrkan.



Foreningen &r belagen pa Skordegatan 4 och Oxenstiernas allé 31, 33
och 35.

GEMENSAMHETSUTRYMMEN:

Totalt finns det fyra trapphus i féreningen och varje trapphus har cykel-
och barnvagnsrum samt en kallare med forrad till respektive lagenhet.
Foéreningen dger aven, tillsammans med grannféreningen Hjortronstallet
2, gemensamhetsforeningen Stallets samfallighetsférening. Samfal-
lighetens andamal ar att foérvalta gemensam gard med tillhérande
anordningar samt gemensamt garage. Den gemensamma innergarden
bestar av grasmattor med bankar och en mindre lekplats med bl.a.
sandlada.

GENOMFORDA RENOVERINGAR:
2018 - Ombyggnation av innergarden

KOMMANDE RENOVERINGAR:
Inga kommande renoveringar inplanerade 2019-08-13.

TV:
Ansluten till kabelnat. Leverantér: Comhem Grundutbudet ingar i
manadsavgiften.

INTERNET:
Bredband. Leverantér: Comhem 100/100 mbit ingar i avgiften.

PARKERING:

Det finns ett garage under innergarden som delas med bostadsrattsfor-
eningen Hjortronstallet 2 dar boende i féreningarna kan hyra plats. For
narvarande 51 st platser i garaget som kostar 975 kr i manaden. Det
finns &ven 6 laddningsplatser for elbilar.

Sundbybergs boendeparkering tillhandahalls av Sundbybergs kommun
for 600 kr/man.

AVGIFTSFORANDRINGAR:
Inga kommande avgiftsférandringar inplanerade 2019-08-13.

OVRIGT:

Fastighetsférvaltare Fastighetsagarna tar ut bade och, pantsattningsav-
gift pa 1 procent av prisbasbeloppet och 6verlatelseavgift pa 2,5 procent
av prisbasbeloppet. Képaren betalar dverlatelseavgiften och den laggs
da pa forsta avin. Pantsattningsavgift betalas per lan.

HEMSIDA:
For mer info, se www.brfhjortronstallet.se

@ Ekonomi

UTGANGSPRIS 3 795 000 kr

PANTSATTNING Bostadsratten ar pantsatt. Inga 1an att dverta. Pantsatt
innebér att den nuvarande &garen av bostaden har tagit 1&n med
bostaden som sakerhet. Dessa lan 16ses i sin helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT 4995 kr inkl varme, VA och kabel-TV(basutbud)

DRIFTSKOSTNAD 4000 kr/ar
El: 2000 kr
Forsakring: 2000 kr

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig boendekostnadskalkyl
upprattad - kontakta ansvarig maklare.

BANKKONTAKT Swedbank Sundbyberg,
Jonathan Neguse

@ Ovrigt

AGARES NAMN Karin Cedberger, Ansoumane Keita

(F Ansvarig miklare

SEBASTIAN SCHERDIN

TELEFON 08-445 16 54, 0709-820 111

MEJL sebastian.scherdin@fastighetsbyran.se

FASTIGHETSBYRAN.SE/SUNDBYBERG — 17



Planlésning

Vardagsrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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JURIDISK INFORMATION TILL
SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL | DIN AFFAR

En fastighetsmaklares uppgift ar att vara en opartisk mellan-
man som ska tillvarata bade saljarens och képarens intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighets-
maklarsed, allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen som &r en
konsumentskyddandande lagstiftning. Alla méklare ar regist-
rerade hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklar-
inspektionen.

UPPDRAGSAVTALET

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt fastig-
hetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges forut-
sattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och mékla-
rens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING

Uppdragsgivaren och maklaren far komma dverens om vad som
ska gélla i fraga om méklarens ersattning. Det finns inga fast-
stallda taxor eller liknande. Méklarens erséttning for arbetet utgar
normalt som provision, vilken oftast bestams till en viss procent
av kopeskillingen. En méklare har inte ratt att ta ut sarskild er-
sattning for sina tjdnster utéver den avtalade provisionen, om
inte sdrskild dverenskommelse traffats om just detta.

Rétten till provisionen uppstar normalt nar bostaden saljs till en
képare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidshegransad
ensamratt for méklaren. Det &r en skyddsregel for maklaren som
ger denne ratt till provision om bostaden séljs under ensam-
rattstiden dven om maklaren inte har anvisat koparen eller med-
verkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Enligt fastighetsméklarlagen ska maklaren tillhandahalla en till-
tankt kopare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objekts-
beskrivning ska enligt lagen innehalla vissa obligatoriska upp
gifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och
dels pé saljarens uppgifter. Som regel innehéller beskrivningen
ocksa en del allman information, t ex om rumsfordelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar mm. Nar méklaren upprattat beskriv-
ningen far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till even-
tuella felaktigheter. Det ar viktigt att séljaren papekar felak-
tigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingé i det
underlag som ligger till grund for koparens beslut att kipa bo-
staden. Det &r saljaren som ansvarar gentemot koparen for
de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av dverlatelseavtalet.
Om méklaren daremot misstanker att ndgon uppgift r felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta upp-
giften.

Det &r viktigt att komma ihdg att fastighetsméaklaren &r den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsratt ligger darfor normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige mék-
laren. Fastighetsméaklaren har ingen undersckningsplikt i vanlig
mening. Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa koparen
om sadant som méaklaren iakttagit eller annars kanner eller som
maklaren med hansyn till omstandigheterna har sérskild anledning
att misstanka om bostadsréattens skick som kan antas ha bety-
delse for en kipare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kanner
till. Utgangspunkten 4r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig
for fel som ar upptackbara for koparen. Trots detta har saljaren i
vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel saljaren
kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En forutsatt-
ning for sddant ansvar ar dock att det &r ett vésentligt fel eller
avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat rakna med
att bli upplyst om samt att séljarens underlatenhet att upplysa
kiparen om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Innebdrden av undersokningsplikten, som ar mycket langtgaende,
ar att noggrant och omsorgsfullt undersdka allt som &r atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa skym-
mande mabler och lyfta p& mattor och gardiner for att granska
ytskiktet pa golv och vaggar. Sérskild uppmérksamhet bor fastas
vid eventuella fuktskador i kék och badrum.

FORENINGENS EKONOMI

Det ar viktigt att en kdpare av en bostadsratt tar del av bostads-
rattsforeningens arsredovisning for att bilda sig en uppfattning
om féreningens ekonomi. Om en forening t ex har stora lan eller
om underhallet av fastigheten ar eftersatt kan detta i framtiden
paverka din manadsavgift om exempelvis rantelaget fordndras.
Det &r darfor viktigt att du som kdpare innan képet forsoker be-
doma hur din méanadsavgift kan komma att 6ka och om du har
marginal att klara en sadan kostnadsokning.

BUDGIVNING
Bud ar inte bindande fér budgivaren och séljaren ar inte tvungen

att salja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller maste
saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmaklarlagen
ska en maklare fora en forteckning dver alla bud som lamnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna séker-
stalla att budgivningen gér till pa ett korrekt satt. Observera att
denna anbudsforteckning endast ldmnas ut till séljaren och kdparen
med héansyn till personuppgifterna dari. Mer information om detta
finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING

Det &r viktigt att koparen har finansiella méjligheter att fullfélja
kipet — for bada parter. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte
fran bank, men observera att Ianeldftet i princip alltid ar villkorat
av att inget forandras for koparen. Om képaren t ex forlorar sitt
arbete kan banken aterkalla laneldftet. | ovrigt forekommer det
att banken villkorar lanelftet av att kiparen saljer sin nuvarande
bostad. Tala med méklaren om vilka forutsattningar du har for
din finansiering av kpet.

Skriftligt overlatelseavtal och krav pa medlemskap i foreningen
For att ett kip av en bostadsratt ska bli bindande mellan par-
terna krdvs att vissa formkrav enligt bostadsrattslagen ar upp-
fyllda. Det viktigaste formkravet &r att kdpet blir gallande férst
nar samtliga séljare och kopare undertecknat dverlatelseavtal.
Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller anbud att kdpa,
ar alltsé inte bindande. Nar formkraven ar uppfyllda gér det inte
att ensidigt "angra” kipet.

Om koparen inte sedan tidigare 4r medlem i bostadsrattsforen-
ingen méste koparen ansoka om medlemskap hos féreningens
styrelse. Medlemskapet medftr saval rattigheter som skyldig-
heter. Den frdmsta réttigheten &r nyttjanderatten till Idgenheten
pa obegransad tid, medan de framsta skyldigheterna &r att betala
arsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara fr lagen-
hetens inre underhall och skotsel. Kopet ar beroende av att med-
lemskapet i foreningen beviljas for koparen och blir darmed bin-
dande forst nér villkoret ar uppfyllt. Vagras koparen medlemskap
i foreningen har koparen ratt att dverklaga beslutet till hyres-
namnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om att koparen
inte har sddan méjlighet att dverklaga eftersom det ibland &r av
vasentlig betydelse for saljaren att kipet inte drar ut pa tiden
genom en provning av medlemskapet i hyresndmnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET

Det finns vissa valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge
parterna, eller en av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig
situation &r att koparen vill kunna frantrada kipet om hen inte
beviljas 1an for att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan
forekomma ar att kiparen far 1ata en sakkunnig person besiktiga
bostaden innan kdpet blir bindande. For séljarens del kan villkoret
handla om att denne vill kunna kdpa en annan bostad att flytta
till. Dessa sé kallade svavarvillkor 4r alltid tidsbegransade och
ambitionen &r att de normalt ska upphora att gélla efter relativt
kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska forekomma eller inte
ar en del av férhandlingen mellan séljaren och koparen.

VAD INGAR | KOPET?

Vid forsaljning av en bostadsréatt uppstér ibland fragor om vad
som ingéri kpet, det vill saga vilka tillbehor som foljer med ldgen-
heten. Exempel pa tillbehor till en lagenhet — och som darmed
ingér i kopet — ar badkar, duschkabin, toalett, vitvaror, hatthylla
m.m.

Finns dessa tillbehdr vid tidpunkten for undertecknandet av
overlatelseavtalet ingar de i kipet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det &r dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehdr
fran kopet om man har talat om vad som ska undantas i god tid
innan gverlatelseavtalet undertecknas. Ar det osakert om nagot
ska betraktas som tillbehdr &r det bra om parterna klargér detta
innan dverlatelseavtalet undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL?

Utgangspunkten ar att ldgenheten kops i det skick den faktiskt
ar vid undertecknandet av Gverlatelseavtalet. De faktiska fel
som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar s kallade vasentliga
fel som koparen inte borde ha upptackt eller som kdparen inte
borde ha misstankt med hansyn till lagenhetens alder, pris och
Ovrigt skick. Saljaren ansvarar ddremot alltid for sina garantier
och utfastelser. Dessutom ansvarar séljaren for om skicket for-
samras pa grund av en olyckshandelse mellan dverlatelseavtalet
och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas ansvarig for normalt
slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kipet uppstar ibland en diskussion mellan kdparen och séljaren
om vem som ska bekosta ett fel som upptackts i [dgenheten. Om
parterna inte kan enas om saken ger kiplagens felregler vagled-
ning. Forst har man att avgéra om felet hade kunnat upptéackas
vid en noggrann undersdkning innan kopet. Det kan vara svart
att fullgora sin undersckningsplikt sjalv och darfor ar det klokt
att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman
for detta. Gors bedomningen att kdparen inte kunnat upptacka
felet, och inte heller haft anledning att forvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i kprattslig mening. For det
andra kravs att det felet dven ar vasentligt, det vill saga det kan
antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvérde om felet hade
varit kant innan képet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har
koparen rétt till ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersékningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett fel som séljaren ansvarar for. Upp-
tacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller om
det &r i sddant skick att fel kan misstankas, uttkas koparens
undersokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar
omfattningen av kdparens undersékningsplikt. Om séljaren t ex
upplyser koparen om att det till och fran varit fuktgenomslag i
vaggen mot badrummet ar det ndgot som utokar koparens under-
sokningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Séljaren ansvarar for vasentliga fel i en sald bostadsratt i tvd ar
efter kiparens tilltrade. Om képaren vill aberopa att bostadsratten
ar felaktig ska koparen reklamera (framstélla krav) till saljaren.
Reklamationen maste ske inom skalig tid efter det att koparen
mérkt, eller borde ha mérkt, felet. Om koparen reklamerar for
sent forloras i normalfallet ratten att krdva kompensation av
séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Maklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berakning
over dina personliga boendekostnader. Meddela méklaren om du
onskar en boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN

Anser saljaren eller koparen att maklaren har begétt ett fel
som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske (kravet
framstallas) inom skalig tid efter det att saljaren eller képaren
insett, eller borde ha insett, de omstandigheter som reklamationen
grundar sig pa. Krav mot méklare preskriberas normalt efter
tio ar. Reklamation och underrattelse om skadestandskrav kan
overlamnas, muntligen eller skriftligen, till maklaren eller till
kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller over-
latelseavtalet.

Om kopare eller saljare dnskar f4 ett arende om skadestand provat
gbrs detta i forsta hand av méklarens ansvarsforsékringsbolag
efter att ett krav framstéllts mot méklaren. Om koparen eller
séljaren inte ar nojda med forsakringsholagets beslut kan de
begara att Fastighetsmarknadens reklamationsndmnd (FRN)
overprovar forsakringsholagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren
onskar fa ett drende om nedséttning av provision prévat gors
detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsméklarinspektionen (FMI), som utdvar tillsyn
over fastighetsmaklare i Sverige, prova om maklaren brustit i
sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om skadesténd eller
provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du aven finna mer infor-
mation om bland annat maklarens roll och fastighetsmaklar-
tjansten.

ANGERRATT

Fr det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag
med méklaren utanfor maklarens affarslokal har uppdrags-
givaren ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att meddela
detta personligen till maklaren inom 14 dagar fran den dag for-
medlingsuppdraget patecknats av bada parter (angerfrist). Stan-
dardformular for utévande av &ngerrétten finns att tillgé pa Kon-
sumentverkets hemsida Konsumentverket.se. Angerrétt géller
dockinte om tjdnsten har fullgjorts, om uppdragsgivaren uttryck-
ligen samtyckt till att tjansten ska borja utforas under angerfris-
tenoch gatt med pa att det inte finns nagon angerratt nartjansten
har fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer
att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge
ersattning till maklaren for utford del av tjansten med en propor-
tionell del av det avtalade priset, om det anses skéligt. Denna
ratt forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska pabdrjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER

Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du skraddarsydda losningar
med produkter och tjanster fran vara samarbetspartners. Nedan
redovisas den ersattning méklaren kan erhalla vid formedling av
dessa tillaggstjanster.

Anticimex/0BM Energideklaration - Enskild maklare kan erhalla
upp till 320 kr.

Hemnet Internetannonsering - Enskild maklare kan erhélla
upp till 1 160 kr.

Hemnet tilliggsprodukter — Enskild maklare kan erhélla upp
till 20 % av priset pa tillaggsprodukten exklusive moms

Samtliga samarbetspartners och tjénster
www.fastighetsbyran.se.

redovisas pa

KUNDOMBUDSMAN

Om det &r nagot du undrar Gver vad galler din bostadsaffar vander
du dig till din fastighetsméklare. Om du upplever att du efter den
kontakten fortfarande vill ha mer information och végledning har
Fastighetsbyrdn aven en funktion som heter Kundombudsman.
Denna funktion &r till for Fastighetshyrans kunder som har for-
djupade fragor kring sin bostadsaffar eller klagomal pé fastig-
hetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personupp-
gifter och vilka rattigheter du har finns pa fastighetsbyran.se/
integritetspolicy 2019-09-12
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