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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsriusforeningens firma fr HSB Bostadsracts-
forening Uranus

i Skara

Styrelsen har sitt séte i Skara

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrattsforeningen har dll dndamal att i bostads-
ritisforeningens hus upplata bostadsligenheter {or
permanent boende och lokaler it medlemmarma till
nytijande utan tdshegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har
hostadsriusféreningen tll Andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritisféreningen samt
fér art stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behoy, fraimja serviceverksamhet och
tillgiinglighet med anknytning till boendet. Bostadsriitts-
foreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom
att verka for en ldngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsforeningen, som
en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrite kallas bostadsricishavare,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriittsféreningen ska vara medlem i en FISB-
{érening, 1 det fdljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsriusforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Dostadsritisforeningen bor genom eit sarskile
tecknat avtal vppdra it HSB att bitrida bostadsrétts-
féreningen i férvaluringen av dess angeldgenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsrite genom kodp ska
upprittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om
den ligenhet som Gverlitelsen avser sami ett pris.
Motsvarande galler vid byte och géava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Inirdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som
ar mediem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplitelse
i hostadsritsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsrite i bostadsviitistoreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsritttshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsritsforen-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande dllaimpning om bostadsrdtt dll
bostadslagenhet dvergatt till annan nirstiende person
som varaktigt sammanbocdde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsrittt Svergiee dll far inte nekas
intrdde 1 bostadsransforeningen, o de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar upp-
fyllda ach hostadsritsforeningen skaligen bor godta
honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosilita sig permanent i
bostadsligenhelen har bostadsratisforeningen i enlig-
het ined hostadsrattforeningens indamal riw at neka
medlemskap.

Mecdlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Juridisk person som {Grvarvat bostadsritt till en
bostadsligenhet soin inte ir avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsrate till bostadsligenhet far inie nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritesfor
eningen méste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse [or ait genom dverlitelse forvarva bostadsritt dll
en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsinda-
mil. Samtycke behovs inte vid exekuiiv frsiljning eller
tvingsforsalining om den juridiska personen hade
pantratt i bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsriict dll bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvar-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sainmanboende narstaende personer.

§ 7 FAMILJERRTTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt vergiitt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte cller liknande forvirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriitts-
féreningen uppmana fdrvirvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen har farvirvac
hostadsritten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsriitten tvangsférsiljas enligt
bostadsritislagen for forvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Niir enn bostadsriite dvergéte till ny innchavare, fir denne
uidva bostadsritten endast om han eller hon &1 medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfdreningen.

Etit dédsho efter en avliden bostadsritishavare fr
utdva bostadsritten wrots att dédsboet inte dr medlem i
bostadsiittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fr
bostadsriusforeningen uppmana dédsboet att inom
sex minader {Idn uppmaningen visa att bostadsritten
har ingdet i bodelning eller arvskifie eller att nigon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen,
Liar férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, fr bostadsritten tvingstorsiljas
for dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person somn har pantritt i bostadsritten
och forvirvet skett genom wingsforsiljning eller vid
exekutiv férsilining, kan tre dr efter forvirvet uppmanas
att inom sex mdnader visa att niigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsfédreningen, har férvirvac
bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig at avgora frigan om medlem-
skap inom en wénad fran det att skrifilig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsféreningen.

Tér att préova frigan om medlemskap kan bostads-
rittsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En éverlitelse dr ogiltig om den som bostadsidtten
dvergiitt tll nekas medlemskap i bostadsrétsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sarskilda regler vid

exekutiv forsilining och wvangsforsaljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritiskipenhererna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Avsavgiften ska
ticka bostadsrattsforeningens ldpande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fér under-
hall av bostadsiéttstdreningens fastighet kan ske enligt
uppricad underhdlisplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering [or inre underhall

Andelstal och insats for ligenhet besluras av styrelsen.
Beshut om andring av andelstal som medfér andring av
detinbérdes forhallandet mellan andelsealen beslutas
av foreningsstamina. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rostande pé foreningsstimman gitt
med pa beslutet.

Beslut om Andring av insats ska allid beslutas av
fareningsstamma. Regler f6r giltigt besluc anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek, Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen {ére varje
kalenderminads bdrjan om inte styrelsen beshitar
annat, Om inte drsavgifien betalas i riee td utgdr
dréjsmilsrinia enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen tll dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag on
ersiittning for inkassokostnader med mera.

I arsavgiften ingdende ersiittning fér virme och
varmvatten, elekiricitet, sophimtning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning, Fér informations-
dverforing kan ersittning bestammas till lika belopp per
Ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, BVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitmingsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av
bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsracsforeningen fir ta ut pantsitningsavgift
av bostadsritishavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt sacialforsikringsbal-
ken och faststills far verlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsdtiningsavgift vid underris-
telse om pantsitining.

Avgift fér andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrattisféreningen fir ta uc
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsratishavaren
med hagst 10 procent av prisbasheloppet per ar. Om en
ligenhet upplits under del av ett 4r, beriknas den
hagsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader
som ligenheten ir uppliten.

Bostadsrittsforeningen fir 1 dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter fér dtgirder som bostadsritisféreningen ska
vidia med auledning av lag eller forfatming,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsriusforeningens rakenskapsar omfattar tiden

1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstitnina ska
styrelsen till revisorerna limna arsvedovisning. Denna
hestir av forvaliningsherdttelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman ir bostadsritsforeningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie féreningsstimma ska
hillas inom sex ménader efter utgiingen av varje
rikenskapsar,

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner
skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksé hallas om
det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberittigade, Begiran ska ange
vilket irende som ska behandlas.

Féreningsstiimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha ratt ate nérvara eller pd annat satt folja
handlingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut
fir giltigr endast om det bitrids av samtliga rostberatti-
gade som ir niirvarande vid féreningsstimman. Om-
bud, bitriden och andra stimmofunktonirer har alltid
ritt att néirvara vid féreningsstamman,

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsseimma, ska skriftligen anmila drender il
styrelsen fore februart minads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa forenings-
stimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fére
féreningsstamman och ska utfiirdas senast tvd veckor
fére foreningsstimman,

Kallelsc sker genom anslag pa ldmplig plats inom
bostadsriittsforeningens fastighet.

Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall sdndas till
varje medlem vars adress dr kind for bostadsratisforen-
ingen.

Bostadsriusféreningen far da skriftlig kallelse krévs
enlig lag anvanda elekironiska hjilpmedel.

Narmare reglering av forussattningay for anvand-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

. foreningsstimmans dppnande
. val av stimmoordférande

. anmiilan av stimmoordtrandens val av protokollfdrare

B 00 N =

. godkannande av rostlingd
fraga om narvaroratt vid foreningsstimman

. godkiinnande av dagovdning

N 3

. val av i personer att jimre stimmoordféranden
justera protokollet

8. val av minst tva rostriknare
9. friga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
1. genomgang av revisorernas berittelse
12. beslut om faststallande av resultatrikning och
balansrakning

13. beslut i anledning av hostadsréttsfdreningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balansrikningen

14. beslut om ansvarsitihet for styrelsens ledambter

15, beslut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersatningar for styrelsens ledamaoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valis av foreningsstiminan

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamater och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberediiingen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordforande

23. val av fullmaktige och ersattare samt ovriga repre-
sentanter i HSB

24, av styrelsen dll foreningsstimman hinskjutna

fragor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits 1 kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande
Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstiimina ska kallelsen, utdver punkt
1-9 sanit 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P foreningsstdimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsamnians en rdst. Innehar en medlem flera bostads-
vitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller
arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av
medlemmen personligen elley den som ir medlemmens
stallféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmake.
Fullimakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frin wfirdandet.

Medlem for foretridas av valfritt ombud. Qmbud far bara
forctrada en medlem. Medlem far medféra ett valfritt
bitrdde.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fate mer dn halften av de avgivna résterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordfdranden
bitrider

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna, Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beshitas av foreningsstimman innan valet
forrictas.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller rdstsedel avlimnas
utan résmingsuppgift (sd kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordfdranden vid féreningsstimiman ska se till att det
fars protokoll.

I friga om protokellets innehall giller at;

rdstlingden ska ias in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
sanit

3. om rostming har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stiimmoordforanden
oclh av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
Jjusterade protokollet hillas tllgingligt hos bostadsrats-
foreningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen hestir av ldgst tre och hogst elva styrelseleda-
mater med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant £6r denne av
styrelsen for [ISB.

Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
ovriga styrelseledamérer och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Qm helt ny styrelse valjs av
foreningsstiimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett a1

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstitnerar sig sjilv med undaniag av
styrelsens ordftrande som viljs av foreningsstamma,
Styrelsen uiser inoin sig sekreterare. Styrelsen uiser
ocksi organisator for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadseitsféreningen. Bostadsriusforeningens
firma tecknas av styvelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvl styrelseledamoten, ati wa
tillsammans teckna bostadsritisféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beshutfdr nar fler dn hilften av hela antalet
styrelseledaméter iir narvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande forenar sig om.
Vid lika réostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bidder. Nar minsta antal ledamébter dr
nirvarande krivs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantri-
det och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har rict att ta del

av styrelseprotokoll, Styrelsen farfogar dver mojligheten

att ldta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesamumantride ska foras i nummer{oijd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst wa och hogst tre,
samt hdgst en suppleant. Av dessa urses alltid en revisor
av FISB Riksférbund, évriga valjs av foreningsstimman.
Mandarttiden dr fram till nista ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ir avslutad acl revisionsberitrelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska ldmna
skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver
gjorda anmirkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingay, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsherittelsen ska hillas tillgingliga f6r medlem-
marna minst vé veckor fHre den féreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinaric féreningsstimma viljs valberedning,.

Mandattiden 4r fram till nista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska besti av ligst tvi ledamoter,
En ledamot uises av fdreningsstamman till ordférande i
valberedningern,

Valberedningen bereder och féreslar personer till
de fortroendeuppdrag som foreningsstiunman ska
tillsdicea.

Valberedningen ska till foreningsstimian limna
{orslag pa arvode och féresld principer for andra
ekonomiska ersiuningar for styrelsens ledamdbter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsratsféreningen ska ha fond for yitre underhill.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad undevhalls-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for yuire

underhill,

Inre fond
Bostadsriausforeningen kan ha fond fér inre underhall
av bostadsratistigenheter.

Overforing till fond far inre underhdll bestams av
styrelsern.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inve underhail
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsriittsligenhecen.

Bostadsratislagenhetens andel av fonden bestims
utifran forhillandet mellan andelstalet {61 ligenheten
ach samtliga andelstal f6r bostadsrittslagenheter i
bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Soyrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan £6r genomférande av
underhiil av bostadsrattsforeningens fastighet,

2. érligen budgctera for att sikerstilia att tllrickliga
medel finns for underhill av bostadsriitsfioreningens
fastighet,

3. sc till art bostadsrittsforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfatming och i enlighet med bostadsrites-
foreningens underhéilsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott sotn kan uppstd pd hostads-
rilltsforeningens verksamhet ska, efter underhdlls-
fondering, balanseras i ny riikning,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrittshavare har it act fi utdrag ur ligenhetsfor-
teckningen bewiffande sin bostadsritt. Urdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
ocl vriga utrymmen,

9. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger dll grund for upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

e

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande panisitiing av
bostadsriltien, samt

[47 4

6. datum for utfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligen-
heten i gott skick. Det innebir att bostadsrittshavaren
ansvatar for att sivil underhilla som reparera ligenheten
och att bekosta dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsikring som om-
fattar bostadsrittshavarens underhills- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa sradgar. Om bostads-
ritsforeningen tecknat en motsvarande férsakring till
formdn 61 bostadsiiittshavaren svarar hostadsrittshavaren
i forekommande fall for gjilvrisk och kostnaden {or
aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrittsféreningen lamnar bewéffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, cl, vatten, ventilation och
anordning fér informationsdverforing. For vissa Atgirder
i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De &t-
girder bostadsrilttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utfdras fackmassigt.

Till igenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
yiskiktet pé e fackmiissigt sitt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

2 icke birande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tll-
hérandc ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvictmaskiny;
bostadsritshavaren svarar ocksi for vattenledningar,
avstangtingsventler och i forekommande fall anslut
ningskopplingar pa vatenledning dll denna inredning,

4. Yigenhetens innerdérrar med tllhérande lister,
foder, karm, titmingslister,

5. insida av ytterdorr samt beskag, handtag, gingjarn,
tamingslister, brevinkast, lis och nycklar,

6. mdalning av fouster och balkongddrrar som frén och
med balkonginglasningen finns innanfor inglasning-
en,

7. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. till fénster och fénsterddrr horande beslag, handtag,
gangjirn, timingslister samt malning; bostadsriitts-
foreningen svarar dock for milning av utifrin
synliga delar av fanster/fonsterdénr,

9. milning av radiatorer och virmeledningar,

10, ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverforing till de delar de ér synliga
i Hgenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

11. armacurer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutmingskepplingar pa vattenledning,

12 klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

18. eldstader och braskaminer,

14. koksflakt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflakt om de inte ir en del av husets
ventiladonssystem, Installation av anordning som
péaverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

15, sikringsskap, samiliga elledningar i ligenheten saimnt
brytare, cluttag och fasta armaturer,

16, brandvarnare, samt

17. elburen golwirme och handdukstork som hostads-
riittshavare forsett ligenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplitelsen fémdd, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsréittshavaren
samma underhills- och reparationsansvar fér dessa
utrynunen som for ligenheten enligt ovan, Detta giller
#ven mark som dr uppliten med bostadsritt.

Om Ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
hér il ligenheten mark/uteplats som dr uppliten med
bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren {ér renhdlining
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsriits-
havaren £6r mdlning av insida av balkongfront/altan-
{ront samt golv. Milning utférs enligt bostadsrittsforen-
ingens instruktioner, Om ligenheten fir uwrvstad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se dll att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig ate f6lja bostads-
rittsforeningens anvisningar gillande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren ar skyldig att till bostadsritts-
foreningen anmila fel och brister i sidan ligenhetsut
rustming/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar
f6r enlige denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittstbreningen svarar for att huset ach bostads-
ritsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar cnligt § 31, dr val under-
hillet och halls i gott skick,

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och

reparationer av foljande:

1. leduingar for aviopp, virne, gas, elekericitet och
valten, om bostadsrattsforeningen har férsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler
in en ldgenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverfdring som bostadsrausforeningen
forsett lgenheten ined och som finns i goly, tak,
Figenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvwirine
(avser bottenvaningar) samt virmepannor i
lagenheten som bostadsriusféreningen férsett
ligenheten med,

4. rokgangar (¢j rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/
koksflikt som ugdr del av husets vendilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande [all £or brevldda,
Ppostbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Fér reparation péd grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrdmmande wapp-
valten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfatming i enlighet med bostadsritislagen.

Detia galler dven 1 tillimpliga delar oin det finng
oliyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
QVEBTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsratishavaren

enligt § 31 ska svara fér. Ett sidant beslut ska fattas av
féreningsstimma och far endast avse atgird som foretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsrausforeningens hus och som berdr bostads-

rittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattaws pa féreningsstimma innebéir
att en lagenhet som upplitits med bostadsrict kommer
att forandvas eller i sin helhet behéva tas i ansprak av
bostadsritisféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsracshavaren ha gite med pi
beslutet. Om bosiadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
tdll férindringen, blir beslutet anda giltigt om minst wva
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och
heslutee dessutom har godkints av hyresndmnden,

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren férsuimmar sitt ansvar for
ligenhetens skick si art annans sikerhet dventyras cller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-
dom och inte cfter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick sd snart som majligt, fir bostadsritts-
féreningen avhjilpa bristen pd bostadsritshavarens
bekostiad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadstiittshavaren fir inte utan styvelsens tillstdnd i
ligenheten utfdra atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av hefintliga ledningar £6r aviopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten,

Styrelsen fir bara viigra atc medge tillstind dll en atgird
som avses i forsta stycket om dtgirden ér tll picaglig
skada eller oligenhet fér bostadsrittsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsrattshavaren
se (il att de som bor i omgivningen inte utsitts for
stdrningar som i shdan grad kan vara skadliga for hillsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skilligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i ovrigt
vid sin anvandning av lgenheten iaktta allt som fordras
fér ate bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr huset.

Bostadsrittshiavaren ska hilla noggrann tillsyn dver
att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor il
bostadsrattshavarens hushill, de som besdker bhostads-
ritishavaren som gist, ndgon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren uddr arbete i lagenheten.

Bostadsrausforeningen kan anta ordningsregler,
Ordningsreglerna ska vara i overensstammelse med
ortens sed. Bostadsratshavaren ska f6lja bostadsratts-
foreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska
bostadsvittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
att se till att stdimingarma omedelbart upphér. Det giller
inte om bostadsritishavaren siigs upp med anledning
av att stéroingarna fr sivskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfatining.

Om hostadsriittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremdl fir behiiftat med ohyra far detia
inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsriittsforeningen har vitt at fi
komma in i ligenheten nér det behdys for tillsyn eller
for aet utfora arbete som bostadsritisféreningen svarar
fér eller for atc avhijilpa brist nér bostadsrivishavaren
férsunmar sitt ansvar £6r ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsritien ska tvingsforsiljas ir bostads-
rattshavaven skyldig aie lita ligenheten visas pa limplig
tid. Bostadstitisforeningen ska se till ate bostadsrittsha-
varen inte drabbas av stdrre oligenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittsféreningen har rae ait komma in i
lagenheten och utféra nddvandiga digirder for ait
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte imnar tllufdde nir
bostadsriusforeningen har ritt till det kan bhostadstiitts-
féreningen ansdka om sarskild handrdckning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsratshavare far upplata sin Iigenheti andra
hand till annan f£or sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sice skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke
bér begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
ratishavaren har skal for upplitelsen och bostadsritts-
féreningen inte har nigon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samuycke rill andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen fir bostadsrictshavaren indi uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresnidmnden limnar sitt
tillscand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsriitsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsriitt har férviirvats vid exekutiv
forsljning eller wangsforsilining enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsritsforeningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadstitten till ligenheten innchas av en kommun
eller ett landsting,.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttsrittshavaren
genast meddela siyrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriinshavaren far inte inrymma utomsthende
personer i ligenheten, om det kan medf{éra men for
bostadsrittsféreningen eller nagon annan medlem i
bostadsritisféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r

ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast &beropa

avvikelse som dr av avsevard betydelse for bostadsrites-

freningen eller ndgon medlem i bostadsritsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

¥n bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsiditten
tidigast efter tva ar frin upplatelsen och dirigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare.
Avsigelsen ska goras skyiftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse évergir hostadsritten iill bostads-
ritsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tillerdtts dr forverkad och bostads-
réesféreningen har réitt att siga upp bostadsritshavaren
till avflytning enligt foljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplatelscavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats
cller npplatelseavgift utdver tva veckor frin det att
bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsritishavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgife eller avgifi fér
andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala avsavgife

eller avgift {or andrahandsupplitelse, nir det giller en

bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen

eller, nér det géller en lokal, mer dn tvi vardagar efter

(orfallodagen,

3. Olevlig upplatelse i andra hand
om bostadsritshavaren utan nddvindigt samiycke eller
tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamdl
om ligenheten anvinds £6r annat findamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsratshavaren inrpmmer utomstiende persorier
till men for bostadsrattsforeningen eller annan medlemn,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren cller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom virdsloshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanviirdas eller om bostads-
ratishavaren eller den som bostadsrétten fir uppliten

till i andra hand utsitter boende i omgivningen for
stérmingar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsiittshavaren inte limnar tilltriide till
ligenheten nir bostadsrattsforeningen har ri till
tilltrade och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig
ursike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som
gdr utdver det han ska gdra enligt bostadsritislagen
och det maste anses vara av synnerlig vike £6r bostads-
ritsforeningen ate skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for
niringsverksamhet eller danned likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr
brotisligt férfarande eller om lagenheten anviinds for
tillfdlliga sexnella forbindelser mot exsitming,

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsagning och
sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsritishavaren liter bli att efter tillsdgelse vidta
ritrelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-8
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsritisféreningen har sagt
upp bostadsritishavaren till avflytming, fir bostadstatts-
havaren inte darefier skiljas {1én ligenheten pa den
grunden. Deta giller inte om nytgandertten ar forver-
kad pd grund av sérskilt allvarliga stéraingar § boendet.
Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsréctsféren-
ingen inte har sagt upp bostadsritshavaren il avflycr-
ning inom e minader frin den dag da bostadsriitrs-
féreningen fick reda pa férhéillande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund

av drojsmil med betalning av arsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsriusféreningen

med anledning av detia sagt upp bostadsrittshavaren till

avilyting, Fir denne pa grund av dréjsméilet inte skiljas

fran ligenhcten

1. om avgiften — niir det fr frdga om en bostadslagenhet
— betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittsha-
varen har delgeus underrittelse om majligheten att £3
tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmn-
den i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nér det 4r friga om en lokal ~ betalas
inom (vl veckor frin det att bostadsriushavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala drsavgifien inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran lagenheten om bostadsratis-
havaren har varit fdrhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i férsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har
beralars s snart det var méjligt, dock senas t néir ivisten
om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som siigs i férsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade dllfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog
grad att bostadsratsféreningen skiligen inte bar fa
behilla Egenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast redje
vardagen efter utgangen av den tid somn anges i forsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det ér friga

om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan dréjsmdl ansoker om tillstind till upplitelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsrarshavarven fir endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsritsféreningen har sagt till bostads-
viittshavaren act vidta rittelse. Uppmaningen att vidia
rittelse ska ske inom tvA manader frin den dag da
bostadsritisforeningen fick reda pd férhillande som
avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sfirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad
som sigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om rattelse
inte har sketi. Tillsigelse om rattclse ska alltid ske om
bostadsritten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga siérningar £ uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndimnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas firin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrirstoreningen hav sagt
upp bostadsrétshavaren till avflytining inom v
minader frin det att bostadsritsforeningen fick reda
pé forhdllandet. Om det brottsliga férfarandet har
angetts till dtal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsrausféreningen dock kvar
sin vt 1l uppsigning indll dess atw tva minader har
giee frin det att domen i brotomalet har vunnit Iaga
kraft cller det ritsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat sitt,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligi nedan har skickats fran bostads-
ristéreningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsratsforeningen gjore vad som

kravs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

L DN e

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

b

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande il socialnfimnden

(&

underrittelse till panthavare angiende obetalda
avgifter dll bostadsritisforeningen

7. uppmaning tll juridiska personer, dddsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pd lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna
cller till ndgon amman di krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Néirinare
reglering av férutsittningar for anvandning av elektro-
niska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller fivmatecknare far inte utan féreningsstim-
mans godkinnande avhinda bostadsrittsféreningens
fasiighet, del av fastighet eller tomiritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller
besluta om visentliga forindringar av bostadsriiusioren-
ingens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomtrite,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten ay foljande bestut krivs godkiinnande av

styrelsen for HSB;

1. Dbeslut att dverlita hostadsrattsforeningens fastighet,
del av fastighet eller romtritr,

2. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens
stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av
styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

8. heslutatt bostadsritisféreningen ska wida i likvidation
cller fusioneras ined annan juridisk person,

4. Dbeshut om Andring av bostadsrittsforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsritisforeningar

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritisiéreningen begar
sitt uttrdde ur FISB blir beslutct giltigt om det fattas pa
tva pa varandra foljande féreningsstimmaor och pi den
senare féreningsstimiman bitrdtts av minst tva tredjede-
lar av de rostande.

Vid utirdde wr HSDB ska bostadsritisféreningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsréiittsforeningen uppldses ska behdllna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande dll
bostadsritisligenheternas insatser

den 18/4 2017

Ovanstiende stadgar antagna vid féreningsstimmor
och 16/4

HSB bosmdsrimsférening Uranus i Skara

f Ferinalecknare bostadsrétisforeNing

Ovanstaende stadgar godkinnes f6r FSB Nordvista Gotalands samt
HSB Riksférbunds rikning med stdd av tullinakt

2N, W&%

HSB Nonivaszna Gataland
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