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kg Riksbyggen

Medlemsvinst

RB BRF Disponenten #r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ér ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far &ven aterbdring pa de tjinster som foreningen kdper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hir dret uppgick beloppet till 1 500 kronor i aterbdring samt 6 480 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RB BRF Disponenten far
hdrmed avge arsredovisning for

F 6 l'V altn in gS b e r ﬁttels e réikenskapsdret

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-02-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-08-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-09.

Foreningen har sitt séte i Jonképings kommun,

Arets resultat 4r bittre jimfort med foregaende ar dels pa grund av att det i &r inte finns nigot bortfall pa intiktssidan,
dels att kostnadsokningen 4r ldgre i forhdllande till de totala intikterna.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jaimfort med foregdende &r och beror dels pé en omklassificering av TV, IP-
telefoni, bredband och fastighetsstyrning. Dels pa grund av kade kostnader for el och fjirrvirme.

Arets resultat jaimfort med budget har minskat med 66 933kr pa grund av en Skad kostnad for fjdrrvirme och
Samfilligheten Munksj6staden.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sé att foreningens ekonomi #r 1&ngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 197 % till 313 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 810 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 840 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Marinen 2 i J6nkdpings kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med totalt 45 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2016. Fastigheternas adress #r Vittersnipsgrénd 1 och Angbatsgrind 2 i Jonkoping.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Lansforsékringar genom forsikringsméklaren Proinova AB.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

18 14 12 1 45

Dessutom tillkommer:

Garage

35 “]
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Total bostadsarea 4134 m?

Arets taxeringsvirde 74 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 74 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen ér medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkoping.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk-, teknisk férvaltning, fastighetsservice & fastighetsutveckling
Telia Sverige AB TV, IP-telefoni, bredband, fastighetsstyrning, hiss & porttelefon
Jonkopings Energi AB El & Fjérrvirme

Sunfleet AB Bilpool

Nordisk Hiss AB Service/Underhall hiss & nddtelefon

G-ack AB Oberoende besiktning hiss

June Avfall & Miljo AB Sophémtning

Stena Recykling AB Atervinning

Lénsforsakringar Fastighetsforsikring

Informetric AB Individuell métning VV, KV och El

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Munksjostaden tillsammans med BRF Brukspatronen, BRF Pappersmakaren,
Komanco och Munksjstornet. Féreningens andel i GA:2 (gérdsanlédggning) ér 66,7 %, GA:3 (infart) 25 % och i GA:8
(infart) 20 %. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt P-platser/garage inom
omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 20 tkr och planerat underhall for 0
tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig érlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m?. Beloppet per m* (BOA) kan anvindas for att jamféra med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 30 dren uppgar underhallskostnaden totalt till 10 026 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 334 tkr (81 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 323 tkr (78 kr/m?). Detta i enlighet
med den rekommenderade avsittningen som tagit hénsyn till det ingdende fondvérdet.

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefir samma nivd som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden. v
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Styrelse, revisorer och vriga funktioniirer

Efter senaste stimman 2018-05-02 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning.

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Henrik Hytting Ordforande Stamman 2019
Tommy Grdic Vice ordférande Stimman 2020
Urban Biilow Ledamot Stimman 2019
Martin Bengtsson Ledamot Stdmman 2020
Jonas Sjogren Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Simon Collberg Suppleant Stdimman 2019
Sofie Flint (sekreterare) Suppleant Stamman 2020
Henric Larsson Suppleant Stdmman 2020
Jessica Lindberg Suppleant Riksbyggen 2019
Revisorer Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patric Sdder Fortroendevald revisor Stdimman 2019
Patricia Toma Fortroendevald revisorssuppleant Stamman 2019
KPMG AB Auktoriserade revisorer Stdimman 2019
Valberedning Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bente Diiringer Valberedning (sammankallande) Stimman 2019
Caroline Larsson Valberedning Stimman 2019
Tomas Hallgren Valberedning Stdmman 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Henrik Hytting och Tommy Grdic,

tva i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséaret har inga hindelser intrdffat som péaverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 71 personer. Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)

Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hgjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 2 %
fran och med 2019-01-01. Bada hgjningarna &r i enlighet med den ekonomiska planen.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 554 kr/m?/Ar. Uf/
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2561 1651 103
Resultat efter finansiella poster 30 -66 -34
Arets resultat 30 -66 -34
Resultat exklusive avskrivningar 840 744 -
Resultat exklusive avskrivningar men inkl.

avsittning till underhéllsfond 517 419 -14
Balansomslutning 172 763 172 808 173 226
Soliditet % 71 71 69
Likviditet % 313 197 18
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 554 399 25
Driftkostnader, kr/m? 231 159 159
Driftkostnader exkl. underhall, ki/m? 231 159 159
Rinta, kr/m? 124 104 3
Underhallsfond, kr/m? 160 82 3
Lan, kr/m? 11 961 11 980 11999
Vérmeforbrukning, MWh normalérskorrigerat 407 249 -
VattenfSrbrukning, m® 3976 2833 -
El, kWh 168 285 118 564 -

Nettoomsiittning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 122 805 000 338 542 -372 290 -65 582

Disposition enl. arsstimmobeslut -65 582 65582

Reservering underhallsfond 323000 -323 000

Arets resultat 30008

Vid arets slut 122 805 000 661 542 -760 872 30 008

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f5ljande underskott

Balanserat resultat -437 872

Arets resultat 30 008

Arets fondavsittning enligt stadgarna -323 000

Summa -730 864

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -730 864

Vad betriffar foreningens resultat O\C;] stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 560 920 1 651 143
Ovriga rorelseintikter Not 3 154 810 692 345
Summa rorelseintikter 2715730 2 343 488
Raorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -953 463 -656 820
Ovriga externa kostnader Not 5 -339 624 -414 718
Personalkostnader Not 6 -79 349 -35100
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -809 958 -809 958
Summa rorelsekostnader -2 182 394 -1 916 596
Rorelseresultat 533 336 426 892
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 7080 -63 757
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 2282 567
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -512 690 -429 285
Summa finansiella poster -503 328 -492 475
Resultat efter finansiella poster 30 008 -65 583
Arets resultat 30 008 -65 583 ‘/J\/

5 | ARSREDOVISNING RB BRF Disponenten Org.nr: 7696296735



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 160 536 336 161 346 294
Summa materiella anliiggningstillgangar 160 536 336 161 346 294
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag Not 12 10 087 422 10 096 600
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 67 500 67 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 10 154 922 10 164 100
Summa anléiggningstillgangar 170 691 258 171 510 394
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 81 562 240 670
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 15 147 227 177 619
Summa kortfristiga fordringar 228 789 418 289
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 843 211 879 676
Summa kassa och bank 1843 211 879 676
Summa omsittningstillgangar 2072 000 1297 965
Summa tillgdngar 172 763 258 172 808 359 w/
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Balansrikning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 805 000 122 805 000
Fond for yttre underhall 661 542 338 542
Summa bundet eget kapital 123 466 542 123 143 542
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -760 872 -372 290
Arets resultat 30008 -65 582
Summa fritt eget kapital -730 864 -437 872
Summa eget kapital 122 735 678 122 705 670
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 49 365 000 49 445 000
Summa langfristiga skulder 49 365 000 49 445 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 80 000 80 000
Leverantorskulder Not 18 176 782 133 303
Skulder till intresseforetag Not 19 45705 0
Skatteskulder Not 20 0 99 200
Ovriga skulder Not 21 0 480
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 360 093 344 706
Summa kortfristiga skulder 662 580 657 689
Summa eget kapital och skulder 172 763 258 172 808 359 WJ
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Noter

Not 1 Allméiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anléiggningstillgangar

Anliiggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ir
Byggnader Linjar 120
Mark 4dr inte foremal for avskrivningar
Belopp i kronor om inget annat anges
Not 2 Nettoomsiittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 2290 104 1651 143
Vattenavgifter 166 061 0
Elavgifter 104 755 0
Summa nettoomsittning 2 560 920 1651 143
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Debiterad vattenavgift 0 169 031
Debiterad elavgift 0 100 382
Kabel-tv-avgifter 123 660 121 562
Ovriga ersittningar 10 794 10 560
Fakturerade kostnader 540 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 290 446
Ovriga rorelseintikter 19 816 5
Summa ovriga rorelseintikter 154 810 692 345 (N/
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -19 759 -14 397
Forsakringspremier, Lansforsdkringar -31513 -32015
TV, IP-telefoni, bredband & Fastighetsstyrning, Telia Sverige AB -128 004 0
Aterbiring fran Riksbyggen 1500 0
Serviceavtal, Sunfleet AB -25920 -29 646
Obligatoriska besiktningar hiss, Nordisk Hiss AB och G-ack AB -15776 -15 133
Bevakningskostnader nddtelefon hiss, Nordisk hiss AB -5700 -9 541
Ovriga utgifter for kopta tjinster gillande rokdeckare -15369 0
Drift och forbrukning, 6vrigt -5900 -4 100
Forbrukningsinventarier/materiel -1495 -4 835
Vatten, June Avfall & Miljo AB -99 771 -91 291
Fastighetsel, J6nkopings Energi AB -230 371 -189 975
Uppvéarmning, Jonkdpings Energi AB -308 166 -167 408
Sophantering och atervinning, June Avfall & Miljé AB & Stena Recykling AB -66 970 -75 204
Inre skotsel -250 -23 275
Summa driftkostnader -953 463 -656 820
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode Riksbyggen -239972 -234 956
TV, IP-telefoni, bredband & Fastighetsstyrning, Telia Sverige AB 0 -127 919
Arvode yrkesrevisorer, KPMG AB -11 500 -26 950
Uttaxering Samfilligheten Munksjdstaden & $vriga forvaltningskostnader -69 589 -2 956
Kreditupplysningar -675 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 981 -10 304
Kontorsmateriel 0 -2 681
Hiss och porttelefon, Telia Sverige AB -7 877 -6 872
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseforeningen -2700 0
Bankkostnader -2330 -1 855
Summa dvriga externa kostnader -339 624 -414 718
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden och arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -59 647 -26 700
Sammantridesarvoden -740 0
Sociala kostnader -18 962 -8 400
Summa personalkostnader -79 349 -35100 J

9 I ARSREDOVISNING RB BRF Disponenten Org.nr: 769629-6735



Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -809 958 -809 958
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -809 958 -809 958
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anliiggningstillgingar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pé andelar i Intressefdreningen 7 080 0
Nedskrivning av andelar Samfilligheten Munksjostaden 0 63 757
Summa resultat fran évriga finansiella anléiggningstillgingar 7080 63 757
Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 8 0
Ovriga rinteintéikter, SBAB 2274 567
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 2282 567
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -512 690 -429 285
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -512 690 -429 285
Not 11 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsviirden
Vid arets borjan
Byggnader 97 195 000 97 195 000
Mark 64 995 000 64 995 000

162 190 000 162 190 000
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 162 190 000 162 190 000 V‘l/
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -843 706 -33 748

- 843706 - 33748
Avrets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -809 958 -809 958

- 809 958 - 809958
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1653 664 - 843706
Restviirde enligt plan vid arets slut 160 536 336 161 346 294
Varav

Byggnader 95 541 336 96 351 294
Mark 64 995 000 64 995 000

Taxeringsviirden
Bostéder 74 800 000 74 800 000
Totalt taxeringsvirde 74 800 000 74 800 000
varav byggnader 60 000 000 60 000 000
varav mark 14 800 000 14800 000
Not 12 Andelar i intresseforetag

2018-12-31 2017-12-31
Andelar i Samfilligheten Munksj6staden 10 096 600 10220 000
Aterbetalning av insatser Samfilligheten Munksjostaden -9 178 -123 400
Summa andelar i intresseforetag 10 087 422 10 096 600
Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Andelar i Intresseforeningen (135 st 4 500kr) 67 500 67 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 67 500 67 500
Not 14 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 145 0
Kundfordringar 0 60 053
Skattekonto 81417 180617
Summa dvriga fordringar 81 562 240 670
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna hyresintikter 0 1 600
Forutbetalda forsékringspremier 35324 32661
Forutbetalt forvaltningsarvode 61 600 59993
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50303 83 365
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 147 227 177 619
Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel, SBAB 1304272 1998
Transaktionskonto, Swedbank 538939 877 678
Summa kassa och bank 1843 211 879 676
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 49 445 000 49 525 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -80 000 -80 000
Langfristig skuld vid arets slut 49 365 000 49 445000

Kreditgivare Riintesats’  Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta  Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 0,75% 2018-12-27 16 535000 -16 535 000 0
NORDEA 0,80% 2019-11-13 16 535 000 16 535 000
NORDEA 0,75% 2019-12-27 0 16 535 000 16 535 000
NORDEA 1,45% 2021-11-17 16 455 000 80 000 16 375 000
Summa 49 525000 0 80000 49 445000
'Senast kinda rantesatser
Not 18 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 176 782 133303
Summa leverantorskulder 176 782 133 303
Not 19 Skulder till intresseforetag

2018-12-31 2017-12-31
Kortfristig skuld till Samfilligheten Munksjostaden 45705 0
Summa skulder till intresseforetag 45705 0 W/
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Not 20 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 0 99 200
Summa skatteskulder 0 99 200
Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Avrikning hyror och avgifter, pdminnelser 0 480
Summa évriga skulder 0 480
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 13974 8400
Upplupna réntekostnader 10 972 13176
Upplupna driftskostnader 8313 0
Upplupna elkostnader 23 474 18 052
Upplupna vattenavgifter 29907 24 636
Upplupna virmekostnader 44942 44 880
Upplupna kostnader for renhallning 9962 2012
Upplupna revisionsarvoden 11 500 10 900
Upplupna styrelsearvoden 44 475 26 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3180 2160
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 159 394 189 574
Tillgodo 0 4216
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 360 093 344706
Not 23 Stiillda siikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 49 605 000 49 605 000

Not 24 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsiret utging

intréffat.

Sedan réik;\lyskapsﬁrets utgng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
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REVISIONSDErE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Disponenten, org. nr 769629-6735

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Disponenten fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d@ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-

!

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Disponen-
ten for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
léampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonképing den IQ VYWAAr S /2()\¢\

KPMG AB

/.

Olle Nilsson Patric Séder

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvérdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksambhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens foSrmdgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut #r
den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjidnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande dver ren enligt en
amorteringsplan.
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Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stétre 4n intikterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en frening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
férhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna ln.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa bersknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den {5pande drifien och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings rinteintikter &r
skattefria till den del de dr hinfSrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fSrekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna,

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhall, Reparationer avser I6pande underhll som gj
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att ridkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhilisfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriitisliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfSr foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta efler andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
RB B RF D 1 Sp On enten for RB BRF Disponenten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedésma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:; ' .
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ R i 'ﬁ“ helo Livet
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