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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och sate

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsriittsforening Kvarnen i Jiirféilla Styrelsen har sitt siite i
Jarfalla,

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamdl att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadslégenheter
for permanent boende och Jokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamdl att friimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittstoreningen samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, [rimja serviceverksamhet och Gllganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka
for en lingsiktig héllbar utveckling.

Bostadstiitt dr den ritt i bostadsriittsféreningen, som en medlem hay pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.
Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om Gverlitelse av bostadsriitt genom kop ska npprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehilfa uppgift om den ligenhet som Sverlitelsen avser
samt el pris. Motsvarande giiller vid byte och géva.

Om Gverlitelseavialet inte uppfyller formkraven ar §verlitelsen ogiliig.

§ 5 Réatt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsriittsforeningens hus, eller

pvertar bostadsriitt 1 bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergétt till bostadsciittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tiltimpning om bostadsitt till bostadsligenhet vergitt (ill annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriiishavaren.

Den som en bostadseitt dvergitt till fir inte nekas intriide i bostadsséttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
indamal ritt ate neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt iill en bostadstigenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som f8rviirvat bostadsriitt till bostadslagenhet filr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsri till en bostadsligenhet som
inte #ir avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv forsiljning eller tviingsféesiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller ett
landsting.




§ 6 Andelsforvarv

Den som férviirvat andel i bostadsrite till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadstittsféreningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ngon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrétistéreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten
tviingsforsiljas enligt bostadsrietslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratien

Niir en bostadsriitt Svergiitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i1 bostadsriusforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare tir utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsriittsftreningen. Tre dr efter dodsfatlet fir bostadsritisféreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadstiitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadstittsfsreningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvingsforsiljas f6r dodsboets rakning enligt
bostadsritttslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvéngsforsiljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstéindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadstittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse 4r ogiltig om den som bostadsriitten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligl bostadsrittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvAngsforsiilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas insatser.

Arsav gilten ska ticka driftskostnader, avskrivningar, Svriga kapitalkostnader och andra kostnader.
Assavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsriittsféreningens fastighet kan
ske enligt uppréttad underhdlisplan,

Insats [Or ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #éindring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om &rsaveiften stoilek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varfe kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgér
dréjsmélsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om erséitining {Or inkassokostnader mm.

1 drsavgiften ingdende ersittning fOr virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, For informationséverforing kan egséttning
bestdmmas til? lika belopp per ligenhet.




§ 12 Upplatelse~, verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, tverltelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadstitisforeningen far ta ut dverldielseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
Bostadstittsféreningen fir ta ut panisittningsavgift av bostadsriitishavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.
Prishasbeloppet bestims enligt soctatforsikringsbatken och faststills fér dverldtelseavgilt vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsitining.
Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fir ta ut avgift
for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ligenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tiflitna avgiften efter det antal
kalenderméinader som ligenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i Svrigt inte ta ut séirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisféreningens rilkenskapsir omfattar tidenl jan — 31 dec

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.
Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstiimman & bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
héllas om det skrifiligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rBstberiittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte & medlem ska ha réitl ait nédrvara eller p annat sétt
folja forhandlingarna vid fdreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av
samiliga réstberdttigade som &r ndsvarande vid fdreningsstimman. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktionfiver har alleid riitt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motianer

Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstimmea.

Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstiinmuman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore fGreningsstimman och ska utfirdas senast tv3 veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress ér kiind for bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen Fir d4 skaiftlig kallelse kiéivs enligt lag anviinda elektroniska hjalpmedel. Nérmare
reglering av forutsitiningar for anvindning av elekironiska hjilpmedel anges i lag

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstiimma ska férekomma:

foreningsstimimans Sppnande

val av stimmoordfirande

anmiilan av siimmnaidBrapdene wal sz nrotokaltffirare
gadkinnande av rdstidngd
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fraga om nérvaroritt vid foreningsstamman

godkéinnande av dagordning

val av tvA personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tvi rOstrifknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomgng av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13. bestut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslat om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
tevisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fGreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. vat av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

§9. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses tll valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och ersittare sami $vriga representanter 1 HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

LN

Extra foreningsstdmma
Pi extra foremingsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostrétt, ombud och bitrade

PA foreningsstimma har vatje medlem en rdst. Innchar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsforeningen har mediemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rGstrict,

En mediems ritt vid fareningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér medlemmens
stilllfGretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giitler hogst ett ir frén
utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretriida en mediem.

Medlem fir medfora ett valfritt bittfide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordftéranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fiit de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forriittas.

Foir vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel avlimnas utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrgstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordf6randen vid foreningsstinman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll giller att;
1. vostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas iillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen [or HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styselseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjillv med undantag av styrelsens ordférande som villjs av

foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for

studie- och fritidsverksanmiheten inom bostadsritisforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tvéi tilisammans
teckna bostadsriittsftreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler &n halften av hela antalet styrelseledamdter ir nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrder. Nir minsta antal ledamdter 4r nérvarande kriivs enhdllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden ot
sammantriidet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har riitt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa uises alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ar fram till niista ordinarie
foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen mnad senast tre
veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma
over gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmiirkningar i
tevisionsberiittelsen ska héllas tillgiingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma
pil vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid erdinarie féreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden #r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstaimman ska
tillséitta,

Valberedningen ska till foreningsstdmman limna forslag pd arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadstétisforeningen ska ha fond for yitre underhll.
Staealean skra i anlinhat mert noneittad undarhiillenlan recervery 1'espek[jve iai angprﬁk medel for ytire

underidali.




[Sa]
o]
(541
]
i
romt

[~

]
ot

e

o)
<)

§ 28 Underhélisplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan f5r genomforande av underhall av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tillrickliga medel finns f6r underhall av
bostadsratsforeningens fastighet,

3. sc till att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur [dgenhetsfdrteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f8 utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsriite.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och $vriga nirymmen,

dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfdrdandet.

R

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla Liigenhieten i gott skick. Det innebiir att
bostadstittshavaren ansvarar for att sdviil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
Atgéirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsriteshavaren i forekommande
fall for sjiilvrisk och kostnaden tor dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing, For vissa dtgirder i ligenheten kedvs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgirder bostadsrdttshavaren vidtar i ligenbeten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kedvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke bdrande innerviggar,

3, inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen tilihorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriitshavaren
svarar ocks# for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. ldgenhetens ytterddrr med tillhérande beslag, handtag, gangjim, titningslister, brevinkast,

1is och nycklarmed mera; bostadsrittsforeningen svarar dock for maining av ytierddrrens

yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdorr ska den nya dorren motsvara de normer som vid

utbytet géller for brandklassning och ljuddimpning,

glas i fonster och dérrar samt sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

tifl fénster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, glngjdrn, titningslister samt malning;

bostadsritsforeningen svarar dock for milning av utifran synliga delar av

{onster/fonsterdorr,

8. mélning av radiatorer och viirmeledningar,

o
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9. ledningar for avlopp, vatlen och anordningar for informationséverforing till de delar de ar
synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11, klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. koksflake, kolfilterflike, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstdnd,

13. sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, same

15. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsriittsupplitelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhlls- och reparationsansvar tor dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giiller fiven mark som &r uppléten med bostadsriitt.

Om liigenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr upplaten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhaflning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadstiittshavaren for mlning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Méilning utfors enligt
bostadsréttsforeningens instruktioner. Om ligenheten fr utrustad med taklerrass ska bostadsriittshavaren
dirutover se till att aveinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsréitishavaren
skyldig att félja bostadsritts{Sreningens anvisningar gallande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att till bostadstiutsforeningen anmila fel och brister i sadan
Ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fér att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, Ar vl underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhill och reparationer av fljande:
1. ledningar for avlopp, viirme, elektricitet och vatten, om bostadsréttsfGreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler in en légenhet (si kallade stamledningar),
2. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsrattsforeningen forsett liigenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,
3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett tgenheten
med,
4. rokgingar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/koksflakt som uigor
del av husets ventilation, samt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsréttshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhéllisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Bit sidant bestut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse Atgird som fOretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fériandring av bostadsrétislagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsviitt
komer att forindras eller i sin helhet behtva tas 1 ansprik av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet indd giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har
gétt med p det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnidmnden.




§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar 16 ligenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk tor omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ldgenhetens skick si snart som mojligt, far bostadstittsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i idgenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtglird som innefattar;
1. ingrepp i en bi#rande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar {5r avlopp, virme, gas eller vatien, eller
3. amnan viisentlig foréindring av ligenheten,
Styrelsen far bara viigra att medge illstind till en dtgiird som avses i forsta stycket om dtgiirden ar till
pitaglig skada eller oldgenhet f6r bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
uisitts for stérningar som i sdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen bér télas. Bostadsréattshavaren ska dven i &vrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgors ocksé av de som hor
till bostadsriittshavarens hushall, de som besdker bostadsritishavaren som giist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrilttshavaten utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna ér sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremdl dr behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretridare for bostadsriittsforeningen har rétt att f komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist niir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tviingsforséljas dr
bostadsriitishavaren skyldig att lata ligenheten visas p lamplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stirre oligenhet An nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i lgenheten och utfora nodvindiga dtgiirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrdde niir bostadsritesforeningen har rétt tili det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast
o styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skl f6r upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse imnas av styrelsen fr bostadsrittshavaren éindé uppléta sin
Ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tilisténd.

Néir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppliteise behdvs inte;




« om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsriitislagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits Gll
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

+ om liigenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men
for bostadsriusforeningen eller nigon annan medlem 1 bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadseittshavaren far inte anviinda ligenheten tor ndgot annat dndamél &n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsritisfreningen eller ngon medlem i bostadsrittsfreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsciittshavare far avsiga sig bostadseitten tidigast efter tvd &r frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergfr bostadsriitten till bostadsriittsfSreningen vid det ménadsskifte som intraffar
néirmast efter tre minader fein avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétes dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att sfiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt fljande;

1. Drijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvi veckor fiféin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgtira sin
betalningsskyldighet,

2, Dréjsmal med Arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drSjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det
giller en bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tvi
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat éindamél
om ligenheten anviinds {Hr annat &ndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsréattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren efler den, som ligenheien upplétits tili i andra hand, genom vérdsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt
drijsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i liigenheten bidvar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lagenheten pd annat siitl vanvirdas eller om bostadsrittshavaren elter den som bostadsriitten &r
uppliiten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

Uil DUBSLaG Il alsTiavaen S Tare dirdde dii fgemewen nar bostadsrittsforeningen har réet till
tilleriide och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursdkt i6r detta,
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9. Skyldighet av synnertig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska géra enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritesféreningen ate skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till viisentlig del anvinds for nédringsverksamhet efler ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tllf#lliga sexuella férbindelser mot ersiittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten éir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren tifl last &r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 £8r ske om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsdgelse
vidta riittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker riitielse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
diirefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giiller inte om nyttjanderéitten dr forverkad péd
grund av sérskilt allvarliga stbrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fér inte helter skiljas fran ligenbeten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadstiittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre ménader fréin den
dag di bostadsrittsféreningen fick reda pé forhillande som avses.

Punke 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drgjsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagl upp
bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pd grund av dréjsmdlet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méijligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har Fmnats till socialnirenden i den kommun dér ligenheten &r
beligen.

2. om avgiften — niir det ir [riga om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att
bostadstiittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet {&r en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
méjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte bor fa
hehdlla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det ir friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om tillstind i1t upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsritisforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta vittelse ska ske inom tva ménader frin den
dayg da bostadsrittsféreningen fick reda pé forhitlande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som stigs i punkt 7 dven om nagon tillséigelse
om tiittelse inte har skett. Tillsigelse om riitielse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underréttas. Vid
siirskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan undetrittelse till socialngmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialniimnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfGreningen
har sagt upp bostadstiittshavaren till avilyttning inom tvi manader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda pi forhéllandet. Om det brottsliga firfarandet har angetts till dtal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsziittsféreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva
manader har gétt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat siitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som keivs av den;

titlsiigelse om stdrningar i boendet

tillséigelse att avhjiilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnfimnden

underriitelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadstitisforeningen
uppmaning tifl juridiska personer, dédsbon med flera angfiende nekat medlemskap.

SR o al

Andra meddelanden (i1l medlemmarna sker genom anslag pd Lnplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsriittsfdreningen far till medlemmarna eller till ngon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av torutséittningar for
anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller [irmatecknare fr inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller tiva eller bestuta om viisentliga foridndringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anska om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisféreningens fastighet eller tomiriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giitigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. Theslut att dverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riks{&rbund;
3. beslut att bostadstitisforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsriitsforeningens stadgar som inte Hverensstimmer med av HSB
Rikstorbund rekommenderade normalstadgar for bostadstéttsforeningar.
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§ 48 Uttréide ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begdr st nttrdide ur HSB blir besiutet giltigt om det
fattas pd tvii pi varandra foljande fSreningsstimmor och pd den senare {oreningsstimman bitréitts ay

2 minst (v tredjedelar av de rostande.

= Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma #ndras utan tillampning av § 47.
E% § 49 Uppldsning

G

= Om bostadsrittsforeningen upplses ska behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhiilande till
&~ bostadsriittsligenheternas insatser.
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