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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Solbo P 16

Firma, &ndamal och site

1§

Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Solbo P 16.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus uppléta bostider till medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems
ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsrétt. En medlem som innehar bo-
stadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Boras kommun.

Medlemskap och Gverlatelse av bostadsratt

2§
Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utova bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvare av bostadsritt ska

ansoka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pé sétt styrelsen bestémmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsrétt i féreningens
hus. Den som en bostadsritt har 6vergétt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om for-
eningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvir-
varen for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsréttsldgenheten har féreningen rétt
att viigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsritt far férvéigras medlemskap
i foreningen om inte bostadsriitten efter forvérvet innehas av makar eller sédana sambor pd
vilka lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

En oOverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt Gverlatits till inte antas som medlem i
féreningen.

Insats och avgifter mm

§4

Grundavgift (insats) har betalats av bostadsréttshavarna innan forsta inflyttning i ldgen-
heterna. Arsavgift faststills av styrelsen.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas s4 att den i forhallande till ligenhetens andelstal kom-
mer att bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.
Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende erséttning for taxebundna kostnader sdsom
virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni ska betalas
efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

For ligenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong far érsavgiften vara f6rhojd med
hdgst 2 % av vid varje tillfille géllande prisbasbelopp, motsvarande giller for 14genhet med
fransk balkong, dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om inkassokostnader.
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Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgif-
ten far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av géllande prisbas-
belopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen dger rétt att ta ut en administrativ avgift enligt géllande lagstiftning av de med-
lemmar som hyr ut sin ldgenhet i andra hand. Beloppet maximeras till géllande lagstiftning,
fornédrvarande tio procent av basbeloppet under ett ar.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§5
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta
géller dven forrad, som kan ingé i upplételsen.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat:

ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
krivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannamassigt sétt

o icke birande innerviggar

glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag, handtag, 1asan-
ordning, vidringsfilter och tdtningslister samt all mélning forutom utvéndig malning och
kittning

till ytterdorr hérande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1és inklu-
sive nycklar; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med undantag for malning av
ytterdorrens utsida; motsvarade giller for balkong- eller altandorr

innerddrrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

i friga om radiatorer fér virmen svarar bostadsrittshavaren endast fér malning

elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

eldstdder, dock inte tillhdrande rokgangar

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar dtkomliga inne i ldgenheten och betjé-
nar endast bostadsrattshavarens ldgenhet

undercentral (sdkringsskap) och dérifrén utgiende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och huftinsldpp, dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren dérutdver bland
annat dven for:

till véigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhdrande kldmring till den del det ar dtkomligt frén ldgenheten
rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt
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1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstidngningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i 14genheten som installerats av bo-
stadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

§6
Foreningsstimma kan i samband med gemensamma underhallsatgird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar

for.

§7
Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Visentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att forandringen inte medfor men for

foreningen eller annan medlem.

§8

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bo-
stadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn Over att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning.

Foéremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skl kan misstdnkas vara behaf-
tad med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§9

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i ldgenheten nér det behGvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten ska séljas genom
tvangsforséljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till 1dgenheten, ndr foreningen har rétt
till det, kan styrelsen ans6ka om handrackning.

§10

En bostadsrittshavare fér inte upplata hela sin ldgenhet i andra hand utan styrelsens samtycke.
Bostadsrittshavare som 6nskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa sétt styrelsen be-
stimmer ansoka om samtycke till upplételsen.

§11
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat &ndamal 4n det avsedda.
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§12
Nyttjanderitt till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrittsla-
gens bestdmmelser forverkas bland annat om

1)  bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift,

2)  lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3)  bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller med-
lem,

4)  ldgenheten anvinds for annat &ndamal 4n det avsedda,

5)  bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérds-
16shet #@r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, ge-
nom att inte utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgen-
heten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

6)  bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar
sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7)  bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till lagenheten och han inte kan visa giltig ur-
sikt for detta,

8)  bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) légenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller dérmed lik-
nande verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa

betydelse.

§13

Bostadsriittslagen inneh&ller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall ska an-
moda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsrit-
ten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lgenheten.

§ 14
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen rétt till erséttning
for skada.

§ 15

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppségning ska bostadsritten
tvangsforsiljas. Forséljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshava-
ren svarar for blivit dtgardade.

Styrelsen

§ 16

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter viljs av foreningsstdmman for tva ar, suppleanter for ett ar.

Till styrelseledamot eller suppleant kan férutom medlem véljas make eller sambo till medlem
samt néirstdende som stadigvarande sammanbor med medlem.

Valbar &r endast den som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas - for-
utom av styrelsen - pa det sétt styrelsen bestdimmer.
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§17
Vid styrelsens sammantridden ska det foras protokoll, som justeras pa det sitt styrelsen be-
stdmmer.

§18

Styrelsen 4r beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordforanden. For giltigt be-
slut nér for beslutforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande erfordras enhéllighet.

§ 19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtrdtt, riva eller foreta vésentlig till- eller om-
byggnadsatgirder av sddan egendom eller beldna féreningens fastighet.

§ 20

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ldgenhets-
forteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur ladgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.

Rékenskaper och revision

§ 21

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stdimma ska styrelsen 1dmna en arsredovisning till revisorerna. Denna bestér av forvaltnings-
berittelse, resultatrikning och balansrikning.

§22
Revisorerna ska vara minst en och hégst tva med minst en och hogst tva suppleanter. Reviso-
rer och revisorssuppleanter viljs pd foreningsstimman for tiden frén ordinarie forenings-
stdmma till nésta ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behover inte vara medlemmar.

§23
Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstimma.

§ 24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver eventu-
ella av revisorerna gjorda anmérkningar ska hallas tiligingliga for medlemmarna minst tva
veckor fore foreningsstimman.

Foreningsstimma
§ 25

Ordinarie foreningsstdimma ska héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgang,.
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§ 26

Medlem som &nskar 8 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma ska skriftligen
anméla drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rékenskapsdrets utgéng. Arendet ska tas
med i kallelsen till stimman.

§ 27

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlas pa stimman.

§ 28

P4 ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas

1) Val av ordférande vid stimman

2)  Anmilan av ordférandens val av protokollforare

3) Faststillande av rostlingden

4)  Val av tva justeringsmén

5)  Faststéllande av dagordningen

6) Frdga om stimman blivit i utlyst i behdrig ordning

7)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

8)  Foredragning av revisorns berittelse

9)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

10) Beslut om resultatdisposition

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12) Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsér
13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och revisorssuppleanter

15)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende

§ 29

Kallelse till ordinarie foreningsstdimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2) veckor
fore stimman anslés pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller 1&mnas genom skrift-
ligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador.

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande stt ske tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska
anges.

§ 30

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost, Om flera medlemmar innehar bostadsritt ge-
mensamt har de dock tillsammans endast en r6st. Rostrétt har endast den medlem som full-
gjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 31

Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Endast en annan medlem, make, sambo eller
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte fore-
trada mer 4n en medlem. Ombud ska forete en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitréde.
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§32

Foreningsstdimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer @n hélften av de avgivna r6s-
terna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som
fatt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stim-
man innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

§ 33
Protokoll fran foreningsstimman ska héllas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

Meddelande till medlemmarna

§ 34
Meddelande delges genom anslag i foreningens fastigheter eller genom utdelning.

Fonder

§ 35
Inom foreningen ska bildas foreningens gemensamma underhéllsfond for yttre underhall.

Féreningens gemensamma underhéllsfond bildas genom arliga avsattningar baserade pa
berdknade kostnader enligt en uppréttad underhallsplan.

Uppldsning, likvidation mm
§ 36
Om foreningen uppldses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till lgen-

heternas andelstal.

Om fSreningsstémman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhllande till 1igenheternas arsavgifter for det senaste rédkenskapsaret.

Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Gvrig lagstiftning.
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